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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'ó'c 

THONG TIN CHUNG 

CONG TY 

COng ty C phn Khu Cong nghiep Hiep Phu'àc ("Cong ty"), tru'àc dày là doanh nghip nhà nu'O'c 
duc có phn hôa, du'ac thành lap theo Luàt Doanh nghiep cOa Viêt Nam theo Giây ChCrng nhân 
Dàng k' Doanh nghiep so 4103007006— Ma s doanh nghiep 0305046979 do S& K hoach và Du 
tu' Thành phô Ho Chi Minh cap ngày 14 thang 6 nàm 2007 Va theo các Giy Chci'ng nhân Dang k' 
Doanh nghiep diêu chinh. 

Co phiOu cia Cong ty du'o'c chinh thCi'c giao dich trén thi tru'O'ng UPCoM — san giao dich  CO phiêu 
cCia các cOng ty di chOng chu'a niêm yet ti S& Giao dch Chc'ng khoán Ha Nôi ("SGDCK HN"), v&i 
ma HPI theo Quyêt dnh sO 8061Q0-SGDHN do SGDCK HN cp ngay 26 thang 9 nam 2017. 

Hot dOng chinh trong nãm hiên ti cOa Cong ty là xãy dçirng va kinh doanh c s h thng khu cong 
nghiêp tai Thành phO HO ChI Minh; va cung cp dch vçi cho khu ché xuàt, khu cOng nghip. 

Cong ty Co tru s& chinh ti Khu B, Du'&ng sO 1, Khu Cong nghip Hip Phu'o'c, Xã Hip Phu'ó'c, 
Huyen Nhà Be, Thành phO HO ChI Minh, Vit Nam. 

HOI DONG QUAN TRI 

Các thành viên cCia Hi dóng Quàn tr trong nàm và vào ngày lap báo cáo nay nhLv sau: 

Ong Nguyn Minh Tn ChO tich 
Ong Té Tn Dung ChO tich 
Ong Trân Dang Linh PhO Chci tich 
Ong Nguyen Van Thnh Thành vién 
Ong Hu'nh Baa DCi'c Thành viên 
Ba NguyOn Th Binh Thành viên 
Ong NguyOn Tru'ng Béo Khánh Thành viên 
Ba Pham Thi Vit Thành viên 
Ba Trn Dinh Thu Nhi Thành viên 

bO nhiêm ngáy 11 tháng 10 nàm 2019 
min nhiêm ngay 28 thang 6 nàm 2019 
miOn nhiêm ngay 30 thang 9 nàm 2019 
bO nhim ngay 11 thang 10 nàm 2019 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên cOa Ban kiOm soát trong nàm và vào ngay lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Du'ng Minh Nhu't 

Ong Nguyen QuOc Dung 
Ong VO Tun Anh 

Tru'O'ng ban 
Thành viên 
Thánh viên 
Thành viên 

min nhiêm ngay 6 thàng 8 nàm 2019 
bO nhiêm ngày 6 thang 8 nàm 2019 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban TOng Giám dOc trong nãm Va VáO ngay 1p baa cáo nay nhu' sau: 

Ong vu Dlnh Thi TOng Giám dOc 
Ong Nguyen Tru'ng Bâo Khánh TOng Giám dOc 
Ong Hu'nh Bào DCvc Phô TOng Giám dOc 
Ba Nguyn Thi Blnh Phó TOng Giám dOc 
Ong Giang Ngçc Phung Phó TOng Clam dOc 
Ong einh van Tu'o'i PhO TOng Giám dOc 
Ong NguyOn Tn Phong PhO TOng Giám dOc  

bO nhiêm ngày 11 tháng 2 nàm 2020 
hOt nhiêm k' t0 ngày 6 tháng 2 nàm 2020 

miOn nhiêm ngày 29 tháng 6 nàm 2019 

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngu'O di diên theo phap lut cüa COng ty trong näm và vào ngay 1p báo cáo nay nhu' sau: 

Ong vu Dinh Thi TOng Clam dOc tü' ngay 11 thang 2 nàm 2020 
Ong Nguyn Tnu'O'ng Bâo Khánh TOng Clam dOc dOn ngày 11 thang 2 nàm 2020 

KIEM TOAN VIEN 

Cong ty Trách nhim HO'u h?n  Ernst & Young Vit Nam là cOng ty kiOm toán cho COng ty. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiëp Hip Phu'ó'c 

BAO CÁO CUA BAN TONG ClAM DOC 

Ban Téng Giám d6c Cong ty Ce phn Khu Cong nghip Hip Phu'&c ("Cong ty") trinh bay baa cáo 
nay và baa cáo tái chlnh cüa Cong ty cho nàm tài chlnh ktthUc ngày 31 tháng 12 näm 2019. 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOc DOi vo'I BAO CÁO TAI CHINH 

Ban Téng Clam d6c chiu trách nhiém dam baa baa cáo tài chinh cho tüng näm tái chlnh phan ánh 
trung thçrc va ho'p 19 tlnh hlnh tài chinh, kt qua hoat dng kinh doanh vá tlnh hlnh hu'u chuyén tin 
t cCia Cong ty trong nàm. Trong qua trinh lap baa cáo tái chlnh nay, Ban Téng Giám dec cn phái: 

lu'a chon các chlnh sách ké toán thich hQ'p và áp dung các chinh sách nay mt cách nhât quan; 

thyc hin các dánh giá và u'O'c tinh môt cách hQ'p 9 vá then  trong; 

nêu ro các chuén mçc ké toán áp dung  cho Cong ty 00 dc tuàn thO hay khOng Va tt c nh&'ng 
sal hch trQng yu so vO nhD'ng chuén mt,ic nay dã duc trinh bay và gial thich trong baa cáo tài 
chlnh; va 

1p baa cáo tài chmnh trên c s nguyen tc hot dông  hen  tuc  trC tru'ng hQ'p khOng the cho rang 
Cong ty sé tiép tuc  ho?t dng. 

Ban Téng Giám d6c chu trách nhim dam baa vic các Se sách ké toán thich hqp du'c lu'u giO' dé 
phan ánh tinh hinh tái chlnh cüa Cong ty, v&i mO'c d chinh xác hp 9, t?i bt k9 thO'i diem nào Va 
dam baa reng các Se sách ké taán tuân thO vài Ch d ké taán dã dc áp dung. Ban Téng Clam 
dec cOng chju trách nhm ye vic quan 9 cáo tái san cüa Cong ty Va do do phai thçi'c hin cáo bin 
pháp thich hp dé ngãn chan Va phát hiên cáo hãnh vi gian hn Va nhO'ng vi phm khác. 

C 

CI 

Theo ' kin cüa Ban T6ng Clam dóc, báo cáo tái chlnh kern thea dã phán ánh trung thçrc va hQ'p I 
tlnh hinh tài chinh cUa Cong ty vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019, kt qua hoat dOng kinh doanh va 
tlnh hinh Iu'u chuyn tin t cho nàm tài chInh kêt thOc cüng ngày, phü hQ'p vO'i cáo Chun myc ké 
toán Viêt Nam, Ch dO k toán doanh nghiep Viêt Nam và các quy dinh phap l' Co hen quan den 
viec lap Va trinh bay báo cáo tái chinh. 

at Ban Téng Ciám dc: ;d'— 
CONGTY 

COPHAN 
* KHU CONG HGjIEP *i 

' H1EPP1UiC', 

\' , -T.p '%.." 
VU Dlnh Thi 
1éng Giám dec 

Thánh ph He Chi Minh, Viêt Nam 

Ngay 25 thang 6 näm 2020 

Ban Téng Clam dc cam két dã tuãn thO nhOrng yêu céu nêu trén trang viêc lap baa cáo tàl chinh 
kém thea. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOc 

046 
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S6 tham chiêu: 60795201/21166558 

BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP 

KInh gu'i: Các Co dong cUa Cong ty CO phan Khu Cong nghip Hip Phu'&c 

ChUng tOi da kim toán báo cáo tài chinh kern theo cüa Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip 
Phu'O'c (Cong ty") du'o lap ngáy 25 tháng 6 nàrn 2020 và du'c trmnh bay t0 trang 5 den trang 35, 
bao gôrn bang can dôi k toán vao ngày 31 tháng 12 nàrn 2019, báo cáo kt qua hoat dong kinh 
doanh, va báo cáo lu'u chuyOn tiOn te cho nàm tài chinh kt thUc cUng ngay và các thuyOt minh báo 
cáo tài chInh kern theo. 

Trách nhim cUa Ban T6ng Giám cl6c 

Ban TOng Clam dOc COng ty chiu trách nhim 1pvá trInh bay trung thyc Va hp l' báo cáo tài chlnh 
theo các Chun rnçi'o ké toán Vit Nam, Ché d kê toán doanh nghip Vit Narn vá các quy dnh pháp 
l' cô lien quan dOn viêc lap và trinh bay báo cáo tài chinh Va chju trách nhirn vO kiOm soát ni b ma 
Ban TOng Giám dOc xác dlnh  là cOn thiOt dO darn bâo vio 1p Va trinh bay báo cáo tài chinh khOng 06 
sai sot trong yOu do gian lan hoãc nhOrn On. 

Trách nhiëm cUa Kim toán vién 

Trách nhiêm cOa chOng tOi là du'a ra ' kiOn vO báo cáo tài chinh du'a trén kOt qua cCia cuOc kiOrn toán. 
ChUng tOi da tiOn hành kiOm toán theo ChuOn rnuc Viet Narn. Các chuOn mu'c nay yeu cãu chOng tOi 
tuân thO chuOn rnic Va cáo quy dinh vO dao dci'c nghO nghip, 1p kO ho?ch Va thyc hin cuc kiOm 
toán dO dat duo'c su' dam bâo hp l' vO viec lieu  báo cáo tài chinh cOa Cong ty 06 cOn sai sOt trong 
yOu hay khOng. 

Cong vic kiOm toán bao gOm thyc hin các thO tyc nhàm thu thp cáo bOng chi'ng kiOm toán vO cáo 
sO lieu  va thuyOt minh trén báo cáo tái chlnh. Các thO tyc kiOm toán du'o lçi'a chpn du'a trén xét doán 
cCia kiOm toán viên, bao gOm dánh giá rOi ro CO sai sOt trong yOu trong báo cáo tài chlnh do gian Ian 
hoãc nhOm On. Khi thc hien  dánh giá cáo rOi ro nay, kiOm toán viên dã xem xét kiOm soát ni bô cCia 
Cong ty lien quan den vic 1p Va trinh bay báo cáo tài chlnh trung thçc, hQ'p l' nhOm thiêt ké cáo thO 
tuo kiOrn toán phU hp vO'i tmnh hinh th'c tO, tuy nhiên khOng nhOrn myc dIch du'a ra ' kiOn vO hiu 
qua cCia kiOrn soát ni b cOa Cong ty. Cong vic kiOrn toán cOng bao gOm dánh giá tlnh thIch hp 
cOa cáo chlnh sáoh kO toán du'p'c áp dyng vá tinh hp l' cOa cáo uc tlnh kO toán cOa Ban TOng 
Giám dOc oUng nhu' dánh giá vieo trinh bay tOng the báo cáo tài ohinh. 

ChOng tOi tin tu'&ng rang cáo bang chng kiOrn toán ma chung tOi dã thu thp du'c là dOy dO Va thIoh 
hop dO lam ca s oho vièc du'a ra ' kiOn ngoi trti' oOa chCJng tOi. 
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EY 
Building a better 
working world 

Co' so' kin kim toán ngoi trU' 

Nhu' duc trinh bay tai Thuyét minh só 7, Cong ty chu'a ghi nhn khoàn Iãi chm thanh toãn t' Cong ty 
06 phn Hing Vng theo các hp dông thuè dt cO lien quan. Ti ngay Ip báo cáo tài chInh nay, 
COng ty vn dang trong qua trinh lam vic vO Cong ty 06 phn HOng Vu'o'ng d6 quy6t toán gia trj cn 
ghi nhn. Dçia trén các thông tin hin cO, chOng tOl khOng th thu thp dy dO bang ch0'ng kim toán 
thich hp ye tinh dy dO cOa khoân lài chãm thanh toán chu'a du'cyc ghi nhn ti ngay 31 tháng 12 nàm 
2019. Theo dO, chOng tOi không the xác djnn lieu CO cen thiet diu chinh khoàn muc  nOi trên hay khOng 
Va các Onh hu6'ng neu CO den báo cáo tài chlnh cOa Cong ty cho näm tài chlnh ket thOc ngãy 31 thang 
12 nàm 2019. 

Y kién cUa Kim toán viên 

Theo ' kién cOa chOng tOi, ngoi trU' ânh hu'&ng cOa yen d nêu ti doan "Co' sO' cOa ' kién k16m toàn 
ngoai trO", báo cáo tài chlnh da phán ánh trung thi'c Va hp l', trén các khia canh trpng yéu tlnh hinh tài 
chInh rieng cOa Cong ty ti ngay 31 thàng 12 nàm 2019, cOng nhu' k6t qua hot dng kinh doanh rieng 
Va tinh hinh Iu'uchuy6n tien t riêng cho nàm tài chinh két thUc cOng ngày, phU hp vO Chu6n mçc ke 
toàn, Chê d Ké toán Doanh nghiep Viet  Nam va các quy dinh pháp l' cO lien quan den vic 1p và trinh 
bay bào cáo tài chinh. 

Vn de cn nhn manh 

ChOng tOi xin lu'u ' d6n Thuyet minh só 17 Va Thuy6t minh s6 24 cOa báo cáo tài chinh, Cong ty dang 
sO' dung do'n giá t16n thuO d6t tam tlnh là 1.764.000 VND/m2 theo h6 so' th6m dnh phu'cYng an gia dat 
du'o'c SO' Tai Nguyen Va MOi Tru'O'ng dà d trinh len Hi deng them djnh gia det Thành ph6 Ho Chi Minh 
ngày 22 tháng 8 nam 2019, d6 ghi nhn giá vOn cOa hot dng cho thuê l?i  det Va nghia vu np tiOn 
thuè dat cho Nhà nu'ô'c. Theo do, Cong ty dã ghi nhn them mt khoán tr giá 712.432.784.521 VND vào 
giá von hang bàn trong nàm do ânh huO'ng cOa vic cp nht ghi nhn tang tiOn thue det nêu tren so vO 
nhQng nàm tru&c. Them vào dO, Cong ty cong dã ghi nhn khoan d' phOng tr gia 274.639.989.46 1 
VND lien quan dn cáo hp dOng cho thue li det dä ghi nhn doanh thu heng nãm, phàt sinh tü' vic 
diéu chinh tang do'n gia tiOn thuê det neu trén. Vào ngày 1p bào cáo tài chinh nay, Cong ty yen dang 
trong qua trinh lam viec  v&i cáo co' quan CO th6m quyOn cOa Thành phO HO ChI Minh dO xác dlnh  giá 
thue cu6i cOng. 

'?kiOn kiOm toán cOa chOng tOi không lien quan dOn vOn dO cOn nhOn mnh nay. 

Cong ty Trách nhim HO'u hn Ernst & Young Vit Nam 

Tràn Nam DUng 
PhO TOng Giám dOc 
GiOy CNOKHN kiOm toán 
SO: 3021-2019-004-1 

Dang Minh Tài 
KiOm toán vien 
GOy CN€KHN kiOm toàn 
SO: 2815-2019-004-1 

Thành phO HO Chi Minh, Viet  Nam 

Ngày 25 thang 6 nãm 2020 
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Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phc 

BANG CAN DOl KE TOAN 
vào ngày 31 thàng 12 nàm 2019 

BO1-DN 

VND 

Ma sO TA/ SAN 
Thuyt 
minh S6 cui nãm 56 d6u nãm 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.101.295.798.133 1.163.746.751.270 

110 I. Tinvàcáckhoántu'o'ngdu'o'ng 
tin 4 72.435.069.195 457.263.964.182 

111 1. Tin 6.435.069195 4.263.964.182 
112 2. Các khon tu'o'ng du'ong tin 66.000.000.000 453.000.000.000 

120 II. Du tu' tài chfnh ngãn han 777.472.382.500 208.669.675.000 
123 1. Du tu' nm giu' n ngày 

dáo han 5 777.472.382.500 208.669.675.000 

130 III. Các khoàn phài thu ngàn han 205.360.676.862 478.207.306.561 
131 1. Phi thu ngàn han cüa 

khàch hang 6.1 87.148.274.843 64.877.984.287 
132 2. Trá tru'&c cho ngu'O bàn 

ngn han 6.2 10.743.506.660 101.616.872.332 
136 3. Phâithungànhnkhac 7 108.095.574.323 312.339.128.906 
137 4. Du'phOngphâithungnhan 

khO dOi 6.1 (626.678.964) (626,678.964) 

140 IV. Hang t6n kho 8 496.470.254 454.309.433 
141 1. Hang t3n kho 496.470.254 454.309.433 

150 V. Taisánngänhankhác 45.531.199.322 19.151.496.094 
153 1. Thuvàcàckhonkhác 

phâithu Nhànu'&c 16 45.531.199.322 19.151.496.094 

200 B. TAI SAN DAI HAN 2.413.239.429.688 2.128.117.855.008 

220 I. Ta! sAn c6 dinh 36.389.086.501 38.4 74.678.244 
221 1. Tài san c6 dlnh hO'u hinh 9 35.852.539.624 38.352.778.244 
222 Nguyen giá 62.428.314.729 62.247.999.164 
223 Già tn kháu hao lOy ké (26.575.775.105) (23.895.220.920) 
227 2. Tàisâncódinhvôhinh 536.546.877 121.900.000 
228 Nguyen giá 1.086.801.372 588.151.372 
229 Già tn hao mon IOy k (550.254.495) (466.251.372) 

230 II. Bt dOng sAn du tu' 10 1.189.301.852.050 1.305.413.471.700 
231 i. Nguyen giá 1.474.575.701.872 1.551.427.239.457 
232 2. Già tn khu hao Iuy k (285.273.849.822) (246.013.767.757) 

240 III. Tài sAn d& dang dài han 1.127.474.247.322 714.586.701.366 
242 1. Chiphixâydçrngcbân 

d& dang 11 1.127.474.247.322 714.586.701.366 

250 IV. Du tu-' tài chInh dài han 56.338.475.750 58.723.366.639 
252 1. Du tu' vao cOng ty lien doanh 13.1 47.331.000.000 47.331.000.000 
253 2. Du tu gop v6n vao dbn v khàc 13.2 16.698.354.991 16.698.354.991 
254 3. Du' phOng du tu' tat chinh 13.1, 

dài han 13.2 (7.690.879.241) (5.305.988.352) 

260 V. Tài sAn dài han khAc 3.735.768.065 10.919.637.059 
261 1. Chi phI trá trinO'c dài hn 14 3.735.768.065 10.919.637.059 

270 TONG CONG TAI SAN 3.514.535.227.821 3.291.864.606.278 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 

BANG CAN DOt KE TOAN (tip theo) 
vào ngày 31 thang 12 nàm 2019 

BO1-ON 

VND 

Ma sO NGUON VON 
Thuyt 
rn/nh só cuO/ nOrn S6 du narn 

300 C. NO' PHAI TRA 3.518.763.419.890 2.507.976.232.946 

310 I. Nç'ngàn h?n 2.894.809.598.780 2.061.690.561.873 
311 1. Phitr ngu'ô'i ban ngãn han 15 45.319.463.911 57.723.531.518 
312 2. Ngu'ô mua tr tin tru'àc 

ngn han 94.909.699 298.345.241 
313 3. Thuè vá cac khon phái np 

Nhà n&c 16 2.436.669.575 2.557.003.003 
314 4. Phi tr ngu'O'i lao dng 979.000 7.057.745.340 
315 5. Chi phi phâi tr ngn han 17 2.145.231.556.222 1.169.183.514.231 
318 6. Doanh thu chu'a thuc hiên 

ngn han 18 404.965.420.733 598.388.365.260 
319 7. Phitrá ngn han  khác 19 166.207.703.722 151.113.918.089 
320 8. Vayngnhn 20 121.986.812.320 64.981.882.189 
322 9. Qu khen thu'&ng, phUc lçi 8.566.083.598 10.386.257.002 

330 Ii. No' dài han 623.953.821.110 446.285.671.073 
331 1. Phái trà ngu'ô ban dâi han 15 4.024.289.642 4,024,289.642 
336 2. Doanh thu chu'a thu'c hién 

dãi han 18 69.712.976.007 64.405.775.493 
338 3. Vay dài han 20 275.576.566.000 377.855.605.938 
342 4. Du' phong phâi trà dài han 21 274.639.989.46 1 - 

400 D. VON CHU SlY HU'U (4.228.192.069) 783.888.373.332 

410 I. V6n chO s&hU'u 22.1 (4 .228.192.069) 783.888.373.332 
411 1. Vn c phän 600.000.000.000 600.000.000.000 
411a - CO ph/eu phO thông 

cO quy6n biu quyét 600.000. 000.000 600.000.000. 000 
412 2. Thong  du' v6n c6 phn 100.000.000.000 100.000.000.000 
418 3. Qu9 du tu' phát trn 41.208.052.350 41.208.052.350 
421 4. (Lô tOy ké) lo nhuäri sau 

thu chu'a phân phi (745.436.244.419) 42.680.320.982 
421a - Lcyinhuânsauthuëchtia 

phOn phOi JOy kO dOn cuOl 
nOm tru'&c 42.680.320.982 194.287.683.147 

421b - L6narnnay (788.116.565.401) (151.607.362.165) 

440 TONG CONG NGUON VON 3.291.864.606.278 

Phan Xuãn TO' QO 
Ngu'O 1p 

LU' Thi Thu Van 
K toán trng 

VU Dinh Thi 
Tng Clam dóc 

Ngay 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty 06 phn Khu Cong nghiêp Hip Phu'&c 

BAO CÁO KET QUA HOAT CONG KINH DOANH 
cho nàm tài chinh ktthUc ngãy 31 thãng 12 nám 2019 

B02-DN 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuyt 
minh Nãm nay A/am tru'àc 

01 1. Doanhthu bàn hangvà 
cung cap d!ch  vy 23.1 643.807.772.976 965.511.593.713 

02 2. Các khoàn giàm tru' doanh thu 23.1 (9.123.387.042) (20.275.007.638) 

10 3. Doanh thu thuân ye bàn hang 
và cung cap d!ch  vii 23.1 634.684.385.934 945.236.586.075 

11 4. Giá von hang  bàn và dich vu 
cung cap 24 (1.446.471.522.144) (1.083.739.042.258) 

20 5. LO gpvê bàn hang và 
cung cap dch vy (811.787.136.210) (138.502.456.183) 

21 6. Doanh thu hot dông tài chInh 23.2 76.677.218.364 46.587.506.495 

22 7. Chi phi tài chinh (2.411.379.813) 863.888.951 
23 - TrongcYO: ChiphI/aivay (26.488.924) (51.795.861) 

25 8. Chi phi bàn hang 25 (14.327.908.336) (17.425.549.194) 

26 9. Chi phi quân ly  doanh nghip 25 (36.330.767.553) (40.739.222.798) 

30 10.Lô thuân tü' hot dng 
kinh doanh (788.179.973.548) (149.215.832.729) 

31 11.Thu nhp khác 26 4.268.085.097 4.443.591.367 

32 12.Chi phi khác 26 (3.683.676.950) (832.132.562) 

40 13.Lo'i nhuân khàc 26 584.408.147 3.611.458.805 

50 14.TOng IO kê toári tru'o'c thuê 
TNDN (787.595.565.401) (145.604.373.924) 

51 15.Chi phi thuê TNDN hiên hành 27.1 - (5.426.988.241) 

60 16.Lô sau thuê TNDN (787.595.565.401) (151.031.362.165) 

70 17.Lô co' bàn trên co phiêu 29 13.127) (2.517 
ObO469 

71 18.Lô suy giàm trên cô phiêu 29 
CO1NG • . 

(2.517) 

Phan Xuän T0 Qu 
NguO p 

L0 Th Thu Van 
K toàn tru'ng 

VODinhThi 
Tóng Giám dôc 

Ngay 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 
cho nãm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nãm 2019 

B03-DN 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuy4t 
minh Näm nay Näm tru'&c 

I. LU'U CHUYEN TIEN T(Y HOAT 
SONG KINH DOANH 

01 Lôkê toán tru'O'c thuê (787.595.565.401) (145.604.373.924) 
S/eu chinh cho các khoán: 

02 Khâu hao tãi sn có dinh hUu hinh, 
bt dng san dáu tu' và hao mOn 
tài san có dinh vO hlnh 458.760.675.986 1.050.403.764.073 

03 Cãc khoãn dy' phOng (hoàn nhp 
dy' phOng) 2.384.890.889 (958.033.475) 

05 Lãi tü' ho?t dng dâu tu' (76.677.218.364) (45.124.278.995) 
06 Chi phi Iäi vay 26.488.924 51.795.861 

08 (Lô) Iç'i nhun tü' hoat dng kinh 
doanh tru'O'c thay doi von Iu'u c1ng (403.100.727.966) 858.768.873.540 

09 Giam (tang) các khoan phài thu 272.376.005.341 (146.510.240.687) 
10 (Tang) giam hang tn kho (42.160.821) 133.902.407 
11 Tang (giam) các khoân phai trâ 492.201.068.519 (28.787.821.421) 
12 Gim chi phi tra tru'&c 7.183.868.994 2.932.343. 
14 Tiên Iäi vay da tra (26.488.924) (51 .795.861t 
15 Thuthunhàpdoanhnghip 

dã np 16 (15.602.432.111) (28.580.331 
16 liOn thu khác tCr hot dng 17*1/ 

kinh doanh 22.230.000 
17 Tinchikhácchoho?tdng 

kinh doanh (1.842.403.404) (5.757.197061) 

20 Lu'u chuyên tiên thuân tU' 
hot dng kinh doanh 351.168.959.628 652.147.732.642 

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' 
HOAT SONG DAU TU' 

21 Tin chi mua sm và xây dy'ng 
tài san c dinh và các tài san 
dài hen khác (188.291.608.913) (381.957.255.187) 

23 Chi tin gO'i ngan hang CO 
k' han (568.802.707.500) (208.669.675.000) 

27 Lai tiOn g'i nhn du'c vO c tU'c 
du'c'c chia 66.370.571.605 38.443.435.402 

30 Lu'u chuyên tiên thuân su' dung 
vào hot dng dâu tu' (690.723.744.808) (552.183.494.785) 

III. LLPU CHUYEN TIEN TIE 
HOT DQNG TAI CHINH 

33 Tinthutü'divay 20 121.012.326.880 186.081.209.598 
34 Tin chi trá n gc vay 20 (166.286.436.687) (239.298.049.144) 

40 Lu'u chuyên tiên thuân su' dyng 
vào hoat thng tài chInh (45.274.109.807) (53.216.839.546) 
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CO'PHA'N 
KHU CONG NGHIEP 

HIP PH1id ' 

Cong ty 06 phn Khu Cong nghip Hip Phu&c 

BAO CÁO LLU CHUYEN TIEN T (tip thea) 
cho nàm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nàm 2019 

B03-DN 

VND 

Ma s6 CHI TIEU 
Thuyt 
minh Nám nay Nàm tru'&c 

50 Lu'u chuyèn tiên thuân trong nãm (384.828.894.987) 46.747.398.311 

60 Tiên và tu'o'ng du'o'ng tiên 
dâu nàm 457.263.964.182 410.516.565.871 

70 Tiên và tu'o'ng c1uYng tiên 
cuôi näm 4 O$$.195 457.263.964.182 

Phan Xuân Tu' Qu' 
Ngu'o'i Ip 

Lu' Thi Thu Van 
Ké toán tru'ng 

Vu Dlnh Thi 
Tang Clam dóc 

Ngày 25 thang 6 nàm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH 
vào ngày 31 thang 12 näm 2019 Va cho näm tài chinh ktthUc cOng ngay 

1. THONG TIN VE CONG TY 

Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phu'&c ("Cong ty"), tr.ic dày là doanh nghip nhà 
nu'O'c du'o'c c6 phân hôa, du'o'c thành lap thea Lut Doanh nghip cOa Vit Nam theo Giy 
ChCvng nhân fJang k' Doanh nghiep s6 4103007006— Ma s doanh nghiep 0305046979 do 
S K ho?ch va Du tu Thành phó H Chi Minh cp ngày 14 tháng 6 näm 2007 Va theo 
các Giy ChOng nhãn Dàng k' Doanh nghiep diu chrnh. 

C6 phiu cOa Cong ty dto'c chinh thO'c giao dch trên thj tru'O'ng UPCoM — san giao d!ch  c6 
phiu cOa các cong ty di chOng chu'a niêm yt ti S Giao dlch  ChO'ng khoán Ha Ni 
(SGDCK HN"), vO'i ma HPI theo Quyt dnh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 
26 tháng 9 nàm 2017. 

Hoat dong chinh trong näm hiên ti cOa Cong ty là xay dyng và kinh doanh c sO' h? thng 
khu cong nghiep tai Thành phó H ChI Minh; va cung cp dch vy cho khu ch xut, khu 
cong nghip. 

COng ty CO try sO' chinh ti Khu B, eLi&ng s6 1, Khu Cong nghip Hip Phc, Xã Hip 
Phu'O'c, Huyen Nhà Be, Thành phó H6 Chi Minh, Vit Nam. 

So lu'ang nhân viên cOa Cong ty vao ngày 31 thang 12 nàm 2019 là: 211 ngu'ô'i (ngay 31 
tháng 12 nàm 2018: 217 ngu'O). 

2. CYScYTRiNH BAY 

2.1 Chun my'c va Ch6 d' k4 toán ap dyng 

Báo cáo tài chinh cOa Cong ty du'Q'c trInh bay bng d6ng Vt Nam ('VND") phO hQ'p v&i 
ChO d kO toán doanh nghip Vit Nam Va các Chuén my'c kO toán Vit Nam do BO Tài 
chinh ban hành thea: 

- Quyét dnh sO 149/2001/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2001 ye vic ban hành bOn 
Chuén mc kO toán Viêt Nam (Dat 1); 

QuyOt dinh sO 165/2002/QD-BTC ngay 31 tháng 12 nàm 2002 ye vic ban hành sáu 
Chuén mçrc kO toán Vit Nam (Dp't 2); 

QuyOt d!nh sO 234/2003/QD-BTC ngay 30 tháng 12 nàm 2003 ye vc ban hành sáu 
Chuén my'c ké toán Viêt Nam (Dat 3); 

Quyét dnh sO 12/2005/QD-BTC ngày 15 tháng 2 nàm 2005 v viêc ban hành sáu 
Chuén mu'c kO toán Viêt Nam (Do't 4); Va 

Quyét dinh sO 100/2005/QD-BTC ngay 28 tháng 12 nàm 2005 ye vic ban hành bOn 
Chuén mu'c kO toán Viêt Nam (Do't 5). 

Thea do, baa cáo tài chinh du'c trinh bay kern thea và vic s dyng các baa cáo nay 
khOng dành cha các dOl tu'ang khOng du'o'c cung cp các thông tin ye các thO tyc Va 
nguyen tàc Va thông le kO toán tai  Vit Nam va han nQ'a khOng du'c chO dnh trinh bay tlnh 
hinh tài chinh, kOt qu ho?t dOng kinh doanh Va lu'u chuyOn tiên t thea các nguyen tàc Va 
thông l ké toán du'o'c chép nhân rong rài 6' các nu'O'c va lành thO khác ngaài Vit Nam. 

2.2 HInh thCi'c s6 k toán ap dyng 

HInh thU'c sO ké toán du'ç'c áp dyng cOa Cong ty là ChO'ng tO' ghi sO. 

2.3 Kç'ktoánnàm 

KS' k toán nàm cOa Cong ty ap dyng cho vic lap baa cáo tài chinh bOt deu tO' ngày I 
tháng 1 Va kOt thUc vao ngay 31 tháng 12. 

2.4 Do'n vi tin t trong k toán 

Baa cáo tai chInh du''c tp bng dan vi tin t trong ké toán cOa Cong ty là VND. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tiép theo) 
vào ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nàm tài chinh kétthüc cing ngay 

3. TOM TAT CAC CHNH SACH KE TOAN CHIJ vEu 

3.1 Tin va các khoàn tu'o'ng cfuo'ng tin 

Tin Va các khoán tu'o'ng dti'o'ng tin bao gm tin mt ti qu9, tin g'i ngàn hang, Va các 
khoàn dâu tu' ngan hn cOthO'i h?n  g6c khOng qua ba (3) tháng, 06 tinh thanh khoãn cao, 
Co khá nàng chuyn d6i dé dàng thành càc fti''ng tin xác dlnh  Va khong Co nhiu 1ti1 ro 
trong chuyn dói thành tin. 

3.2 Các khoàn phài thu 

Các khoán phài thu du'cc trinh bay trOn báo cáo tài chInh theo giá trl ghi s6 các khoán phái 
thu tü' khàch hang và phái thu khác sau khi cn trü' các khoán dcl' phong duvc 1p cho các 
khoân phai thu khô dôi. 

Du' phOng no' phài thu khO dOi th hiên phn già trl cOa các khoán phái thu ma Cong ty dy' 
kiên khong CO khá näng thu hi vào ngày kt thüc kS/  k toán nàm. Tang hoc giàm s du' 
tài khoàn dci' phOng du'o'c hach toán vào chi phi quân l' doanh nghip trên báo cáo két qua 
host dng kinh doanh. 

3.3 Hang t6n kho 

Hang tn kho du'c ghi nhàn theo giá thp ho'n giU'a giá thành d du'a m61 san phm dn v 
tn và diêu kiên hiên ti vá giá trl thuãn cO th thu'c hiên du'o'c. 

Giá tr! thun cO th thi'c hiên du'ci'c là già bàn u'O'c tinh cia hang tn kho trong du kin 
kinh doanh bmnh thuäng trCi' chi phi u'O'c tinh d hoàn thành Va chi phi bàn hang u'O'c tInh. 

Cong ty ap dyng phu'o'ng phàp kê khai thu'O'ng xuyên dé hch toán hang t6n kho vo'i giá tn 
du'o'c xác dinh nhu' sau: 

Nguyen vt lieu - chi phi mua theo phu'o'ng pháp nhp tru'O'c, xut tru'&c 

3.4 Chi phi trà tru'&c 

Chi phi trá tru'&c bao góm các chi phi trá tru'&c ngn han hoàc chi phi trá tru'O'c dài han trén 
bang can dôi ké toàn Va du'o'c phán b trong khoáng thO'i gian trá tru'O'c hoàc th6 gian các 
lo ich kinh té tu'o'ng ü'ng du'c to ra tü' các chi phi nay. 

3.5 Tàisán c6 dinh hü'u hInh 

Tai san c6 dlnh  hQ'u hinh du'Q'c the hin theo nguyen già tfti' di già trl kheu hao lOy kê. 

Nguyen giá tài san có dlnh  hO'u hinh bao góm già mua Va nhO'ng chi phi cO lien quan try'c 
tiep den viec du'a tài san vào sn sang ho?t dng nhu' dci' kien. 

Càc chi phi mua sem, náng cep va dói m&i tài san ce dlnh hU'u hlnh du'ci'c ghi tang nguyen 
già cüa tài san Va chi phi bào tn, scra chCva du'c hch toán vào baa cáo ket qua host dcng 
kinh doanh khi phat sinh. 

Khi tài san c6 dinh hO'u hlnh du'ac ban hay thanh lv', càc khoán lãi hoc le phát sinh do 
thanh l' tài san (là phen chOnh léch giU'a tien thu thuen ti' viêc bàn tài san vO gia trj con lai 
cüa tài san) du'p'c hach toán vào báo cáo ket qua hot dng kinh doanh. 

3.6 Ta! san c6 dinh vO hInh 

Tài san có dnh vO hlnh du'p'c ghi nhn theo nguyen gia tfti' di gia trl hao mon lOy ke. 

Nguyen giá tài san c6 dnh vO hlnh bao gem giá mua va nhci'ng chi phi cO lien quan tryc tiep 
dn vic du'a tài san vào 51r dyng nhu' dy' kien. 

Các chi phi nãng cep Va dei mO'i tài san c dnh vO hlnh du'c ghi tang nguyen giá cüa tái 
san Va các chi phi khàc du'Q'c hch toán vao bào cáo ket qua hot dng kinh doanh khi phát 
sinh 

Khi tài san ce dnh vO hinh du'o'c bàn hay thanh l', các khoan lãi hoàc l phát sinh do thanh 
l tài san (là phn chênh lch giO'a tien thu thuen tü' vic bàn tài san vO'i gia tr con li c1ia tài 
san) du'c hch toàn vào báo cáo ket qua hot dng kinh doanh. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAt CHFNH (tip thea) 
vào ngày 31 tháng 12 nãm 2019 và cho nãm tài chInh kêtthUc cOng ngày 

3. CAC CHNH SACH KE lOAN CHU YEU (tip thea) 

3.7 Khau hao và hao mon 

Khu hao tâi sn có dinh hU'u hlnh vã hao mon tài san c6 djnh vO hlnh du'c trich theo 
phu'cng pháp khâu hao duo'ng thng trong sut thO'i gian hO'u dung u'Oc tInh cOa các tài 
san nhu' sau: 

Phn mm may tInh 4 nàm 
Nhà cCi'a và vat kin trOc 5 - 25 nàm 
May móc, thiêt bi 5 - 17 nàm 
Phu'a'ng tin van tai 6 - 7 nàm 
Thit b van phong 3 - 7 nàm 

3.8 Bait clang san du tu' 

Bt dng san du tu' du'c th hin thea nguyen giã baa gm ca cac chi phi giaa dch lien 
quan tro' di gia tr khu haa tOy ké. 

Các khaan chi phi lien quan dn bt dng san du tu' phat sinh sau ghi nhn ban du du'c 
h?ch taán vâa giá trl con l?i  cOa bt dng san dâu tu' khi Cong ty Co kha nàng thu dLc các 
li Ich kinh té trong tu'o'ng lai nhiu hc'n mo'c hat dng du''c dänh gia ban du cOa bt 
dng san dâu tu' do. 

Khu haa bt dong san du tu' du'c trIch thea pht.vang phap du'ô'ng thng trang su6t thO 
gian hO'u dung u'O'c tInh cOa các bt dng san nhu' sau: 

Dt và h? thng khu Cong nghip cha thuê 33 - 47 nàm 

Bt dng san du tu' khong con du'Q'c trInh bay trang bang can dói k taán sau khi dã bàn 
haàc sau khi bt dng san du tu' dã khong cOn du'c str dung Va xét thy khong thu dLr'c 
la'i ich kinh t trang tu'ng lai to' viêc thanh l' bt dng san du tu' dO. Chênh lch giQ'a tin 
thu thun to' Vic bàn tài san vài gia trl cOn li cOa bat dng san dâu tu' du'c ghi nhn vàa 
baa cáa kt qua ha?t dng kinh daanh trang nàm thanh I'. 

Vic chuy4n to' bt dng san chO sO' hO'u sO' dung hac hang tn kha thành bt dng san 
dàu tu' chi khi CO s' thay dói v muc  dich sO' dung nhu' tru'O'ng hQ'p chU sO' hO'u chm dO't 
sO' dung  tài san dO và bt du cha ben khac thuê hat dng hac khi két thOc giai dan xây 
dv'ng. Viec chuyn to' bt dng san du tu' sang bt dng san chO sO' hO'u sO' dung hay 
hang ton kha chi khi cO sv' thay dOi v muc  dich sO' dung  nhu' cac tru'O'ng hQ'p chO sO' hO'u 
bt du sO' dung  tài san nay hac bt du triOn khai cha muc  dich bàn. Vic chuyn to' bt 
dng san du tu' sang bt dng san chO sO' h&'u sO' dung hac hang tOn kha khOng lam thay 
dOi nguyen gia hay gia tn con li cCia bat dng san ti ngày chuyOn dOi. 

3.9 Chi phi xãy dy'ng co' ban dO' dang 

Chi phi xãy du'ng  c ban dO' dang baa gOm cac chi phi lOy ké lien quan tru'c tiOp dOn vic 
xay du'ng  khu cong nghip, cac cong trinh nhà xu'O'ng, van phOng, bãi du Xe, tram xO' l' 
nu'O'c thai cOa Cong ty ma cac cOng trinh nay chu'a haàn thành ti ngay kOt thOc k' kO taan. 

3.10 Thuetaisan 

Vic xac dinh môt thOa th4n  CO phal là thOa thun thuê tài san hay khOng du'a  tren ban 
chOt cOa thOa thun dO tai thO'i diOm khO'i dOu: lieu  vic thçFc hin thOa thun nay cO phu 
thuc vàa viec  sO' dung mt tài san nhOt dlnh  và thOa thun cO baa gOm diOu khaan ye 
quyên sO' dung  tài san hay khOng. 

Trong tru'&ng hqp COng ty là ben cho thuê 

Tài san thea hQ'p dOng cha thue hat dng du'Q'c ghi nhn là bet dng san dOu tu' trén bang 
can dOi kO taàn. Chi phi trçi'c tiOp ban dOu dO thu'o'ng thaa thOa th4n  cha thuê hat dng 
du'c ghi nhn vàa baa cáa kOt qua haat dng kinh daanh khi phat sinh. 

Thu nhp tO' tiOn cha thue haat dng du'c hch taan vàa baa cáa kOt qua haat dng kinh 
daanh thea phu'ng phap du'&ng thOng trang thO'i gian cha thue. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip thea) 
vào ngay 31 thang 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh két thüc cing ngày 

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEu (tip theo) 

3.11 Chi phi cli vay 

Chi phi di vay bao gm Iãi tin vay Va CáC chi phi khác phat sinh lien quan trçi'c tip den các 
khan vay cüa doanh nghiep. 

Chi phi di vay du'Q'c hach toán nhu chi phi phát sinh trong näm ngoi trü' các khoân dup'c 
von hOa nhu' thea ni dung cUa daan tiép thea. 

Chi phi di vay lien quan trçvc tiOp dOn vic mua sOm, xây du'ng hoc hlnh thành mt tài san 
cci thO cen CO mt thO'i gian di dài dO CO thO du'a vàa sii' dung  thea  muc  dich  dlnh  tru'O'c 
hac dO bàn du'c vOn hOa vàa nguyen giá cüa tài san dO. 

3.12 Các khoán du tu' 

DOu ti VAO Cong ty I/On doanh 

Khaan dOu tu' vàa các Cong ty lien daanh ma trang do Cong ty CO quyOn dOng kiOm saát 
du'qc trinh bay thea phu'a'ng pháp giá gOc. 

CáC khaân phan phOi IQ'i nhun tii' l'i nhun thuOn lOy kO cua CC Cong ty liOn daanh sau 
ngày Cong ty CO quyOn dong kiOm saãt dLC ghi nhn vàa baa Cáa kOt qua haat dng kinh 
daanh cCia Cong ty. CãC khaàn phãn phOl khàc dLPQ'C xem nhu' phOn thu hOi CáC khaàn dOu 
tu Va du''c tri' vàa già trl du tu'. 

Du ttr gop vOn vào dcn vi khác 

DOu tu' gOp vOn vàa da'n v khác du'a'c ghi nhàn thea già goC. 

Dtr phOng giám gia tr/ các khoán cfu tu' gOp vOn 

Du' phong Cha Viec giam giá tr cua các khaàn deu tu' du'a'c lap khi CO bOng chO'ng ChàC 
Chàn Cha thOy CO su' suy giàm già trl cüa CáC khaàn dOu tu' nay vàa ngày kOt thUc kS'  kO 
taàn. 

Tang hac giâm sO du' dci' phông du'c hch taán vàa chi phi tài chinh trang baa càa kOt 
qua hat dng kinh daanh. 

DOutu'nm g/&dOn ngàydaoh?n 

CáC khaân dOu tu' nOm giO' dOn ngay dáa hn du'ci'c ghi nhán thea gia gOc. Sau khi ghi nhn 
ban dOu, Các khaàn dOu tu' nay du'cc ghi nhn thea gia tr CO the thu hOi. CàC khaân suy 
giam già trl cüa khaàn dOu tu' nOu phat sinh du'ci'c hach taãn vàa chi phi tài chinh trang nàm 
trên baa cáa kOt qua ha?t dng kinh daanh va giâm trü' trv'c tiêp gia tn dOu tu', 

3.13 Các khoàn phâi trà và chi phi trich tru'ó'c 

Câc khaan phai trâ và chi phi trich truO'c du''c ghi nhn cha sO tiOn phâi tra trang tu'ng lai 
lien quan dOn hang hOa va dch vu dà nhn du''c khOng phy thuc vàa vic Cong ty dã 
nhãn du'c hOa da'n cOa nha cung cOp hay chu'a. 

3.14 Các khoàn dy'phông 

Cong ty ghi nhn dci' phong khi cO nghia vy n' hien  ti (nghia vy phap IS'  hac nghIa vy lien 
d&i) là kOt qua cia môt sçr kin dã xay ra trang qua khii'. ViC thanh taán nghia vy n nay 
CO the sO dOn dOn sy' giam süt vO nhu'ng li ich kinh tO và Cong ty CO the du'a ra du'Q'c mt 
U&C tinh dang tin cy vO gia tr cCia nghia vu n' do. 

NOu anh hu'O'ng ye gia tn tho'i gian cOa tiOn là trQng yOu thi gia tn cüa mt khaan dci' phong 
cOn du'çc chiOt khOu vO giá trl hin ti sO' dyng t' le chiOt khOu là tç' i tru'àc thuO và phàn 
anh rO nhO'ng rOi ra cci thO ccia khaan na' dO. Khi giá tr cOa khaan d' phong du'a'c chiOt 
khàu, phàn tang IOn thea thO'i gian ccia khaan dy' phông du'cc ghi nhn là chi phi tài chinh. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiëp Phu'ó'c B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip thea) 
vaa ngày 31 thàng 12 nãm 2019 Va cho näm tài chinh kêt thüc cUng ngay 

3. CAC CHIN H SACH KE TOAN CHU 'iEu (tip thea) 

3.15 Các nghip vi bang ngoi t 

Các nghip vy phát sinh bng các dan vi tin t khác v&i dan v tin t k toán cüa Cong ty 
(VND) dLra'c hach toàn thea t' giá giao djch thu'c t vào ngay phát sinh nghip vy theo 
nguyen täc sau: 

- nghip vy lam phat sinh càc khoân phâi thu dt.c h?ch  toàn thea t' già mua cüa ngàn 
hang thia'ng mai  no'i Cong ty chi dnh khách hang thanh toán; và 

- nghip vy lam phãt sinh các khoàn phâi trá dc hach  taàn thea t' giá bàn cüa ngan 
hang thu'ang mai  no Cong ty dy kn giaa dlch. 

Tai ngày kt thUc k' k& taán nàm, càc khaàn myc tin te CO g6c ngaai t dLc dành giá al 
thea t' già giaa dich thy'c té tai ngay cüa bng can d61 ké taàn thea nguyen tàc sau: 

- các khan myc tin t du'c phàn lai là tài sn duc dánh giá al thea tç' giá mua cüa 
ngàn hang thu'ang mai  na Cong ty thu'O'ng xuyên CO giaa djch; và 

- các khaân myc tin t du'c phàn aai  là n' phâi trà du''c dãnh gia al thea t' gia bàn 
cOa ngân hang thu'a'ng mai  na'i Cong ty thu'O'ng xuyên CO giaa dlch. 

Tét câ cãc khan chênh loch  t' gia phát sinh th.rcvc hach  taàn vàa baa càa két qua haat 
dOng kinh daanh. 

3.16 Phân chia Io'i nhuân 

Li nhuân thun sau thué thu nhp daanh nghiep CO the duac chia cha các cé dOng sau khi 
du'c dai  hi d6ng cé dOng phe duyt va sau khi dã trIch lap càc qu9 dci' phOng thea iu ie 
côa Cong ty và càc quy dlnh  cüa pháp lut Vit Nam. 

COng ty trIch 1p càc qu9 dci' phông sau tü' li nhun thun sau thué thu nhp daanh nghip 
cüa Cong ty thea dé nghi cüa Hi déng Quan trj Va du'Q'c càc Ce dOng phe duyt tai dai hi 
dOng Ce dOng thii&ng niên: 

Qu2 du t& phát trin 

Qu9 nay du'Q'c trIch 1p nhm phyc vy vic mO' rng haat dng hac déu tu' chiéu sàu cüa 
Cong ty. 

Quç' khen th.i&ng, phUc Iq'i 

Qu9 nay du'c trich 1p d khen thu'O'ng, khuyén khich vt chét, dem al l'i ich chung Va 
nang caa phüc li cha cong nhàn viên, và du'c trinh bay nhu' mt khaân phâi tra trên bang 
can del ké taàn. 

3.17 Lãi (/6) trên c6 phiu 

Lài (16) ca ban trén cé phiéu du'ac tinh bng càch chia li nhun hac 6 sau thué phãn be 
cha cé dOng sO' hu'u cé phiéu phé thông cüa COng ty (sau khi dã diêu chi'nh cha viec  trIch 
lap qu9 khen thu'O'ng, phUc lo'i) cha s6 lu'Q'ng binh quàn gia quyén cOa Se Ce phiéu phé 
thông dang lu'u hành trang nàm. 

Lãi (16) suy giam trén cé phiéu du'c tinh bng cách chia l'i nhun hac 6 sau thuê phan 
bó cha Co dOng sO' hCi'u cO phiOu phO thông cüa COng ty (sau khi dã diu cft'nh cha cO tt.'i'c 
cUa cO phiOu u'u dài CO quyén chuyén dOi) cha sO lu'p'ng blnh quan gia quyOn cUa sO cO 
phiOu phO thông dang lu'u hanh trang näm và sO lu'c'ng blnh quan gia quyén cia cO phiOu 
phO thông sO du'ci'c phát hành trang tru'äng hçp tét cO càc cO phiOu phO thông tiém näng CO 
tác dng suy giam du du'a'c chuyén thành cO phiéu phO thông. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H (tip thea) 
vào ngãy 31 thàng 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chinh ktthüc cOng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

3.18 Thông tin b phn 

Mt b phn là mt hp phn Co th xàc djnh rieng bit cOa Cong ty tham gia vào vic bàn 
hang và cung cp càc dlch  vu lien quan (b phn du'Q'c chia theo hoat dng kinh doanh) 
hoc bàn hang và cung cap dich vt,i trong mt môi tru'ô'ng kinh t cy th (b phn thi'p'c chia 
thea khu vy'c dja I'). M môt b phan nay chIu  rOi 10 Va thu dLc l'i Ich khàc biet  so vO'i 
càc b phn khác. 

Hoat dông chinh hiên nay cüa Cong ty là xây du'ng Va kinh doanh c s ha tang khu Cong 
nghip tai Thành phó H6 Chi Minh; và cung cap dlch  vy cho khu ché xuàt, khu cong nghip. 
Dóng thai, hoat dông kinh doanh cOa Cong ty chO yu du'c thy'c hin trong lành th Vit 
Nam. Do dO, Ban Tng Giàm d6c nhàn dInh  a Cong ty chi cO mt b phn thea haat dng 
kinh doanh là xày dcvng và kinh doanh c sO' ha tang khu cOng nghip, cung cap djch vy 
cha khu ch xut, khu cOng nghiep và khu vy'c dla  l' là Vit Nam. Thea dO, thong tin thea 
bô phan Se khOng trinh bay. 

3.19 Ghi nhân doanh thu 

Doanh thu du'Q'c ghi nhân khi Cong ty cO kha nàng nhn duc càc IQ'i Ich kinh té CO th xàc 
dinh du0'c môt càch chc chn. Doanh thu du'c xàc dinh thea già tr ho l cUa khoân dà thu 
hoàc Se thu duc sau khi trü' di cac khon chit khu, giàm già hang bàn haàc hang bàn b! tie 
lai. Càc diêu kin ghi nhn Cu th sau dày cOng phâi duc dàp o'ng khi ghi nhn doanh thu: 

Doanh thu cho thuê dt và ha tng khu cong nghip 

Cong ty dã ghi nhn doanh thu thea hu'&ng dn cOa Cong van s6 1103/BTC-CDKT ngày 22 
thàng 1 nàm 2016 cOa Bô Tài ChInh. Thea dO, khi chu'a thu dO 95% tin cho thuê thea hp 
dng, Cong ty thçvc hin phàn b6 dn doanh thu thea thai gian cho thuê. Viec  ghi nhân toàn 
bô doanh thu con lai  chi du'a'c thy'c hiên khi Cong ty thu du'Q'c tO' 95% s6 tién cho thuê tO' 
ben di thuê. 

Doanh thu cung cp d/ch vu 

Daanh thu du'a'c ghi nhàn khi haàn thành cung cap dich vu. 

Ti4n cho thuê 

Thu nhap tO' tin cho thuê tài sen thea ho'p dng thuê haat dông du'Q'c hch taàn thea 
phu'o'ng phap du'&ng thàng trang su6t thai gian cho thuê. 

Tin Iãi 

Doanh thu dc ghi nhn khi tin lài phàt sinh tren co' sO' d6n tIch (CO tmnh dn IQ'i tCrc ma 
tài san dem ai) trO' khi kha nàng thu h& tin lãi khOng chàc chàn. 

3.20 Thud 

Thus thu nhp h/en hành 

Tài san thu thu nhâp va thu thu nhp phài np cho nàm hiên hành và càc nàm tru'O'c 
du'c xàc dinh bang so tin dr kiOn dc thu h6i tO' hoc phai np cho Ca quan thu& dy'a 
trên càc mO'c thuê sut và càc lut thu cO hiu lci'c dn ngày kOt thOc k' kO taàn nàm. 

Thu thu nhp hiên hành duc ghi nhn vaa baa càa kOt qua haat dng kinh doanh ngaai 
trO' tru'O'ng hp thu thu nhp phàt sinh lien quan dOn mt khaân myc du''c ghi thOng vàa 
vOn chO sO' hO'u, trang tru'ang hp nay, thuO thu nhp hin hành cOng duc ghi nhn tryc 
tiêp vaa vOn chO sO' hG'u. 

Cong ty chi dac bO trO' càc tài san thuO thu nhp hin hành và thuO thu nhp hin hành 
phai nôp  khi Cong ty cO quyOn hp phàp dc bU trO' giO'a tài san thuO thu nhp hin hành 
v&i thuO thu nhp hin hành phâi nôp  và Cong ty dy' dlnh  thanh taàn thuO thu nhp hin 
hành phal flop và tài san thuO thu nhp hin hành tren Ca sO' thuOn. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO cÁo TAI CHINH (tip theo) 
vao ngay 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nãm tái chinh két thüc cOng ngãy 

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEu (t16p thea) 

3.20 Thuê (tip theo) 

Thué thu nhp hoãn Ii 

Thué thu nhp hoàn I?i  d1i9'c xác dnh cho các khoán chênh léch tam tho'i vào ngày kt thüc 
kS' ké toán nàm giO'a c s tmnh thu6 thu nhap cüa các tái san vá nc phâi trâ Va giá th ghi só 
cOa chUng cho mçic dich lap báo cáo tái chInh. 

Thué thu nhap hoàn li phal tra du'c ghi nhn cho tt câ các khoân chênh loch  tam thôi 
chiu thu. Tài san thué thu nhap hoàn lai cn du'cyc ghi nhân cho tt cà các chênh léch tam 
thô'i du'cc khu trO', giá tr du'o'c khu trO' chuyn sang các näm sau cOa các khoan 6 tInh 
thué va các khoan u'u däi thué cha sO' dçing, khi chãc chn trong tng lal sê có lQ'i nhun 
tInh thuê d sO' dung nhu'ng chênh léch tam thO du'Q'c khu trO', các khoan 6 tInh thu6 Va 
các u'u dã thu chu'a sO' dyng nay. 

Gá trl ghi s6 cUa tài san thu thu nhp doanh nghip hoän lai phai du'c xem xét Ii vào 
ngày kêt thOc k' ké toán nàm Va phal giam giá tn ghi s6 cUa tài san thu thu nhp hoãn li 
dn mCi'c bào dam chc chn cO dO ftyi nhuàn tInh thu cho phép Io'i Ich cOa môt phn hoàc 
toàn bô tài san thu thu nhap hoãn l?i  du'cc sO' dyng. Các tài san thué thu nhap doanh 
nghiep hoãn lai chu'a ghi nhãn tru'O'c dày du'cc xem xét lal vào ngay kt thOc kS'  k toán 
nàm va du'o'c ghi nhãn khi ch& chn Co dO l'i nhuàn tinh thu6 d cO th6 sO' dung  các tai 
san thu thu nhp hoàn l?i  chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thus thu nhâp hoàn lai Va thu thu nhp hoãn li phai tra du'o'c xác dlnh  theo thu 
sut dci' tlnh se áp dung cho nàm tài chlnh khi tài san du'c thu hOi hay n phai tra du'c 
thanh toán, dL1'a trén các mCrc thu6 sut Va lut thué cO hiu lyc vào ngày két thOc k' ké 
toán nàm. 

Thué thu nhâp hoãn lai du'c ghi nhn vào baa cáo két qua hoat dng kinh doanh ngoi trO' 
tru'ng hp thu6 thu nhap phát sinh lien quan den mt khoan myc du'c ghi thang vào vón 
chO s hO'u, trang tru'ng ho'p nay, thuê thu nhap hoãn al cOng du'a'c ghi nhn try'c tiêp vào 
yen chO sO' hcpu. 

Cong ty chi' du'cc bO trO' các tài san thué thu nhp hoàn l?i  Va thué thu nhp hoàn l?i  phai 
tra khi Cong ty cO quyén hQ'p pháp dt.c bO trO' giG'atai san thué thu nhp hin hành vO'i 
thu thu nhp hin hành phal np Va các tài san thuê thu nhp hoãn li Va thué thu nhp 
hoãn al phai tra lien quan tO'l thué thu nhp doanh nghip du'Q'c quan l' bO cOng mt c 
quan thué d61 v&i cOng môt do'n v chju thué. 

3.21 Các ben lien quan 

Các ben du'a'c cai là ben lien quan cOa Cong ty néu mt ben cO kha nang, try'c tiép hoc 
gián tiép, kiém soát ben kia hoc gay anh hti'&ng dáng ké tO'i ben kia tnang vic na các quyét 
dnh tài chinh va hot dng, hoc khi Cong ty Va ben kia cOng chlu  sçi' kiém saát chung 
hoc anh hiO'ng dáng ké chung. Các ben hen quan cO the là các cong ty hoc các cá nhàn, 
baa gem các thành viên gia dlnh than cn cOa các Ca nhàn duc cal là hen quan. 

4. TIEN VA CAC KHOAN TIYYNG DU'O'NG TIEN 

SO cu61 nãm 

VND 
s6 dâu nãm 

Tién mat 177.950.000 32.732.000 
Tien gO'i ngân hang 6.257.119.1 95 4.231.232.182 
Các khoan tu'cYng du'o'ng tién (*) 66.000.000.000 453.000.000.000 

TONG CONG 72.435.069.195 457.263.964.182 

(* Day ha các khoan tin gO'i t?i  các ngàn hang thng mi cO k' hn g6c du'&i ba (3) 
thang Va hu'O'ng hal suet áp dung. 
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Cong ty C6 phn Khu COng nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngay 31 thang 12 nãm 2019 và cho näm tài chlnh kt thüc cOng ngày 

5. DAU TI? NAM GIU' DEN NGAY DAO HN 

Dày là khoân tièn gOi CO kS' han  tai  các ngãn hang thu'o'ng mal cO kS'  hn góc tCr sáu (6) 
tháng den mu'O'i hal (12) thang Va hu'&ng lãi sut àp dyng. 

Mt sO khoán du tu' nm gi dn ngày dáo han  vO'i tOng giá tr là 60.000.000.000 VND 
du'cc dUng lam tài san th chp cho càc khoàn vay tal  Ngan hang TNHH MW Shinhan Viet 
Nam Va Cong ty Ou tu' Tài chinh Nhà nu'àc Thành phO HO Chi Minh (Thuyt minh sO 20). 

6. PHAI THU KHACH HANG VA IRA TRLJ'&C CHO NGU'&I BAN 

6.1 Phài thu ngn hn cüa khách hang 

SO cuOi näm 

VND 

SO du näm 

Phái thu khách hang thuê dt khu cong nghip 84.914.741.913 63.493.480.552 
- Cong ty TNHH So'n Jotun Vit Nam 13.5 15.425.000 
- Cong ty CO phn Thy'c phm CJ Cu Tre 8.809.527.376 8.119.605.638 
- Cong ty CO phM Du'c phm Fremed 5.677.314.794 5.149.496.000 
- Chi nhánh COng ty TNHH Du Thy'c vt 

Cal Lan ti Hip PhLr&c TP HO Chi Minh 5.262.205.430 5.262.205.430 
- Cong ty TNHH Honda Logicom (Viêt Nam) 4.915.900.000 4.915.900.000 
- TOng Cong ty Bu'u Din Vit Nam 4.726.476.245 4.726.476.245 
- COng ty TNHH Tsurumi Pump Vit Nam 4.397.853.501 4.397.853.501 
- Khác 37.610.039.567 30.921.943.738 

Khác 2.233.532.930 1.384.503.735 

TONG cQNG 87.148.274.843 64.877.984.287 

Di.i' phOng phài thu ngan hn khO dOi (626.678.964) (626.678.964) 

GIA TR! THUAN 86.521.595.879 64.251.305.323 

Trong dO.' 
Phái thu các ben khác 
Phâi thu ben lien quan (ThuyOt minh sO 28) 

86.445.567.956 
76.027.923 

64.221.869.323 
29.436.000 

.4 
N 

Mt sO khoán phai thu dâ du'c Cong ty th chp d dam bao các khoân vay t?i  Ngan hang 
Thu'o'ng mai CO phn Cong thu'o'ng Vit Nam và Ngan hang Thu'ng mal  CO phn Du tu' 
và Phàt tri4n Vit Nam (Thuyét minh sO 20). 

3 

6.2 Trà tru'&c cho ngLFO'i ban ngn h?n 

SO cuOi näm 

VND 

S6dunäm 

Trã tru'O'c cho ben lien quan (Thuy4t minh sO 28) 10.573.314.466 100.889.793.238 
Trà tru'O'c cho ngu'O'i bàn 170.192.194 727.079.094 

TONG CONG 10.743.506.660  101.616.872.332  
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H (tip theo) 
vào ngày 31 thãng 12 näm 2019 Va cho nãm tài chinh kêtthOc cUng ngay 

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC 

SO cu& näm 

VND 

s6 du näm 

Chi tam ü'ng bi thu'O'ng giai phóng mat bng 38.982.203.171 292.789.745.873 
Phai thu Nhâ nu6'c chi phi xây du'ng 
cu Rach Rop I - Giai doan 2 25.807.039.909 1.395.156.272 
phai thu Iãi tin gO'i ngãn hang 18.450.717.852 8.144.071.093 
Phái thu Nhà nc chi phi xay du'ng 
cu Mu'o'ng LO'n I - Giai doan 2 14.996.840. 910 1.337.518.636 
Thu ngân sách Nhà may xü I' nuOc thai 7.640.205.380 3.258.610.198 
Tam Crng cho nhãn viên 1 .620.285.400 5.334.892.408 
Khãc 598.281.701 79.134.426 

TONG CONG 108.095.574.323 312.339.128.906 

S6 du' nay cha bao gm khoân Iãi pht do chm thanh toán Cong n theo hQ'p dng cho 
thuê Ii dat so 09/HDT/HIPC.09 vâ cãc van ban lam vic vO'i Cong ty C phn Hung 
Vu'ng. Tai ngay Ip báo cao tài chInh nay, Cong ty dang trong qua trinh lam viec  vO'i khách 
hang nay d quyét toan gia trl cn ghi nhn, phü hp vài yêu cu cüa Kim toan Nhà nu'o'c 
Khu VIYC 4 theo Blén ban di chiêu vao ngày 18 thang 12 nàm 2018. 

8. HANGTONKHO 

So du' hang tOn kho thO hin gia trl nguyen vt lieu sé duc sO' dung  cho ho?t dng cung 
cap nu'O'c Va xCi' l' nu'O'c thai cOa Cong ty. 
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COng ty C6 phn Khu Cong nghip Hiep Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH (tip theo) 
vào ngây 31 thang 12 nàm 2019 Va cho näm tâi chinh kt thUc cOng ngày 

9. TAI SAN CO D!NH  HU'U H1NH 

Nguyen giá: 

Nhà ca, vat kin trUc May mOc và thit bj Phu'ang tiên van tái Thit bj van phOng 
VND 

T6ng cOng 

SO du näm 44.701.430.350 2.094.508.047 13.618.711.098 1.833.349.669 62.247.999.164 
Mua trong näm 603.051.000 - 87.681.817 690.732.817 
Thanh I - (510.417.252) - (510.417.252) 

SO cuOl näm 44.701.430.350 2.697.559.047 13.108.293.846 1.921.031.486 62.428.314.729 

Trong dO: 
Dä khu hao hét 294.760.273 1.104.366.354 8.516.787.146 825.111.669 10.741.025.442 

Giá tn khãu hao IOy kê: 

S6du nàm 10.892.573.641 1.534.213.840 10.456.941.351 1.011.492.088 23.895.220.920 
Khu hao trong nàm 1.776.266.808 382.002.979 655.929.516 376.772.134 3.190.971.437 
Thanh I' - - (510.417.252) (510.417.252) 

S6cuOi nãm 12.668.840.449 1.916.216.819 10.602.453.615 1.388.264.222 26.575.775.105 

Giá trj con Iai: 

S6du nâm 33.808.856.709 560.294.207 3.1 61.769.747 821.857.581 38.352.778.244 

So cuoi nàm 32.032.589.901 781.342.228 2.505.840.231 532.767.264 35.852.539.624 

19 



Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH (tip theo) 
váo ngay 31 tháng 12 näm 2019 và cho näm tài chInh kt thUc cüng ngay 

10. BAT OQNG SAN DAU TU' 

VND 

o4t Va h? tang 
khu cOng ngh/ep 

Nguyen giá: 

So du nàm 
Xãy dyng c bàn d& dang hoán thánh 
fJiOu chrnh khác 
Cho thuê tai dt vâ c sc ha thng Co lien quan 
dá ghi nhn doanh thu mt In 

SO cuOi nãm 

1.551 .427.239.457 
345.909.722.776 
(6.535.641.000) 

(416.225.619.361) 

1.474.575.701.872 

Giá trl  khâu hao Iüy kê: 

SO du näm 
Khu hao trong nãm 
Cho thuê ?i dOt Va co' sO' ha tOng CO lien quan 
dã ghi nhân doanh thu môt IOn 

So cuOl näm 

246.013.767.757 
455.485.701 .426 

(416.225.619.361) 

285.273.849.822 

  

Giá tn con Iai: 

SO dOu nàm 1.305.413.471.700 

So cuOi nãm 

ThuyOt rn/nh bó sung 

Cáo khoàn doanh thu và chi phi hot dng lien quan dOn bOt dOng san dOu tu' du''c trinh 
bay nhu' sau: 

VND 

Nàrn nay Nãrntru'&c: 

Thu nhàp cho thué bOt dong san dOu tu' 578.559.605.436 900.934.997.858 
Chi phi ho?t dng kinh doanh trçi'c tiOp 
cUa các bOt dông san dOu tu' 
tao thu nhap cho thuê trong nãm (589.959.700.8 16) (702.329.492.732) 
Anh hu'O'ng tü' viec diêu chinh giá vOn 
do cap nhât lai ngân sách (541.141.410.841) (345.069.285.251) 
Dc? phong phài trà cho các hçp dông 
cho thuê dOt CO rüi ro tO'n (274.639.989.461) - 

Giá tr hp l' ca cáo bOt dông san dOu tu' chu'a du'o'c dánh giá Va xác dlnh  môt cách chinh 
thü'c vào ngay 31 tháng 12 nãm 2019. Tuy nhiên, du'a trên t le cho thuê lal thçi'c tê, Ban 
TOng Giám dOc tin tu'O'ng rOng giá tn hQ'p l' cüa cáo bOt dOng san dOu tu' nay tu'o'ng du'o'ng 
vO'i giá tr con l?i  vào ngay nay. 
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Cong ty 06 phn Khu COng nghip Hip Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAa CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngày 31 thäng 12 nàm 2019 và cho nàm tài chFnh kt thic cOng ngay 

11. CHI PHI XAY DIFNG ca BAN DY DANG 

VND 
S6 cu6i näm S6 du näm 

Dt và h tng khu cOng nghiep — Giai doan II 
Dt và ha tng khu cOng nghip — Giai doan I 
Dt và ha tng khu cong nghip — Giai doan Ill 
Khu càng Hip Phu'O'c 
Khu do thj Hip Phu'àc 
Khu dan cu' Hip Phu'O'c 1 

TONG cQNG  

635.723.762.256 358.950.669.577 
208.402.929.663 72.657.021.840 
114.901.012.893 114.898.012.893 
102.243.038.566 102.243.038.566 
61.247.451.685 61.247.451.685 
4.956.052.259 4.590.506.805 

1.127.474.247.322 714.586.701.366 

12. LAI VAY BU'Q'C VON HOA 

Trong nàni, Cong ty dã von hOa chi phi lâi vay vO'i tOng sO tin là 43.575.773.980 VND (nàm 
2018: 40.005.444.987 VND). ày là các khoàn lâi phát sinh tO' các khoàn vay nhàm tài tr 
cho viéc xây du'ng dir an Khu Cong nghiep Hiêp Phu'O'c - Gial don II cOa Cong ty. 

13. DAU TU' TAI CHINH DAI HIN 

13.1 Du tu' vao cong ty lien doanh 

VND 

S6 cu61 näm S6 cfu näm 

Giá góc Dy' phOng Giá g6c Dy' phOng 

COng tyTNHH Khu 
K9 ngh Viet Nhât 47.331.000.000 (6.141.806.300) 47.331.000.000 (5.305.988.352)  

Dày là khoàn gOp vOn vào Cong ty TNHH Khu 1<9 ngh Viet Nht vO'i sO tin 
47.331.000.000 VND, chim 45% vOn diu l cüa cong ty nay. Host dng chinh trong nàm 
cüa Cong ty TNHH Khu K9 nghe Viet Nht là cho thuê nhà xu'&ng, hi tru'O'ng, van phong 
và kho bäi. 

13.2 Du tu'góp v6n vào don vjkhác 

VND 

S6 cu6i näm S6 du näm 

Giá g6c Dy' phOng Giá g6c Dy' phOng 

Cong ty CO phn 
Long Hu 16.698.354.991 (1.549.072.941)  16.698.354.991 

 

  

Dày là khon du tu' 975.485 cO phiu, tu'o'ng du'o'ng 2% vOn cO phn vào Cong ty CO phn 
Long Hâu ('LHG"). 
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Cong ty C phn Khu COng nghip Hip Phu'ó'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO iAi CHINH (tip theo) 
vão ngáy 31 tháng 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh kétthUc cUng ngày 

14.  CHI PHI TRA TRU'&C DAI HI3N 

S6 cu& näm 
VND 

s6 du näm 

Chi phi sra chu'a lO'n tâi san 2.765.370.430 5.801.774.551 
Chi phi hoa hong 970.397.635 5.117.862.508 

TONG CONG 3.735.768.065 10.919.637.059 

15.  PHAI TRA CHO NGIJ'Oi BAN 

VND 
s6 cu& näm SO c1u näm 

Ngàn han 45.319.463.911 57.723.531.518 
Phài trà cho các ben khác 45.319.463.911 57.196.968.026 
- COng ty c6 phn Du ti.r H? tang DOng Scm 16.455.960.120 
- Cong ty TNHH Thu'ang mi Va Xây du'ng 

Trung Chinh 10.034.784.2 15 
- Cong ty TNHH Koastal Eco Industries 4.457.800.000 8.33 1.000.000 
- Cong ty c6 phn Du tu' Xay di,."ng DMA 3.503.254.286 
- COng ty TNHH Xay dy'ng vá Thu'o'ng mi 

Tun Danh 2.977.400.000 20.102.372.339 
- Các nhà cung cp khác 7.890.265.290 28.763.595.687 
Phai trà ben lien quan (Thuyt minh s6 28) 526.563,492 

Dài hn 4.024.289.642 4.024.289.642 
Phài trà ben lien quan (Thuyét minh s6 28) 4.024.289.642 4.024.289.642 

TONG CONG 49.343.753.553 61.747.821.160 

16. THUE vA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NU'C 

Thu thu nhp 

So du näm Thng trong nãm Giâm trong näm 

VND 
SO cu61 näm 

doanh nghip 12.959.913.807 15.602.432.111 28.562.345.918 
Thu giá tr 
gia tang 6.191.582.287 52.181.833.311 (41 .404.562.194) 16.968.853.404 
Thu thu nhp 
cä nhân (2.557.003.003) 2.307.603.855 (2.187.270.427) (2.436.669.575) 

TONG CONG 16.594.493.091 70.091.869.277 (43.591.832.621) 43.094.529.747 

Trong ctó: 
Phâithu 19.151.496.094 45.531.199.322 
Phái trà (2.557.003.003) (2.436.669.575) 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c Bog-ON 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tip thea) 
vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho nàm tài chinh két thUc cüng ngày 

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN 

S6cu6inãm 

VND 

SO cYu nãm 

Trich tru'c chi phi hoàn thành du' an (*) 2.144.475.193.271 1.168.625.181.904 
Chi phi lãi vay von hóa 698.499.315 491.468.691 
Khác 57.863.636 66.863.636 

TONG CONG 2.145.231.556.222 1.169.183.514.231  

(*) S du' nay th hiên phn trich tru'c chi phi hoàn thành du' an thea ngân sách du tu', 
trong 66 baa gm trich tru'&c tin thuê dt tr giá là 1.563.689.479.805 VND du'a'c xác 
dinh du'a trén da'n gia thuê tam tInh là 1.764.000 VNO/m2 theo h so' thm dinh phu'o'ng 
an giá dt dã du'cyc S& Tài Nguyen và MOi Tru'O'ng de trinh len Hôi dOng thm dinh giá 
dat Thành Phô H Chi Minh ngày 22 thang 8 nàm 2019. Vào ngay 1p  baa cáo tài chinh 
nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vo'i các Ca' quan Co thm quyên côa 
Thành ph Hc3 Chi Minh d xác dinh gia thuê cui cung. 

18. DOANH THU CHU'A THU'C HIEN 

s6 cuOl nàm 

VND 

s6 cYu nàm 

Cho thuê dt Va ha thng khu cong nghp 474.678.396.740 662.794.140.753 

Trong dO: 
Ngn han 404.965.420.733 598.388.365.260 
Dài han 69.712.976.007 64.405.775.493 

Ooanh thu chu'a thi'c hiên th4 hiên s6 tin dã xut hóa da'n và thu tin khách hang theo tin 
d ccia hQ'p dng cho thuê li dt và ha thng khu Cong nghip nhu'ng chu'a do diu kin ghi 
nhân doanh thu. 

19. PHAI TRA NGAN H1N KHAC 

s6 cu61 nãm 

VND 

s6 du näm 

K qu9, k' cuo'c (*) 
C3 tCvc phái tr (**) 
Nn tái dinh Cu' KCN Hiêp Phu'&c — Giai doan II 
Phi duy tu bào du'&ng 
Khác  

74.528.693.063 
60.000.000.000 
14.360.209.142 
12.720.033.922 
4.598.767.595  

76.790.493.263 
60.000.000.000 
11.058.389.437 

3.265.035.389 

TONG CQNG 166.207.703.722 

 

151.113.918.089 

   

(*,) Dày là khoân k' qu9, k' cu'o'c nhãn tü' khách hang cUa càc thOa thun cho thué al dat 
(thea hcp dOng dt ccc) sé du'c cn trü' vàa tin thuê dt trang tu'a'ng lai và cáo khoân 
k' qu9, k' cu'a'c khác. 

(**) Thea Nghi quyt Dai hOi 66ng Co dOng sO 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngay 28 thàng 
6 nãm 2019, cáo cO dOng cCia Cong ty dä thông qua vic th'c hien  chia cO tU'c näm 
2017 thea tç' l là 10% trén vOn diêu lë tai ngay 31 thang 12 nãm 2017 sau khi hoàn tt 
cáo nghia vu thanh toán cho Nhà nu'&c thea quy dlnh. 
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Câng ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'àc B09-DN 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vâo ngày 31 thãng 12 nãm 2019 và cho näm tài chinh kt thüc cüng ngày 

20. VAY 

Ngãn hn 
Vaydai handnhantrâ 

SO dáu näm Tang trong nám 
Phânloainçydàihan 

Giám trong näm dn han trá 

VND 

SO cu6i nãm 

(Thuyét minh so 20.1 và 20.2) 64.981.882.189 (62.982.588.127) 119.987.518.258 121.986.812.320 

Dài hn 
Vay ngan hang (Thuyét minh sO 20.1) 330.765.405.938 115.224.326.880 (103.303.848.560) (115.948.268.258) 226.737.616.000 
Vay Cong ty Eu tu' Tài chFnh Nhà nu'O'c 
Thành phO H6 Chi Minh (Thuyêt minh sO 20.2) 47.090.200.000 5.788.000.000 (4.039.250.000) 48.838.950.000 

377.855.605.938 121.012.326.880 (103.303.848.560) (119.987.518.258) 275.576.566.000 

TONG CQNG 442.837.488.127 121.012.326.880 (166.286.436.687) - 397.563.378.320 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tiêp theo) 
vào ngày 31 tháng 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chinh kêtthUc cOng ngay 

20. VAY (tiêp theo) 

20.1 Vay ngãn hang dài h?n 

Ngaycfáohan 

TO' ngay 5 tháng 3 Tai trp' phãt triOn Khu 
nam 2020 dOn Cong nghip Hip Phu'O'c 

ngày 5 thang 12 - Gial doan II 
nam 2022 

TO' ngay 29 tháng 1 
nam 2020 dOn 

ngay 29 tháng 4 
nam 2021 

Ngay 30 thang 9 Tal tr xay cOu Rach Rop 
nãm 2020 1 (Giai doan II) tai Khu 

Cong Nghiep Hiep Phu'O'c 
- Giai doan II 

TOn ngan hang 

Ngan hang Thu'cng mai 
C phn Cong thu'cYng 
Viêt Nam - Chi nhành 
Sài Gôn 

Ngan hang Thu'cYng mai 
Co phn Dâu tu' vâ 
Phát triOn Viet Nam 

Ngan hang TNHH MTV 
Shinhan Viet Nam 

NgOn hang TMCP Sal Con 
Cong Thu'cng 

TONG CONG 

Trong JO: 
Vaydàihan dnhantrá 
Vay dài han  

s6 cu61 nãm 

VND 

314.873.000.000 

17.857.200.000 

6.042.762.320 

5.912.216.000 

344.685.178.320 

117.947.562.320 
226.737.616.000  

H/nh thCrc dam bào 

Lãi QuyOn dôi nçy và các khoan phai thu phát sinh 
suOt cc tO' môt so hqp dOng cho thuO al dOt 
s& + 3 

QuyOn dôi no vã các khoan phâi thu cOa cac 
hcp dOng cho thuO al dOt ti 10 A16c, B4a, 

C16a-2, C5b, thOa thuãn ye vc sO' dung 0 dOt 
A8-2 va A8-3 va hp dong dt cpc 0 C2 Khu 

Cong nghip Hip Phu'O'c Giai don 

7,5 TiOn gO'i tai Ngân hang Thu'o'ng mai CO phOn 
Dâu tu' v Phãt triOn - Chi nhãnh 

PhO M9 Hu'ng CO k' hn 12 tháng v&i giá trj 
30.000.000.000 VND theo Ho'p dOng flOn gO'i sO 

07/20 1 8/HDTG/KHDN.3064554 

7,8 Tin chOp TO' ngay 7 thàng5 DOu tu' xãy du'ng cOu 
näm 2023 den Mu'ng LO'n 1 (Giai doan 

ngày26thãng 11 II) tai KCN Hiêp Phu'àc, 
nam 2023 Nhà Be, TPHCM 
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Cong ty C phân Khu Cong nghip Hip Phc B09-DN 

THUYET MINH BAD CÁO TAI CHNH (tièp theo) 
vao ngày 31 thàng 12 näm 2019 và cho nãm tài chinh kêtthüc cüng ngày 

20. VAY (tip theo) 

20.2 Vay COng ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'ó'c Thành ph6 H6 ChI Minh 

Khoán vay s6 cu61 nãm Ngaydaohan Muc dIch vay Lãi sut HInh thU'c dam báo 

VND (%/nãm) 

Khoân vay 1 22.878.200.000 TO' ngày 22 thang 2 Tài tro' cong trinh xãy 8,875 Quyn tài san phat sinh Va quyn thu hung 
nãm 2020 dn du'ng nhà may xO' l' nu'&c doanh thu tO' hQ'p dng thuê dt ti 

ngày 22 tháng 8 thai module 1 Giai doan II Khu Cong Nghiep Hiep Phu'&c - Giai doan I 
nãm 2027 

Khoân vay 2 30.000.000.000 TO' ngay 10 thang 2 Tài trQ' Cong trinh xây 8,950 Tin gO ti Ngan hang Thu'o'ng mi C phn 
nàm 2020 du'ng nhà may xO' ' nu'O'c Viêt A - Trung tam Khách hang doanh nghip lO'n 

den ngày 10 thai module 1 Giai doan II phia Nam có k' han 12 tháng v&i gia tn 
thang 11 nãm 2029 30.000.000.000 VND theo Ho dong tin gCri s6 

05/HDTG-TTKHDNLPN/2019 

TONG CONG 52.878.200.000 

Trong JO: 
Vaydaihan J4n hntrà 4.039.250.000 
Vaydaihan 48.838.950.000 

21. DU' PHONG PHAI TRA DAI HAN 

Dày là khoan du' phong cac chi phi bt buc phái trâ, phat sinh tO' cac nghTa vçi lien quan dn các hp'p dOng cho thuê dt dã k' kt, vLrt qua lo ich kinh t 
dci' tinh thu du'g'c tO' cáo hcp dOng nay. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghp Hp Phu'àc B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngáy 31 tháng 12 nàm 2019 và cho 
nãm täi chinh kt thUc cOng ngày 

22. VON CHU ScYHU'U 

22.1 71nh hinh tang giám v6n chü s& hU'u 

Nãm tru'o'c 

V6n CO phn Thong  du' vOn c6 phn Qul c7u tu' phát trin 

Lii nhuãn sau thuO 
chu'a phan ph& 

(I IUy ké) 

VND 

TOng cong 

Södunäm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 265.745.459.435 1.006.953.511.785 
L6 thun trong nàm (151.031.362.165) (151.031.362.165) 
C6tO'ccong b6 (60.000.000.000) (60.000.000.000) 
Trich lap qu9 khen thu'ó'ng, phOc lçi (7.332.976.824) (7.332.976.824) 
Qu9 thithng ban diu hành (4. 124.799.464) (4.124.799.464) 
ThU lao Hi dng Quân tr, 
Ban Diu hänh vä Ban Kim soát (576.000.000) (576.000.000) 

So cuOi nãm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 42.680.320.982 783.888.373.332 

Näm nay 

SO du näm 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 42,680,320.982 783.888.373.332 
LO thun tron nãm - (787.595.565.40 1) (787.595.565.401) 
ThU lao Hi cong Quàn trj, Ban Diu 
hành và Ban Kim soát (521.000.000) (521.000.000) 

SO cuOi näm 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (745.436.244.419) (4.228.192.069) 
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Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c B09-DN 

THUYT MLNH BAO CÁO TAi CHINH (tip theo) 
vâo ngay 31 tháng 12 näm 2019 và cho nãm tãi chInh két thUc cUng ngay 

22. VON CHU sY HU'U (tiép theo) 

22.2 Chi tiét v6n c6 phn 

Cong ty TNHH MW Phãt 
trién Cong nghiep Tan Thun 
Cong ty Co phén u tu' Xây 
dv'ng Tuén LQc 

s6 cuói nãm S6 du nãm 

VND 

243.261.780.000 

200.000.000.000 

% 

40,54 

33,33 

VND 

243.261.780.000 

200.000.000.000 

% 

40,54 

33,33 
Các cO dOng khäc 156.738.220.000 26,13 156.738.220.000 26,13 

TONG CONG 600.000.000.000 100 600.000.000.000 100 

22.3 Giao djch ye v6n vO'i chá sà' hü'u và phân ph61 cô tU'c 

Näm nay 

VND 
A/am truôc 

V6n c6 phen 

SO du nãm và sO cuOi näm 

c6 tu'c 
COtivcdãcOng bO 

22.4 CO phieu 

600.000.000.000 600.000.000.000 

  

60.000.000.000 

S6 Iucrng c6 phiu  

S6cu6inãm S6dunäm C 

CO phiëu da phát hành 
CO phiOu dã phát hành vã du'o gOp vOn déy dü 60.000.000 60.000.000 P 

c6 phiu phd thông 60.000.000 60.000.000 

CO phiu dang Iu'u hành 
Cd phieu phd thông 60.000.000 60.000.000 

Mnh gia cO phiéu là 10.000VND/cO phiéu. 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH (tiép thea) 
vao ngày 31 thãng 12 nàm 2019 va cho nàm tãi chlnh ktthUc cOng ngày 

23. DOANH THU 

23.1 Doanh thu ban hang và cung cp d/ch vy 

Nãm nay 

VND 

Nãm tni&c 

Tng doanh thu 643.807.772.976 965.511.593.713 

Trong do 
Daanh thu cha thué dt dã phát trin 
co's&hathng—Giaidan II 471.962.299.860 731.748.284.649 
Daanh thu cha thuê dt dã phát trin 
ccs hatng —Giai daan I 115.720.692.618 189.461.720.847 
Daanhthu cung cp nu'ó'csach 31.990.090.793 27.870.610.773 
Daanh thu xCi' I' nuàc thai 18.043.346.000 11.424.326.854 
Daanh thu cha thuê nhã Ii.yu trU 
Cong nhãn 4.266.882.245 3.750.931.935 
KháC 1.824.461.460 1.255.718.655 

Tru' 
Hang ban b trâ al (9.123.387.042) (20.275.007.638) 

Doanh thu thuân 634.684.385.934 945.236.586.075 

Trong do: 
Doanh thu cho thuê dt dã phát triên 
cci s& ha tang — Gia! don II 462.838.912.818 731.748.284.649 
Doanh thu cho thuê dt dã phát triOn 
ccYs&htang— Giaidoanl 115.720.692.618 169. 186.713.209 
Doanh thu cung cp nu'àc sach 31.990.090.793 27.870.610.773 
Doanh thu xCi' /2  nu&c thai 18.043.346.000 11.424.326.854 
Doanh thu cho thuê nhà Iu'u trU 
cong nhân 4.266.882.245 3.750.931.935 
Khác 1.824.461.460 1.255.718.655 

Trong nãm, Cong ty da ghi nhân doanh thu mt In tO' ha?t dng cho thuê Ii dt Co Cci sO' 
ha tang tai khu Cong nghiep vao baa cáo kt qua hot dng kinh doanh thea chlnh sách ké 
toán nhu' duc trinh bay ti Thuyt minh s6 3.19. Nu doanh thu to' VlC cho thuê Ii dat dã 
phát trién cci sO' ha thng nay du'p'c phân bó du trang thO gian cha thué dt, ânh hiiO'ng 
den doanh thu, giá vn vâ Ii nhun gp cOa Cong ty trong nãm tài chlnh nhu' sau: 

VND 

Ghi nhãn doanh thu Ghi nhân doanh thu 
mót In thea cho thuO hoot dng 

Doanh thu 556.743.884.640 14.517.114.522 

Cia vn 560.039.335.809 14. 546.608. 985 

LgOp (3.295.451.169) (29.494.463) 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H (tip theo) 
vao ngay 31 tháng 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chinh kètthUc cOng ngày 

23.  

23.2 

DOANH THU (tiép theo) 

Doanh thu hoat clang tài chInh 

VND 

Nãrn nay Nãrn trtr&c 

Lãi tiên gCi'i ngãn hang 53.836.305.594 25.361.456.604 
Lãi chãm thanh toãn 21.280.136.770 19.762.822.391 
C t0'c du'o'c chia 1.560.776.000 1.463.227.500 

TONG CONG 76.677.218.364 46.587.506.495 

24.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP 

Närn nay 

VND 

Närn tnr&c 

Giá v6n cho thuê dt Giai doan II ('k) 1.015.569.597.852 849.157.988.836 
Dçr phOng phái trà cho các ho'p d6ng cho 
thuê dt Giai doan II CO rOi ro ln 
(Thuyét rn/nh s6 21) 274.639.989.461 
Giá vn cho thuê dat Gial doan I (k.) 115.531.513.805 198.256.510.245 
Ga v6n nu'&c sach 27.493.254.731 23.212.045.849 
Cia von xO' l' nu'&c thai 9.985.489.026 9.681.171.547 
Cia v6n nhà Iu'u trO Cong nhân 3.251.677.269 3.431.325.781 

TONG CONG 1.446.471.522.144  1.083.739.042.258 

(* Giá von cho thuê dt nãm nay dã bao gm phn diu chinh gia von do cap nhàt al ngân 
sãch lien quan dn phn din tich dã cho thuê và ghi nhân doanh thu lOy k dn nãm 
2019 vO'i s6 tin a 712.432.784.521 VND (trong dO luy k dn ngay 31 thang 12 nãm 
2018: 541.141.410.841 VND), do ánh hu'&ng cua viec cp nhãt ghi nhãn tang tin do'n 
giá thuê dt len 1.764.000 VND/m2 theo hó so' thm dinh phu'o'ng an gia dt dã du'c 
SO' Tai Nguyen vã MOi Tru'O'ng d trinh len Hi dOng thm dlnh  giã dat Thành phO Ho 
ChI Minh ngáy 22 thang 8 nãm 2019. Vào ngay 1p báo cáo tài chinh nay, Cong ty dang 
trong qua trinh d trinh len Di Hi d6ng C dOng dé xin phe duyt tong ngan sach dâu 
tu' diu chinh do ânh hu'O'ng cua vic thay dOi do'n gia cho thuê dat theo thông tin cp 
nht tt' qua trinh lam viêc vài các co' quan CO chu'c nang. 

25. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LV DOANH NGHIEP 

Narn nay 

VND 

Närntru'&c 

Chi phi bàn hang 14.327.908.336 17.425.549.194 
Chi phi dich vu mua ngoai 5.927.928.485 8.048.989.232 
Chi phi nhân vien 1.453.122.466 2.364.216.831 
Chi phi cong Cu, dung cu 35.665.424 102.698.767 
Khác 6.911.191.961 6.909.644.364 

Chi phi quãn ly doanh nghiep 36.330.767.553 40.739.222.798 
Chi phi nhân vien 20.524.202.388 22.530.147.742 
Chi phi dich vu mua ngoài 5.639.933.763 7.005.341.553 
Chi phi khu hao 1.111.517.017 892.314.463 
Chi phi cong cci, dcing cu 417.772.312 687.413.686 
Khac 8.637.342.073 9.624.005.354 

TONG CONG 50.658.675.889  58.164.771.992 
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Cong ty 06 phn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tip theo) 
vào ngày 31 tháng 12 nãm 2019 Va cho nàm tài chinh kêtthüc cOng ngày 

26. THU NHAP KHAC vA CHI PHI KHAC 

Thu nhp khác 
Thu tO' cho thuê trung tam 
sinh hoat cong nhàn 
Thu tO' Iai phat chäm thanh toán 
Khác 

Chi phi khác 
Chi phi hó tr Hi hoa xuàn 
Chi phi cho thuê trung tam 
sinh hoatcong nhàn 
Khác 

LYI NHUN KHAC 

27. THUE THU NHP DOANH NGHIP 

Thu sut thu6 thu nhp doanh nghip (thu TNDN") áp dung  cho Cong ty là 20% thu nhp 
chlu thu. 

Các báo cáo thu6 ciia Cong ty sé chiu sçr kim tra cOa co' quan thu. Do vic áp dung lut 
và các quy dnh v thué dói vO'i các lo?i nghip vu khác nhau CO th6 du'Q'c giâi thich theo 
nhiêu cách khác nhau, só thu du'o'c trinh bay trén cáo baa cáo tài chinh Co th Se b thay 
dói theo quyt d!nh  cu61 COng cOa cc quan thu6. 

27.1 Chi phi thud TNDN hin hành 

Du&i dày là dói ch16u chi phi thu TNDN va kt qua cOa 6 k toán tru'O'c thu nhàn v&i thué 
sutthu TNDN: 

Nám nay 

VND 

Näm tru&c 

T6ng Io kê toán tru'ac thu (787.595.565.401) (145.604.373.924) 

Thu TNDN theo thu sut 20% 
áp dung  cho Cong ty (157.519.113.080) (29.120.874.785) 

Các khoán diu chinh: 
Thu nhäp to) hoat dong khong thuôc 
diên nôp thué TNDN (312.155.200) 
L6 thu chu'a ghi nhn thu6 TNDN 
hoãn lai 157.045.531.886 28.838.219.003 
Chi phi khong du'ac khu trO' 785.736.394 282.655.782 
Diu chi'nh thuê TNDN trich thi6u 
trong nhu'ng näm tru'&c - 5.426.988.241 

Chi phi thuê TNDN hin hành 5.426.988.241 
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Näm nay 

VND 

Nãm tni&c 

4.268.085.097 4.443.591.367 

1.906.552.275 2.005.860.163 
- 23.388.418 

2.361.532.822 2.414.342.786 

(3.683.676.950) (832.132.562) 
(2.500.000.000) - 

(1.063.676.950) (832.132.562) 
(120.000.000) 

584.408.147 3.611.458.805 



Cong ty C phn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH (tip thea) 
vao ngày 31 tháng 12 nàm 2019 Va cho näm tài chinh kt thüc cüng ngay 

27. THUE THU NHiP DOANH NGHIEP (tip theo) 

27.2 Thud TNDN hiën hành 

Thu TNDN hiën hành phái trá du'o'c xác dinh dua trên thu nhap chiu thu6 cCia nãm hiên tal. 
Thu nhap chiu thué khác vó'i li nhuân duo'c báo cáo trong báo cáo kM qua hoat dong kinh 
doanh vi thu nhap chlu  thu cOa Cong ty khOng baa gôm các khoân muc thu nhap chiu thuê 
hay chi phi duo'c khu tri' cho myc dich tinh thu trong các nàm khác Va cOng khOng bao 
g6mcac khoán muc khOng phái chu thu hay khong du''c khu trO' cho mçic dich tinh thuê. 
Thuê TNDN hin hành phài tra cOa Cong ty du''c tinh thea thuê suât dà ban hành den ngày 
kM thUc kS/  ké toán nàm. 

27.3 Thud TNDN hoãn Iai chu'a cfu'o'c ghi nhân d6i vO'i 16 nãm tru'O'c chuyn sang 

COng ty dc phép chuy&n các khoán 6 tinh thu sang k' sau d bO trir vài Ii nhun thu 
du''c trong vOng 5 nàm k tO' sau nàm phát sinh khoan 6 do. Vào ngay két thOc k' ké toán 
nàm, Cong ty có khoân 6 lOy k l 929.418.754.448 VND Co th sO' dyng d bO trO' vO'i thu 
nhap chlu thu phàt sinh trong ti.rng lal. Chi tiM nhu' sau: 

Dã chuyOn /6 dn 
Nãm Co th chuyn ngAy 31 thang 12 
phát s/nh I6dnnàm L6tInhthuO nãm 2019 

VND 

Chu'a chuyn /6 ti 
ngay3l thang 12 

nãm 2019 

2018 2023 144.191.095.015 - 144.191.095.015 

2019 2024 785.227.659,433 785.227659.433 

929.418.754.448 929.418.754.448 

Lô tinh thu uc tinh thea to' khai thu cOa Cong ty chu'a du'qc c quan thuê da phLng 
quyêt toán vào ngay 1p baa cáo tài chinh nay. 

28. NGHIEP Vt) VI CAC BEN LIEN QUAN 

NhO'n9 giao dlch  trong y&u cOa Cong ty vO'i các ben lien quan trong nàm nay và nàm tru'&c 
baa gôm: 

VND 

M61 NO/dung 
Ben I/en quan quan h nghip vy Nãm nay Näm tru'&c 

Cong ty TNHH C6 dOng Chi phi du tu' du' an 
MTV Phàt trién 'n KCN Hiep Phu'&c — 
COng nghiep Giai doan 2 82.105.889.792 
Tan Thuàn IJ'ng tru'O'c chi phi 

dâu tu' b6 sung du' an 
KCN Hiép Phu'&c — 

Giai doan 2 - 100.889.793.238 
Thanh toán t16n 

chuy6n giao aM tái 
dinh cu' 33.505.204.755 

Cung cap dich vu - 40.425.818 

Cong ty C6 Ben Phái trá tién 
phn Long Hâu lien quan nu'O'c sach 2.785.143.120 5.375.037.680 

Nhãn có tCic 1 .560.776.000 1 .463.227.500 
SO' dyng dch vy 364.524.000 
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THUYET MNH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
váo ngay 31 thang 12 nãm 2019 Va cho nãm tài chInh ktthUc cOng ngãy 

28. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

NhO'ng giao dich trong yu cOa Cong ty v&i cáo ben lien quan trong näm nay vá nàm trc 
bao gm: (tip theo) 

VND 

M6! NO! dung 
Ben lien quan quan hO nghip vii Näm nay 1\Jäm tr&&c 

CongtyTNHHKhu Ben Thuêdt 3158.076.114 - 
K9 NghO ViOt Nhät lien quan Phi bào tn 328.287.816 321.850.800 

Cung cp 
dich vu 49.993.312 40.386.767 

Vào ngày kt thUc ki ké toán näm, so du cac khoan phái thu vá phài trâ vO'i cáo ben lien 
quan nhu' sau: 

VND 

Ben lien quan 
M6i NO! dung 

quan hO nghip vu S6cu6inàm S6cfunãm 

Phài thu ngn h?n  cta khách hang 

Cong ty Co phn Ben Doanh thu 
Long Hàu lien quan dich vçi 

Cong ty TNHH Khu Ben Doanh thu 
K9 Nghe Viêt Nhàt lien quan dch vy 

Phái thu ngàn h?n  khác 

Cong ty TNHH MTV CO dOng Nn tái 
Phát trin Cong l&n dlnh y 
nghiep Tan Thun 

Phái trà ngu'O'i bàn ngân h?n 

Cong ty CO phn Ben Phài trâ tin 
Long Hàu lien quan nu'&c sch 

Phthitrà ngu'O'i bàn dàih?n 

Cong ty TNHH MTV CO dOng Xáy dçing 
Phát tnin Cong Ian cOng tnlnh 
nghiepTànThuân 

71.874.000 

4.153.923 

29.436.000 

76.027.923 29.436.000 

255.892.000 - 

526.563.492 

4.024.289.642 4.024.289.642 
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28. NGHIEP Vt) VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tip thea) 

Vào ngày kt thUc k' k& toán nàm, s du' các khoân phE thu Va phi trâ vài các ben lien 
quan nhu' sau: (tip thea) 

VND 

Ben lien quan M6i quan h 
Nç5i dung 

nghip vy S3 cu6i näm s6 du nám 

Trà tru'O'c cho ngu'O'i bàn ngn h?n 

COng ty TNHH c6 dông lO'n LJ'ng tru'àc chi phi 
MTV Phát trin 
Cong nghiep 
Tan Thuãn 

10.573.314.466 100.889.793.238 

   

   

Các giao dich  vó'i các ben lien quan khác 

Thu nhp Va thU lao cUa các thành viên Hi dng Quàn tn, Ban Kim saát Va Ban Tang 
Giám dóc Cong ty: 

VND 

Nãm nay Nàm tru'&c 

Lu'ng và thU lao 6.416.672.648 4.687.368.140 

29. LOTRENCOPHIEU 

Näm nay 

VND 

Näm tru"&c 

L6 thun sau thu phàn bó cho c6 dOng sO' hU'u c 
phiu phó thong (VND) 
L3 thun sau thué phän b cho 06 dOng sO' hO'u có 
phiu phó thông a6 tInh lãi co' ban trén Co phiu 
(VND) 

SO u'ng cO phiu phO thông Iu'u hành blnh quàn 

LO trén cO phiéu (VND) 
Lc3 cci ban vàlc3suygiam 

(787.595.565.401) (151.031.362.165) 

(787.595.565.401) (151.031.362.165)  

60.000.000 60.000.000 

(13. 127) (2.517) 

Cong ty khOng cO cO phi6u ph6 thông tiOm tang suy giâm nào vào ngay kt thUc kS'  kO toãn. 
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Cong ty 06 phn Khu Cong nghip Hip Phâc B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (tip theo) 
vào ngày 31 thng 12 nãm 2019 Va cho nàm tài chinh kétthüc cOng ngày 

30. StY KIN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM 

KhOng CO su' kien  trOng yu nao phát sinh sau n 
du'o'c diu chinh hay trinh bay trong báo cäo tài 

* 

é toan nãm yêu cu phai 

Phan Xuân TO' Qu 
Ngu'O Ip 

LU' Thi Thu Van 
K toán tru'ng  

VU Dinh Thi 
Tng Giàm dóc 

Ngày 25 thang 6 nãm 2020 
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Ban Tong Giám dOc Ong Vu inh Thi 

Ong Nguyn Tru'ô'ng Bao Khánh 

Ong Giang Ngoc Phucng 
Ong Hu'nh Bao Dü'c 

Ba Nguyn Thi BInh 

Ong Dinh Van Tu'oi 

Ngu'o'i di din theo 
phâp Iut Ong VO Dlnh Thi 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

THÔNG TIN yE DOANH NGHIEP 

L 
I 

Giây chLvng nhn 
däng Icy doanh nghiêp S 0305046979 do S& Ké hoach vá u t Thành ph6 H ChI Minh 

cp Ian dâu ngày 14 tháng 6 nãm 2007 và Giây chüng nhân dâng k' 
doanh nghiêp thay dOl gan nhãt Ian thU 9 ngày 17 tháng 2 nàm 2020. 

Try so' chInh 

Ba H Thi Hong Hanh 

Ong Nguyn Minh Tn 

Ong Nguyn Van Thjnh 
Ong Hu'nh Baa 'c 
Ba Nguyen Thi Blnh 
Ba Pham Thi Viët 
Ong Vu DInh Thi 

Ong Mai Dàng KhOi 

Ong Nguyn Tru'&ng Bao Khánh 

Ba Trn Dinh Thu Nhi 

Ong Du'o'ng Minh Nhu't 
Ong N9uyên QuOc DOng 
Ong Ho Nguyen Cong Khanh 

Ong VO Turi Anh  

Chü tich 
(t ngày 30 tháng 6 nãm 2020) 
Chü tich 
(den ngày 30 tháng 6 näm 2020) 
Thành viên 
Thành vièn 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
(tu' ngày 30 tháng 6 nâm 2020) 
Thành viên 
(tü ngây 30 tháng 6 nãm 2020) 
Thành viên 
(den ngây 30 tháng 6 nàm 2020) 
Thành viên 
(den ngày 30 tháng 6 nâm 2020) 

Thânh viên 
Thành viên 
Thành vièn 
(tü ngày 30 tháng 6 nàm 2020) 
Thành viên 
(den ngày 30 tháng 6 näm 2020) 

Tang Giâm dc 
(ttr ngày 11 tháng 2 nám 2020) 
TOng Giám dôc 
(den n9ày 6 tháng2 näm 2020) 
PhO Tong Giám dôc 
PhO Tong Giám dOc 
(tCv ngây 20 tháng 2 nàm 2020) 
Phó Tong Giám dOc 
(tü' ngày 17 tháng7 nàm 2020) 
Phó Tong Giám dOc 
(den ngay 1 tháng 9 nám 2020) 

Tng Giárn d6c 

Hi d6ng Quàn tr 

Ban Kiêm soát 

Khu B, Du'O'ng s6 1, Khu COn9 nghiêp Hp Phu'c, Xà Hiép Phu'ó'c, 
Huyn Nhà Be, Thành phO HO Chi Minh, Viêt Nam. 

Cong ty kièm toân Cong ty TNHH PwC (Viêt Nam) 



Ban T6ng Giám 

CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'OC 

TRACH NHIM CcJA BAN TONG GIAPJI OOC 001 V&l BAO CÁO TAI CHINH 

Ban Tóng Giám 6c cüa Cong ty C6 pMn Khu Cong nghip Hip Phu'ó'c ("COng ty") chu trách 
nhim 1p baa cáo tài chInh the hin trung thy'c Va h'p l tInh hInh tài chInh cüa Cong ty ti ngay 
31 tháng 12 nàm 2020, và cOng nhu' kêt qua hot ng kinh doanh và tlnh hmnh lu'u chuyên tin 
tê cho näm tài chinh kêt thUc vào ngáy nêu trên. Trong viêc lap bâo cáo tài chInh nay, Ban Tóng 
Giám d6c duvc yêu cau phâi: 

• chon lu'a các chmnh sách k4 toán phO ho'p và áp dung môt cách nht quán; 
• thy'c hin các xét oán và u'O'c tmnh mt cách h9'p l va thn tr9ng; va 
• 1p baa cáo tài chInh trên c sO' Cong ty hot dng lien tyc trü' khi già djnh Cong ty hot dng 

lien tyc là khOng phü hQ'p. 

Ban T6ng Giám 6c cüa Cong ty chlu  trách nhiêm báo dam rng các s sách ké toán dCing dn 
da du'o'c thiêt lap Va duy tn d4 the hiên tlnh hinh tái chInh cüa COng ty vO'i dO chInh xác ho'p l' tai 
mQi thô'i diem Va dé lam c sO' 1p baa cáo tài chmnh tuân thO thea ch d kê toán du'ç'c trinh bay 
6' Thuyt minh 2 cüa báo cáo tài chinh. Ban Tong Giám d6c cüa Cong ty cOng chu trách nhiêm 
d6i vó'i viêc bo ye các tài san cOa Cong ty và thy'c hin các bin pháp hQ'p l dê ngân ngü'a và 
phát hin các gian ln hoãc nhâm Ian. 

PHECHUANBAOCAOTAICHINH 

Thea dày, chUng tôi phé chuan báo cáo tài chInh dinh kern tü' trang 6 dn trang 45. Bao cáo tài 
chinh nay phàn ánh trung thu'c và hcp l' tInh hlnh tài chInh cüa Cong ty t ngày 31 tháng 12 nàm 
2020, cung nhu' kêt qua hoat dOng kinh doanh và tmnh hInh lu'u chuyên tiên tê cho nàm tâi chinh 
kt thüc cOng ngày nêu trên, phU hqp vOl các Chuân my'c K toán Viêt Nam, Chê dO K toán 
Doanh nghiêp Viêt Nam Va CáC quy dinh pháp l' cO lien quan dn viêc lap Va trmnh bay baa cáo 
tài chInh. 

VODlnhThi 
lông Giám dod 
Ngu'O'i dai diên thea pháp luât 

Thành phó Ho Chi Minh, nu'O'c CHXHCN Viêt Nam 
Ngày 11 tháng 6 nàrn 2021 
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BAO CÁO KIEM TOAN DQC LAP 
GUI CAC CO DONG CUA CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'YC 

Chüng tôi dâ kim toán baa cáo tài chinh kern theo cüa Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp 
Phu'âc ("Cong ty") duc 1p ngày 31 tháng 12 näm 2020 và du'o'c Ban Tong Giám dOc cüa Cong 
ty phê chun ngày 11 tháng 6 nãm 2021. Báo cáo tài chinh nay baa góm: bang can d6i k toán 
tai ngày 31 tháng 12 nãm 2020, báo cáo k4t qua hoat dông kinh doanh và baa cáo It.ru chuyn 
tin té cho nàm tài chmnh kt thüc cüng ngày nêu trén, và thuyt minh báo cáo tài chInh bao g6m 
các chInh sách k toán chü yu t trang 6 dn trang 45. 

Trách nhim cUa Ban Tàng Giám dc 

Ban Tóng Giám d6c cta Cong ty chiu trách nhiêm v viêc 1p và trmnh bay trung thu'c và hop l' 
baa cáo tài chInh cia Cong ty theo các Chun my'c K4 toán Vit Narn, Ch d K toán Doanh 
nghiêp Vit Nam Va CáC quy thnh pháp l cO lien quan den viêc 1p và trinh bay baa cáo tài chinh 
và chiu trách nhièm ye kim soát ni b ma Ban Tóng Giám d6c xác dlnh  là cn thiM d dam 
báo cho vièc lap và trinh bay báo cáo tài chinh không cô sal sôttrong y&u do gian Ian hoãc nhm 
Ian. 

Trách nhiêm cUa Kiêm toán vien 

Trách nhiêm cia chüng tôi là da ía ' kin v baa cáo tai chInh nay du'a trên kt qua cuôc kim 
toán. ChUng tôi dà tin hành kiém toán theo các Chuân myc Kiêrn toán Viêt Nam. Các chuãn 
mv'c nay yêu câu chüng tOi tuân thu chuãn mtic và các quy dlnh ye dao dü'c nghe nghiêp và lap 
kê hoach Va th.rc hin cuôc kiêm toán de dat dt.vp'c sip dam báo hop l' ye viêc lieu báo cáo tài 
chInh cüa Cong ty có con sal sot trong yêu hay khong. 

Cong vic kim toán bao g6m thy'c hin các tht tyc nhm thu thâp các bng chü'ng kim toán 
ye các sO lieu và thuy& minh trên báo cáo tài chmnh. Các thu tyc kiêm toán du'çc lu'a chon du'a 
trén xét doán cia kiêm toán vièn, bao gOm dánh giá rüi ro có sal sat tr9ng 'eu trong báo cáo tài 
chinhdo gian Ian hoác nhãm Ian. Khi thu'c hiên dánh giá cáo riii ro nay, kiêm toán viên dâ xem 
xét kiêm soátnQi bO cua Cong ty lien quan den viêc lap và trinh bay báo cáo tài chInh trung thyc 
và hap l' nhàm thiêt kê các tht:i tuc kiêm toán phi hop vó'i tinh hinh thu'c tê, tuy nhiên không 
nhãm muc dIch du'a ra kiên ye hiêu qua cua kiêm soát nôi bO cüa Cong ty. Cong viêc kiêm 
toán cüng bao gOm vic dánh giá tInh thich hop cüa các chInh sách kê toán dio'c áp dung và 
tInh h9p l' cüa các ipO'c tinh kê toán cüa Ban Tong Giám dOc cüng nhu' dánh giá vic trinh bay 
tong the báo cáo tài chInh. 

ChUng tôi tin tu'ô'ng rng các bng chü'ng kim toán ma chüng tôi dã thu thp du'o'c là dy dü và 
thIch hop dO lam co' so' cho kién kiêm toán cüa chüng tôi. 
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" kin cUa Kiem toán 

Theo kin ciia chüng tOi, báo cáo tài chinh dâ phân ánh trung thu'c và ho'p I, trén cac khia 
canh trpng yu, tmnh hInh tài chinh ciia COng tytai ngày 31 tháng 12 nám 2020, cung nhu' kêt 

I	 qua hoat dông kinh doanh và tlnh hinh lu'u chuyên tiên t cüa Cong ty cho nàm tài chinh kêtthüc 
cüng ngày neu trên phCi hop vO'i các Chuãn m'c Ke toán Viêt Nam, Chê d Ké toán Doanh 
nghiêp Vit Nam và các quy dinh pháp l' cô lien quan den vic lap Va trinh bay báo cáo tài chinh. 

I Cãc vn dê cn nhn 

Chüng tOi lu'u ngu'O'i doc dn các vn d sau dày: 

1 1) Thuyt minh 13 và 25 ca baa cáo tâi chinh nay trinh bay viëc Cong ty trich trâc giá v6n 
cho thuè dt dà phát triên co' so' ha tang và chi phi hoàn thành dy' an theo ngàn sách dâu tu' 

I	
du'a trên do'n giá thuê dat tm tinh là 1.764.000 DOng/m2 theo hO so' thãm dinh phu'o'ng an 
giá dt dã du'o'c So' Tài Nguyen và Môi Tru'O'ng dé trinh len Hôi dông thâm d!nh  giá dat Thành 
ph6 H6 ChI Minh ngày 22 tháng 8 nám 2019, dê ghi nhân giá vOn cüa hoatdông cho thuè lai 

I	
dt và nghia vy np tin thuê dat cho Nhà Nu'O'c. Vào ngày 1p báo cáo tài chinh nay, COng 
ty vn dang trong qua trInh lam vic vol các Ccy quan có thäm quyên cta Thành phO HO Chi 
Minh dé xác dinh do'n giá thuê chInh thU'c. Tru'O'ng hop Co' quan Co thâm quyên phê duyêt 
do'n giá thuê dat chinh thCrc, Cong ty diêu chinh giá vOn và các so lieu lien quan sé du'oc cap 

I
nhât tu'o'ng U'ng tai thO'i diem ban hành. 

2) Thuyt minh 37 cüa báo cáo tài chinh nay trinh bay viêc COng ty chu'a ghi nhn khoán doanh 

I	
thu 91.957.583.665 DOng tU' lâi chm thanh toán và các khoán phi giC dat, phi duy tu lien 
quan den hop dOng cho thuê lai dat s009/HDTD/HIPC.09 k vO'i môt khách hang do chu'a 
the xác dinh chãc chàn khâ nãng thu hOi cüa khoán doanh thu nay. Ngoài ra, trong tru'ô'n 
ho'p khách hang khOng du''c Ban Quàn l các khu chê xuât va khu Cong nghip Thành phô 

I HO ChI Minh ('Hepza") câ phép tiêp tyc dy' an, Ban Tong Giám doc cia Cong ty Se lam viêc 
vOl khách hang nay dê thu'c hiên viêc thanh l' du' an dâu tu' và hop dOng sO 
09/HDTD/HlPC.09 theo Quyêt dnh sO 14/QD-BQL ban hành bOl Hepza và Cong ty se ghi 

I
nhn các ânh hu'O'ng den báo cáo tài chinh t?i  thol diem chInh thCi'c thanh l hop dOng nay. 

3) Thuy4t minh 2.1 cüa báo cáo tài chinh nay trInh bay vic tai ngày phê chun báo cáo tài 

I
chinh nay, báo cáo tài chInh cüa COng ty cho nâm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nàm 
2019 chu'a du'9'c các CO dông cüa Cong ty phé duytti i hi dOng cO dOng thu'o'ng niên 
ngày 30 tháng 6 nàm 2020. 

I ''ki4n cüa chüng tôi v cOng tác kim toán báo cáo tài chinh không lien quan dn cac vn d 
can nhàn manh nay. 

I 
I 
I 
I 
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Vn d khác 

Báo cáo tài chinh ciia Cong ty cho nãm tài chInh ktthüc ngày 31 tháng 12 nãm 2019 dirçc ki4m 
toán bO'i mt cOng ty kiêm toán khác ma báo cáo kiêm toán dOe Ipcüa hç phát hành ngày 25 
tháng 6 nãm 2020 du'a ía kiên ngoi trU' lien quan den môt ho'p dông thuê dat dâ k vO'i môt 
khách hang. Van dé nay dâ du'o'c xem xét và nhân mnh trén báo cáo kiêm toán dc Ip cho 
báo cáo tài chInh cCia Cong ty cho nãm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020. 

Thay mt Va dal diên cho Cong ty TNHH PwC (Vièt Nam) 

Nuyn Hoàng Nam 
So Giãy CN DKHN kiêm toán: 
0849-2018-006-1 
Chü' k du'çc üy quyên  

Mai Trn Báo Anh 
So Giây ON DKHN kiêm toán: 
4166-2017-006-1 

S6 hièu báo cáo kim toán: HCM 10920 
Thành phO Ho ChI Minh, ngày 11 tháng 6 nãm 2021 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'aC 
Mâu so B 01 - DN 

BANG CAN DOI KE lOAN 

Ma 
s6 TAI SAN 

Ti ngày 31 tháng 12 nâm 
I h uyOt 
minh 

2020 
VND 

2019 
VND 

100 TAISANNGANHAN 1.116.512.966.689 1.101.295.798.133 

110 Tièn và câc khoãn tu'o'ng du'o'ng tièn 3 123.948.989.670 72.435.069.195 
111 Tin 16.334.495.933 6.435.069.195 

112 Các khoàn tucng du'ng tiên 107.614.493.737 66.000.000.000 

120 Oau tu' tài chInh ngãn han 740.670.000.000 777.472.382.500 
123 Däu t nám giO' den ngày dáo hn 4(a) 740.670.000.000 777.472.382.500 

130 Các khoàn phài thu ngan han 214.557.061.161 205.360.676.862 
131 Phei thu ngn hn ciia khách hang 5 107.258.334.695 87.148.274.843 

132 Trà tru'O'c cho ngu'ô'i bàn ngn han 6 20.491.125.792 10.743.506.660 

136 Phái thu ngn han khác 7 87.434.279.638 108.095.574.323 

137 Du' phông phái thu ngn han khá dOi (626.678.964) (626.678.964) 

140 Hang ton kho 328.914.148 496.470.254 
141 Hang ton kho 328. 914. 148 496.470.254 

150 Tài san ngân han khác 37.008.001.710 45.531.199.322 
152 Thuê Giá tn Gia tang ('GTGT") 

du'o'c khu trü' 12(a) 8.445.655.792 
153 Thu và các khoán khác phài thu 

Nhà nu'&c 12(a) 28.562.345.918 45.531.199.322 

Các thuyêt minh tt'i trang 11 dn trang 45 là mt phn cau thành bào cão tài chinh nay. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'cYC 
Mãu so B 01 - DN 

I 
I 
I 
I 
I 
I 

BANG CAN DOi KE TOAN 
(tiep theo) 

Ma 
so TA SAN (tiêp theo) 

Ti ngày 31 tháng 12 nãm 
Thuyêt 
minh 

2020 
VND 

2019 
VND 

200 TAI SAN DAI HN 1.595.100.688.694 2.413.239.429.688 

220 Tài san c6 dnh 33.644.243.040 36.389.086.501 
221 Tài san Co dlnh hü'u hinh 8 33.281.108.655 35.852.539.624 

222 Nguyen giá 63.108.987.988 62.428.314.729 

223 Giâ tr khâu hao lOy k (29.827.879.333) (26.575.775.105) 

227 Tài sn cO dinh vO hlnh 363.134.385 536.546.877 

228 Nguyen á 1.086.801.372 1.086.801.372 
229 Cia tn khâu hao lOy kê (723.666.987) (550.254.495) 

230 Bat dong san dâu tu' 9 366.992.377.787 1.189.301.852.050 
231 Nguyen giá 598.039.543.396 1.474.575.701.872 

232 Cia tn khàu hao Iüy ké (231 .047.165.609) (285.273.849.822) 

240 Tài san do' dang dài hn 1.133.947.026.172 1.127.474.247.322 
242 Chi phi xây dcmg co' ban d& dang 10 1.133.947.026.172 1.127.474.247.322 

250 Dâu tu' tài chInh dài han 60.517.041.695 56.338.475.750 
252 Dãu tu' vào cOng ty lien doanh 4(b) 47.331.000.000 47.331.000.000 
253 Dàu tu' gop vOn vào do'n vi khác 4(c) 16. 698. 354. 99 1 16.698.354.991 
254 Dr phông dâu tu' tài chinh dài han 4(b), 4(c) (3.51 2.31 3.296) (7.690.879.241) 

260 Tài san dài han khác 3.735.768.065 
261 Chi phi tra tru'O'c dài han 3.735.768.065 

270 TONG TAI SAN 2.711.613.655.383 3.514.535.227.821 

Các thuyët minh tü' trang 11 den trang 45 là mt phân cau thành bào cào tài chinh nay. 
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440 TONG NGUON VON 383 3.514.535.227.821 
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CO PHAN 
INC NGHIP 

HIEP PHIJOC 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'&C 
Mu so B 01 - DN 

BANG CAN Oi KE lOAN 
(tiêp theo) 

NGUON VON 

NY PHAI TRA 

Ncyngànhan 

Ti ngày 31 tháng 12 näm 
Thuyet 

minh 
2020 
VND 

2.481.647.013.229 

2.169.899.818.677 

2019 
VND 

3.518.763.419.890 

2.894.809.598.780 
Phài tr ngui ban ngân han 11(a) 28.977.872.799 45.31 9.463.911 
Ngu'äi mua trâ tiên tru'ó'c ngàn han 4.261.425.361 94.909.699 
Thuê và các khon phi np 

Nhà nu'O'c 12(b) 1.878.135.435 2.436.669.575 
Phi tr ngu'ôi lao dông 1.258.900 979.000 
Chi phi phi tr ngàn han 13 1.671 .320.791.479 2.145.231.556.222 
Doanh thu chu'a thu'c hin ngàn han  14(a) 176.510.980.875 404.965.420.733 
Pháitrngànhankhác 15 176.146.688.655 166.207.703.722 
Vay ngàn han 16(a) 104.687.550.000 121.986.812.320 
Qu9 khen thu'O'ng, phüc lqi 17 6.115.115.173 8.566.083.598 

No dài han 311.747.194.552 623.953.821.110 
Phâi tr ngu'O'i bàn dài hn 11(b) 4.024.289.642 4.024.289.642 
Doanh thu chu'a thu'c hiên dài han 14(b) 30.385.571.569 69.712.976.007 
Vay dái han 16(b) 159.024.400.000 275.576.566.000 
Dy' phông phài trà dài hn 18 118.312.933.341 274.639.989.461 

VONCHUScYHU'U 229.966.642.154 (4.228.192.069) 

Von chü so' hü'u 229.966.642.154 (4.228.192.069) 
Von óp cüa chsO'hO'u 20, 21 600.000.000.000 600.000.000.000 
- CO phieuphô thông cô 

quyên biOu quyêt 20, 21 600.000.000.000 600.000.000.000 
Thàngdu' von CO phãn 21 100.000.000.000 100.000.000.000 
Qu9 dâu tu' pháttriên 21 41.208.052.350 41.208.052.350 
Lô lüy kê 21 (511.241.410.196) (745.436.244.419) 
- (LO)/L ii nhuân sau thuê ("LSNT") 

chu'a phân phOi IQy kê cOa các 
nãm trLyc . - (745.436.244.419) 42.680.320.982 

- LNST chu'a phân phOi/(IO) cOa 
nãm nay 234.194.834.223 (788.116.565.401) 

Nguyn Thânh Tin LO' Thi Thu Van VüDInhThi 
Ngu'ãi lap KO toán tru'ó'ng TOng Giám dOd 

Ngu'ô'i dai diên theo pháp luât 
Ngày 11 tháng 6 nàm 2021 

Các thuyët minh tii' trang 11 den trang 45 là mt phãn cau thành báo cáo tài chInh nay. 
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70 Lãi/(I6) co' bàn trên cô phiêu 22 

Nguyn Thành Tin LU' Thj Thu Van 
Ngu'O'i lap Kê toán trng 

DInh Thi 
Tong Giám dOd 
Ngu'o dai diên theo pháp luât 
Ngay 11 thang 6 nàm 2021 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHJP HIP PH(YO'C 
Mâu so B 02 - ON 

BAO CÁO KET QUA HOT OQNG KINH DOANH 

Ma Thuyêt 
so minh 

01 Doanh thu cung cap djch vy 

02 Các khoàn gim trU' doanh thu 

10 Doanh thu thuân ye cung cap 
dch vu 24 

11 Giá v6n duch vy cung cap 25 

20 Lçi nhun/(Iô) gop ye cung cap 
dich vu 

21 Doanh thu hoat dOng tài chInh 26 
22 Chi phi tài chinh 27 
23 - Trong dO: Chi phi lãi vay 
25 Chi phi bàn hang 28 
26 Chi phi quán I' doanh nghiëp 29 

30 Loi nhun/(6) thuân tü' hoat 
dng kinh doanh 

31 Thu nhâp khác 
32 Chi phi khác 
40 Lo'i nhuân khác 

50 Tang Io'i nhuân/(Iô) k toán 
tru'ó'c thuê 

51 Chi phi thuê thu nháp doanh nghip 
("TNDN") hin hành 30 

52 Chi phi thuê TNDN hoàn Ii 19, 30 

60 Lo'i nhuànl(Iô) sau thuê TNDN 

Nãm tài chInh kètthác 
ngày 31 tháng 12 nãm 

2020 
VND 

2019 
VND 

493.850.637.764 643.807.772.976 

(9004.517.442) (9.123.387.042) 

484.846.120.322 634.684.385.934 

(302.472.661.698) (1.446.471.522.144) 

182.373.458.624 (811.787.136.210) 

84.136.578.034 76.677.218.364 
4.178.565.945 (2.411.379.813) 

(26.488.924) 
(4.702.914.124) (14.327.908.336) 

(33.859.427.044) (36.330.767.553) 

232.126.261.435 (788.179.973.548) 

3.461.252.835 4.268.085.097 
(899.780.047) (3.683.676.950) 

2.561.472.788 584.408.147 

234.687.734.223 (787.595.565.401) 

234.687.734.223 (787.595.565.401) 

Càc thuy&t minh tU' trang 11 ên trang 45 là mt phan cäu thành baa cáo tái chirih nay. 
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Nguyn Thành TIn LO'ThiThuVân 
Ngu'&i lap K toán tru'&ng 

hThi 
g Giám dod 

Ngu'&i dai diên theo pháp luât 
Ngay 11 tháng 6 nàm 2021 

Các thông tinjiên quan tO'i báo cáo Iu'u chuyn tin tê y tai Thuyt minh 3._- 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C
Mu s6 B 03 - DN 

BAOCAOLIJ'UCHUYENTIENTE 
(Theo phu'ong pháp gián tiêp) 

Ma 
so 

Näm tài chinh kèt thOc 
ngày 31 thâng 12 näm 

Thuyêt 
minh 

LU'U CHUYEN TIEN Ti? HOAT DQNG KINH DOANH 

2020 
VND 

2019 
VND 

01 Lo'i nhun/(I) kó toán tru'ó'c thuê 234.687.734.223 (787.595.565.401) 
Diu chinh cho các khoàn: 

02 Khu hao tâi san có dinh (TSCD') và 
bt dong san u tu' 415.579.983.083 458.760.675.986 

03 (Hoân nhãp)/trlch lap di,i' phang (160.505.622.065) 2.384.890.889 
05 Lãi to' hoat dong du tu' (61.318.096.780) (76.677.218.364) 
06 Chi phi lãi vay 26.488.924 
08 Lçi nhuân/(I6) tu' hoat dong kinh doanh 

tru'o'c nhu'ng thay dôi von lu'u dông 428.443.998.461 (403.100.727.966) 
09 Tang)/giám các khoàn phâi thu (2.118.912.747) 272.376.005.341 
10 Giàm/(tàng) hang ton kho 167.556.106 (42.160.821) 
11 (Giàm)/tàng các khoân phái tra (300.397.981 .603) 492.201.068.519 
12 Giam chi phi trà tru'âc 3.735.768.065 7.183.868.994 
14 Tin lâi vay dã trà (26.488.924) 
15 ThuéTNDNdânQp (15.602.432.111) 
16 TiOn thu khác tO' hoat dOng kinh doanh 22.230.000 
17 Tin chi khác to' hoat dong kinh doanh (2.443.018.425) (1.842.403.404) 
20 Lu'u chuyn tiên thuân tO' hot dng kinh doanh 127.387.409.857 351.168.959.628 

LU'U CHUVEN TIEN TO' HOT DQNG DAU TIP 
21 liOn chi dO mua sm TSCD Va CáC tài sn 

dài h?n  khác (41.095.366.402) (188.291.608.913) 
23 liOn gO'i tiOt kiêm (740.670.000.000) (568.802.707.500) 
24 liOn thu hOi tiOn gO'i tiOt kiêm 777.472.382.500 
27 TiOn thu Iãi tin gO'i 62.270.922.840 66.370.571.605 
30 Lu'u chuyên tiOn thuän tO' hot dng dâu tu' 57.977.938.938 (690.723.744.808) 

LU'U CHUYEN TIEN Ti! HOAT DQNG TAI CHiNH 
33 TiOn thu di vay 33(a) 6.108.596.760 121.012.326.880 
34 liOn chi trà n gOc vay 33(b) (139.960.025.080) (166.286.436.687) 
40 Lu'u chuyên tiën thuàn to' hot dng tài chinh (133.851.428.320) (45.274.109.807) 

50 Lu'u chuyen tiên thuAn trong nãm 51.513.920.475 (384.828.894.987) 

60 Tiên và tu'o'ng du'o'ng tiên dâu nàm 3 72.435.069.195 457.263.964.182 
61 Anh hu'&ng cCia thay d6i t giá hOi doai quy dOi 

ngoai tê 

70 Tiên và tu'o'ng du'o'ng tiên cui nãm 3 123.948.989.670 72.435.069.195 

Các thuyOt minh tO' trang 11 dOn trang 45 là mQt phOn cOu thành báo cáo tài chinh nay. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'aC 
Mâu s 6  B 09 - ON 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020 

aC DIEM HOT DQNG CUA CONG TV 

Cong ty C phân Khu Cong nghip Hip Phu'a'c ('COng ty") tru'O'c dày là doanh nghip 
nhà nu'O'c du'c Co phàn hoá, du''c thành 1p t?i  nu'O'c CHXHCN Vit Narn thea Giày 
chCvngnhn dàng k' doanh nghiêp sO 0305046979 doSO' Ké hoch vaDàu tu' Thành 
phô Ho ChI Minh cap ngày 14 tháng 6 nàm 2007 và gân dày nhàt là Giay chü'ng nhân 
dàng k' doanh nghip thay dOi Ian thCi' 9 ngáy 17 tháng 2 nàm 2020. 

có phiu cüa Cong ty du'Q'c chinh thU'c giao dch trén th tru'O'ng UPCoM — san glaD dich 
CO phiêu cOa các cong ty di chüng chu'a niêm yet t SO' Giao dlch  ChCi'ng khoán Ha Ni 
("HNX"), vO'i ma giao dch là HPI theo Quyêt dinh so 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cap 
ngày 26 tháng 9 nàm 2017. 

T?i n9ày 31 tháng 12 nàrn 2020, chi t14t v ti lê phn tram gOp von du'Q'c trinh bay 0' 
Thuyêt minh 20(b) — Chi tiêt vOn gop cüa chü sO' hO'u. 

LTnh vçvc kinh doanh cia Cong ty là bt dng san. 

Hoat dng chinh cta COng ty là xây dci'ng và kinh doanh co' sO' h? thng khu cOng nghip 
ti Thành phô HO ChI Minh; và cung cap dch vy cho khu chê xuât, khu cOng nghip. 

Chu k' san xuät kinh doanh thông thu'&ng cOa Cong ty là 12 tháng. 

Tal ngày 31 tháng 12 nàm 2020 Va ngày 31 tháng 12 nàm 2019, COng ty CO 1 cOng ty 
lien doanh nhu' du'cc trinh bay trong Thuyêt minh 4(b) — Dàu tu' tài chmnh. Chi tit nhu' 
sau: 

No'i thành lap, 
dàng ky hot Ty l Ty I biêu 

Cong ty lien doanh Hot c1ng chinh dong s&hü'u quyet nàm giti' 

Cong ty TNHH Khu K9 ngh Cho thuê nhà Thành phO H 45% 45% 
Viët Nhât xu'&ng, van phOng Chi Minh 

Tai ngày 31 tháng 12 nàm 2020, Cong ty cO 210 nhàn viên (tal ngày 31 tháng 12 nàm 
2019: 211 nhân viên). 

2 CAC CHNH SACH KE TOAN CHU '(Eu 

2.1 Co' sO' cüa vièc lap bâo cáo tài chInh 

Baa cáo tài chinh dà du'p'c 1p thea các Chun mi'c K4 toán Viêt Nam, Ch do K toán 
Doanh nghp Vt Nam Va các quy djnh phàp l' CO lien quan den vic 1p và trinh bay 
baa cáo tài chinh. Báo cáo tài chinh du'o'c 1p theo nguyen tàc giá gOc. 

Baa cáo tài chinh kern theo khOng nhm mcic dich trinh bay tlnh hInh tài chInh, kt qua 
kinh doanh Va tinh hinh lu'u chuyên tièn t theo các nguyen tãc và thông l ké toán thu'ô'ng 
du'o'c chap nhân 0' các nu'6'c và các the chê khác ngoâi nu'O'c ViOt Nam. Các nguyen tàc 
và thông l kê toán s' dung tal  nu'0'cVit Nam CO the khác vO'i các nguyen tàc và thông 
lé kê toán tai các nu'O'c và các the chë khác. 

Tai ngay phO chun báo cáo tài chinh nay, báo cáo tài chinh cija Cong ty cho nãm tài 
chinh kêt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2019 chu'a du'p'c các cO dOng cüa Cong ty phê 
duyt tai Dai hi dOng Co dOng thu'O'ng niên ngáy 30 tháng 6 nàm 2020. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Mu s6 B 09— DN 

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEIJ (tiep theo) 

2.2 Nàm tài chInh 

Nàm tài chinh cüa Cong ty bt du tü' ngày 1 tháng 1 4n ngay 31 tháng 12. 

2.3 Do'n vj tin t sü' diing trong k toán 

Cong ty str dung  o'n VI tin t trong k toán và trinh bay trén bào cáo tài chinh là Dng 
Viêt Nam ("VND" hoc "DOng"). Cong ty xác dlnh  o'n vi tiên t sO' dung  trong ké toán 
dçra vào don v tiên té chO yêu sO' dung trong các giao djch cung cap dlch  vu, cO ãnh 
hu'&ng Ian dn giá cung cap dich  vy; do'n vi tiên t dUng e niêm yet giá ban và nhân 
thanh toán; o'n vi tin t sO' dung chO yu trong viêc mua hang hOa, dich vu; có ánh 
hu'ô'ng Ian n chi phi nhân công, nguyen vat lieu, và các chi phi san xut, kinh doanh 
khác, và thông thu'ang dUng e thanh toán cho các chi phi do. 

Ngoài ra, Cong ty con sO' dung  do'n vi tin t nay d huy dng các ngun k,j'c tài chinh 
và/hoc thu'ô'ng xuyên thu du'c dan vi tièn t nay tO' các hot dng kinh doanh va tIch 
trO' lai. 

2.4 Các loi t giá h6i doái áp dyng trong k toán 

Các nghp vy phát sinh bng ngoai t du'p'c quy d6i thea t' gia áp dung tai ngày phát 
sinh nghiep vu. Chênh lech  tç' giá phát sinh tO' các nghip vu nay du''c ghi nhn là thu 
nhâp hoâc chi phi trong báo cáo ket qua hoat dOng kinh doanh. 

Tài san và n' phái trà bng tin t có gc ngoai té tai ngày cOa bang can d6i k toán In 
llIQt d!rQ'c quy doi theo tç' giá mua và tç' giá ban ngoi t cOa ngân hang th.ro'ng mai  no'i 
Cong ty thng xuyên CO giao dlch  áp  dung  ti ngây bang can dói ktoán. Các khoàn 
ngoai t gO'i ngân hang tal ngày cOa bang can dôi kê toán d'c quy dOi theo t giá mua 
cOa chInh ngân hang noi Cong ty mô' tài khoàn ngoai tê. Chênh Iêch t giá phát sinh tO' 
viêc quy dôi nay du'ac ghi nhân là thu nhâp hoàc chi phi trong báo cáo k4t qua hoat dong 
kinh doanh. 

2.5 Tiên Va CáC khoán tu'ong du'o'ng tiên 

Tin và các khoàn tu'o'ng du'o'ng tin bao góm tin mt tai  qu9, tin gO'i ngân hang va các 
khoàn dãu tu' ngn han khác CO thô'i hn dáo han  ban dâu khOng qua ba tháng. 

2.6 Các khoãn phái thu 

Các khoân phái thu th hin giá trj ghi s6 cOa các khoan phái thu khách hang gm các 
khoan phài trà thu mang tInh chat thu'o'ng mai  phát sinh tO' giao dlch  cung cp dlch vu; 
và các khoàn phái thu khác khOng cO tInh thu'o'ng mai, không lien quan dn giao dch 
cung cp djch vy. Dy' phông các khoàn phài thu khO dôi du'p'c 1p cho tU'ng khoán phái 
thu can cCr vào thai gian qua han  tra nQ' góc thea cam k4t np' ban du (khong tInh dn 
viec gia hn n' giu'a các ben), hoc can cU' vào mU'c tOn that dy' kiên cO the xày ra. Các 
khoàn phái thu duvc xác djnh là khOng th4 thu h6i sé du'Q'c xóa s. 

Các khoàn phai thu du'c phân Ioi ngn han  và dài han  trên bang can 6i k toán can 
cO' theo kS'  hn cOn li cOa các khoàn phái thu tai  ngày cOa bang can d6i kê toán to'i ngày 
ht han  thu hOi. 
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2 CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo) 

2.7 Hang ton kho 

Hang tn kho du'p'c the hiên theo giá thp hn giü'a giá g6c và già trj thun có th thu'c 
hin du'o'c. Giá gôc du'c xác dnh trên cc s& binh quân gia quyên Va bao gôm tat cà các 
chi phi mua, chi phi ch biên và càc chi phi khàc Co du'o'c hang tn kho 6' dja dim và 
trang thai hièn tai. Trong tru'6'ng hQ'p càc san phâm du'Q'c san xut, gia g6c bao gm tt 
ca càc chi phi tru'c tiêp và chi phi san xuât chung du'a trên mü'c do hoat dOng binh thu'O'ng. 
Giá tn thun cá th thi'c hiên du'o'c là giá bàn LFO'C tinh cüa hang tn kho trong ki kinh 
doanh bInh thu'O'ng tr chi phi u'&c tinh dê hoàn thành san phâm Va chi phi u'àc tinh cn 
thiêt cho viêc tiêu thu. 

Cong ty ap dcing phu'o'ng phàp ké khai thu'&ng xuyén d hch toán hang ton kho. 

Di' phOng du'ç'c lap cho hang tn kho bi li th6'L châm Iu'u chuyn và b hOng. Chénh lch 
giü'a khoàn dy' phOng phài Ip & cuôi k' ké toàn nay và khoàn dy' phOng dã 1p 6' cu6i k' 
k toàn tru'O'c du'cc ghi nhân tang hoãc giàm giá vOn hang bàn trong nàm. 

2.8 Dau tu' tài chinh 

(a) Dâu tu' nâm giU' den ngày dáo han 

Các khoan du tu' nrn giu' d&n ngày dào hn là các khoan du tu' ma COng ty Co dinh 
vâ cO kha näng giü' den ngày dáo hn. 

Càc khoân du tu' nm giü' d4n ngày dáo han bao gm các khoàn tin gCi'i ngân hang có 
ki hn nàm glO' den ngày dào han vO mcic dich thu lãi hang ks'. Các khoan dàu tu' nay 
ban du du'p'c ghi nhân theo giá gôc; sau do theo giá goc trü' di du' phông giàm già du 
tu'. Sau dO, Ban Tong Giàm doc thy'c hin vic rà soàt dOi vO'i tat ca các khoan dâu tu' dé 
ghi nhn du' phOng vao cu61 k' k toân. 

D phOng giam giá du tu' nm giC dn ngay dâo han du'cyc lap trén ca s& cO bng chU'ng 
chc chn cho thy môt phn hoác toàn bO khoàn dâu tu' có th khOng thu hi du'cyc. 

Càc khoãn du tu nm giU' dn ngày dáo han du'o'c phàn Ioai ngàn han Va dài hn trên 
bang can dOi k toàn can cu theo kS' h?n cia càc khoàn dâu tu' nàm giü' dn ngày dáo 
hn t?i  ngày ca bang can di k toán den ngày dáo han. 

(b) Oâu tu' vào cong ty lien doanh 

Lien doanh là thOa thuân bng ho'p dng cia hai hoâc nhiu ben d cUng thu'c hiOn hoat 
dOng kinh tê, ma hot dng nay du'Q'c dOng kiém soát b&i các ben gOp vOn lien doanh. 

Du tu' vào cOng ty lien doanh, du'c ghi nhân ban du thea giá g6c, baa gm giá tn gOp 
v6n cng càc chi phi lien quan try'c tiêp den viOc dàu tu'. Sau dO, Ban Tang Giám dc 
thu'c hin viêc ía soàt dOi vO'i tat cé càc khoàn dâu tu' dê ghi nhan dy' phông vào cui ki 
kê toán. 
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

2.8 Dâu tu' tài chInh (tiêp theo) 

(c) 9au tu' gop von vào don vi khác 

Du tu' gOp vn vao do'n vi khác là các khoán du lii' váo cong cy v6n cüa don vi khác 
nhu'ng khOng cO quyên kim soát hocdông kiêm soát, không cO ánhhu'O'ng dáng k 
d61 vO'i ben du'pc dâu tu'. Cac khoàn dâu tu' nay duçc ghi, nhan  ban dáu theo giá óc. 
Sau do, Ban Tong Giár dôc thy'c hin vic rà scat dOi vO'i tat c các khoân du tu' de ghi 
nhan dy' phông vao cuOi k' k toán. 

(d) Dti' phông giàm giã dâu tu' vào cong ty lien doanh; dau tu' gop v 6 n vào dorn vi khãc 

Dv' phông 9im già du tu' vâo cong ty lien doanh; du tu' gop v6n vào o'n vi khác &J'p'c 
lap vào cuoi k' k6 toán khi cO sy' giem giá tr cOa các khon dâu tu'. DOi vO'i khon dâu 
tu' vao cO phiêu niêm yet hoac  giá tn hp'p l' khoàn du tu' &rQ'c xác djnh tin cy ma COng 
ty nàm giü' lâu dài, dv' phông du'o'c lap khi giá góc cao hcn giá tn thi tru'ô'ng. D6i v&i cac 
khoàn dâu tu' khác, dy' phôn9 gim giá dâu tu' du'9'c 1p khi cOng ty nhan  dâu tu' bi lô, 
ngoai trU' khoàn 10 ma Ban TOng Giám dOc Cong ty dã dy' doán tti' khi dàu tu'. 

Chênh lêch giü'a khoen dv' phOng 1p & cu6i k' k6 toán nay và khon dy' phông a 1p & 
cuoi k' ké toán tru'O'c du'cvc ghi nhân tang hoãc giàm chi phi tài chinh trong näm. Khoàn 
dv' phOng du'Q'c hoàn nhp không vu'Q't qua giá trj ghi só ban dâu. 

2.9 Tài san c6 djnh ("TSCD") 

TSCD hü'u hlnh và TSCD vô hInh 

TSCD du'o'c phàn ánh theo nguyen giá trü' khu hao lOy k. Nguyen già bao g6m các chi 
phi lien quan tru'c tiêp den viêc CO du''c TSCD 6' trng thai san sang sü' dung. Các chi 
phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu chi du'c ghi tang nguyen giá TSCD néu các chi phi 
nay châc chân lam tang IQ'i Ich kinh tê trong tu'o'ng tai do sü' dung tài san dO. Các chi phi 
phát sinh khong thOa man diêu kin trén du'Q'c ghi nhn là chi phi san xuât kinh doanh 
trong nãm. 

Khu hao 

TSCD dLlvc khu hao theo phu'o'ng pháp du'ô'ng thng d4 giàm dn nguyen giá tài san 
trong suOtthô'i gian hU'u dung  u'O'c tInh. Thô'i gian hü'u dung  u'O'c tinh cOa các Io?i tài san 
nhu' sau: 

Nhà cü'a, vat ki6n trtc 
May mac thit b 
Phu'o'ng tiên van tài 
Thiêt bi quan I' 
Phân mêm may tInh 

5— 25 nãm 
5— 17 nàm 
6— 7nàm 
3 — 7 nàm 

4 nàm 

Thanh Ij 

Lãi hoàc 16 phát sinh do thanh l, nhu'Q'ng ban TSCD du'Q'c xác dnh bng só chênh lch 
giü'a sO tien thu thuân do thanh lvO'i giá trl cOn li cia TSCS và du'Q'c ghi nhn là thu 
nhâp hcäc chi phi trong báo cáo kêt qua hoat dông kinh doanh. 

14 



CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C
Mu s6 B09—DN 

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo) 

2.9 Tài san cô d!nh  ("TSCY') (tip theo) 

Chi phi xây dvng  cc, bàn d& dang 

Chi phi xây du'ng co bàn d& dang the hiên giá tr! cüa cac tài san trong qua trmnh xây du'ng 
phuc vu myc dich san xuat, cho thuê hoâc quàn trl,  hoàc cho bat kl muc dich nào khác, 
du'Yc ghi nhân theo giá goc, bao gôm toàn bô chi phi can thiêt dê xây du'ng mO'i hoâc 
sü'a chu'a, cài t?o,  rn& rông hay trang bi li k9 thut cong trmnh nhu' chi phi xày dy'ng; chi 
phi thiêt bi;  chi phi bôi thu'O'ng, ho trQ' và tái dnh Cu'; chi phi quán l' du' an; chi phi tu' van 
dâu tu' xây dy'ng; và chi phi vay du'c von hOa dói vO'i tài san di diêu kin phC ho'p vó'i 
chinh sách kê toán cüa Cong ty. Khau hao cüa nhü'ng tài san nay, cüng giOng nhu' cac 
loai TSCD khác, Se bat dâu du'cc trich khi tài san dâ san sang cho muc dich sü' dung. 

2.10 Thuêhotdng 

Thuê hoat dOng là loai hInh thuê TSCD ma phan Io'n riii ro và lo'i ich gan han vó'i quyèn 
sO' hu'u cüa tài san thuôc ye ben cho thuê. Khoàn thanh toán du'O'i hlnh thü'c thuê hoat 
dong &ro'c hach  toán vào báo cáo ket qua hoat dOng kinh dearth theo phu'o'ng pháp 
du'äng thàng dy'a trên th&i han thuê hoat dng. 

2.11 Bat dông san dãu tu' 

Nguyen giá cüa bat dOng san du tu' nam giO' cia cho thuê là toàn bô các chi phi (tien 
hoâc tu'ong du'cng tien) ma COng ty bO ra hoàc giá tr hçp l' cüa các khoàn khác du'a ra 
trao dôi dê Co du'o'c bat dOng san dáu tu' tinh den tho'i ciiem mua hoàc xây du'ng hoàn 
thành bat dông san aau tu' nam giu' dê cho thuê dO. Các chi phi phátsinh sau ghi nhân 
ban du chi du'cc ghi tang nguyen giá bat dng san dâu tu' nam giü' dé cho thuê nau 
chi phi nay châc chan lam tang p1 ich kinh të trong tu'o'ng lai do str dung tài san do. Các 
chi phi phát sinh khOng thOa man diêu kiên trên du'o'c ghi nhân là chi phi san xuat kinh 
doanh trong nàm. 

Khu hao 

Bat dông san du tu' nam giO' ci4 cho thuê du'p'c khau hao theo phu'ng pháp du'âng 
thang dê giàm dan nguyen giá tài san trong thO'i gian th dyng u'o'c tinh. Th&i gian sü' 
dyng u'ó'ctInh nhu'sau: 

oat Va ha tang khu cOng nghiêp cho thuê 33 - 47 nàm 

Thanh /2 

Lâi hoäc 16 do thanh l bat dng san du tu' du'p'c xác djnh bang s6 chênh Ich gicra tin 
thu thuan do thanh l' vâi giá trl con li cia bat dng san du tu' và du'p'c ghi nhn là thu 
nhp hoc chi phi trong báo cáo kat qua hoat dong kinh doanh. 

2.12 Chi phi trà tru'ó'c 

Chi phi trâ tru'O'c bao gm các chi phi trà tru'O'c dài han  trên bang can dói ka toán. Các 
khoán chi phi trà tru'O'c nay du'p'c ghi nhn theo giá g6c và du'p'c phàn b6 theo phu'o'ng 
pháp du'ô'ng thàng du'a trên thO'i gian hü'u dung u'O'c tinh. 
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2.13 Nophâitrà 

Các khoán nçv phâi trâ içc phân Ioai du'a vào tInh cht bao g6m: 

• Phâi tr ngu'&i ban gm các khoán phái trá mang tInh cht thu'o'ng mai phát sinh tCi' 
giao dich mua hang hóa Va dich vy; Va 

• Phái trâ khác gm cac khoán phái trâ không Co tInh thu'o'ng mai và không lien quan 
dn giao dch mua hang hOa và dich vu. 

Các khoán nçv phái trà du'o'c phân loai ngn han  và dài han trên bang can d61 k toán 
can cU' theo kS'  han con lai cUa các khoán phai tie tai ngày cUa bang can dôi kê toán tO'i 
ngày dn han thanh toán. 

2.14 Vay 

Vay bao gm các khoen tin vay tCi' các ngân hang và cOng ty tài chinh. 

Các khoán vay &rc phân loai ngn hn và dài hn trên bang can d61 ké toán can cU' 
theo k' han  con  lai  cUa các khoân vay ti ngày cUa bang can dOi kê toán tO'i ngáy den 
han thanh toán. 

Chi phi di vay lien quan tru'c tip dói vO'i hoat dong xáy du'ng hoác sen xuat bat k' tài sen 
dU tiêu chuan sé du'cc von hOa trong thO'i gian ma các tài san nay du''c hoàn thành và 
chuân bi du'a vâo sU' dung. DOi vài các khoân vay chung trong do cO sU' dung vOn cho 
muc dich dâu tu' xây du'ng hoc san xuat bat kS'  tài san c5U tiêu chuen thI Cong ty xac 
dinh chi phi di vay du'çvc vOn háa theo t lé vOn hóa dôi vO'i chi phi lOy ka bmnh quân gia 
quyên phátsinh cho viêc du tu' xây du'ng co' ban hoãc san xuat tài sen dU tiêu chuân 
do. lé vOn hOa du'o'c tinh theo t lé lài suât bmnh quán gia quyn cUa các khoán vay 
chu'a trâ trong nàm, trCr các khoan vay riêng bit phuc vu cho muc dIch hlnh thânh môt 
tài san cu the. Chi phi di vay khác du'cc ghi nhân trong baa cáo kOt qua hoat dông  kinh 
doanh khi phát sinh. 

2.15 Chi phi phài trã 

Bao gm cac khoán phái trà cho hang hOa, dich  vu dã nhn du'cc tU' ngu'O'i ban trong kS' 
báo cáo nhu'ng thu'c tê chu'a chi trâ do chu'a cO hOa don hoàc chu'a dU h so tài lieu k4 
toán, du'o'c ghi nhân vào chi phi san xuat kinh doanh cOa k' báo cáo. 

2.16 Các khoãn du' phông 

Các khoán du' phOng du'o'c ghi nhân khi Cong ty cO nghia vu no' hiên ti, pháp l' hoàc 
lien dO'i, phát sinh tfr các sy'  kiên dã xày ra; viêc thanh toán nghia vu no' có the sé dan 
dOn su' giám sUt ye nhü'ng 19'i ich kinh tê và giá tn cUa nghia vu no' dá u'o'c u'ác tInh môt 
cách dáng tin cay. Dv' phong khong du'o'c ghi nhân cho các khoán lô hoat dông trong 
tu'o'ng lai. 

Dy' phông dv'cc tinh trên co' s& các khoàn chi phi dy' tinh phai thanh toán nghia vy nç. 
N4u ành hu'O'ng vO giá tn thO'i gian cUa tin ia trong yOu thI dy' phong du'cc tinh trén co' 
s& giá tr hin tai  vO'i t' l chiOt khOu tru'O'c thu4 và phan ánh nhü'ng dánh giá trên th 
tru'ng hin tai  ye giá trj thOl gian cOa tin va rUl 10 cy the cOs khoan n' dO. Giá trj tang 
ten do ânh hu'ô'ng cUa yêu to thô'i gian du'p'c ghi nhn là chi phi tài chinh. Chênh Ich 
giü'a khoân dy' lap ô' cu61 k' kO toán nay và khoan du' phông dâ lap chu'a sU' dung 0' cuOi 
k' kO toán tru'&c du'o'c ghi nhán tang hoãc giam chi phi san xuât kinh doanh trong nám. 
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2.17 Doanh thu chu'a thu'c hin 

Doanh thu chu'a th'c hn là khoàn doanhthu nhán truác chi yu baa gm s6 tin cia 
khách hang ã trâ tru'àc cho mt hoäc nhiêu k' k toán ye cho thuê tài san. Cong ty ghi 
nhân càc khon doanh thu chu'a thyc hintu'o'ng Ung vâi phân nghia vu ma Cong ty se 
phãi thu'c hiên trong tu'o'ng lai. Khi các ieu kiên ghi nhân doanh thu du'çc thôa man, 
doanh thu chu'a thy'c hiên sé du'Q'c ghi nhan vào baa cáo kt qua hoat 5ng kinh doanh 
trong k' tu'o'ng ü'ng vá'i phen thóa man dieu kiên ghi nhân doanh thu ó. 

2.18 V6 nchüsó'hU'u 

Vn gop chü só' hG'u c1u'çc ghi nhân thea s6 thu'c t4 gOp ca các c ông và &rQc phân 
ánh theo mênh giá cüa c6 phiêu. 

Thãng du' v6n c phen là khoan chênh lêch giu'a vOn gop thea mênh giá cO phiu vo'i giá 
thu'c t phát hánh cO phiu; chênh léch giU'a giá mua lai cO phiêu qu9 Va giá tái phát hánh 
Co phiOu qu9. 

L lüy kO phàn ánh k4t qua kinh doanh sau thu4 TNDN cüa COng ty tai thO diOm báo 
cáo. 

2.19 Phãn chia lo'i nhuãn 

cO ti'c cüa Cong ty cu'çc ghi nhân là mt khoán phâi trâ trong baa cáo tài chInh cüa k' 
kê toán ma có tU'c du'çc thông qua tai Dai hôi c5ng CO dông. 

LNST TNDN cO thO duc chia cho các cO ông sau khi u''c Dai  hi dng CO dong phê 
duyêt và sau khi dã trIch lap các qu9 thea iêu l cüa Cong ty và các quy djnh cüa pháp 
luât Viêt Nam. 

Cong ty trich lap các qu9 sau: 

(a) Qu9 dâu tu' phát triên 

Qu9 u tu' phát triOn du'o'c trich lap tCi' LNST cOa Cong ty và du'o'c các cO dong phê duyêt 
tai Dai hi deng CO dông. Qu9 nay du'o'c trIch lap nhem phuc vy viêc ma rôrig hoat dOng 
hoâc du tu' chieu sâu cüa Cong ty. 

(b) Qu9 khen thu'&ng, phUc lçi 

Qu9 khen thu'&ng phüc l'i du'p'c trIch 1p tU' LNST cüa Cong ty và du'Q'c các c6 dông phé 
duyttai Di hi dOng CO dOng. Qu9 &r9'c trInh bay là mt khoàn phài trà trên bang can 
dOl kê toân. Qu9 nay du'o'c trich 1p de khen thu'ó'ng, khuyOn khich vat cht, dem lai lo'i 
Ich chung và nâng cao phüc lo'i cho cong nhân viên cüa Cong ty. 
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2.20 Ghi nhn doanh thu 

(a) Doanh thu cho thuê dat da phát trin c so' ha tang 

Doanh thu cho thuê dt dà phát tri4n Co' so' h tng du'g'c ghi nhn vào bão cáo két qua 
hoat dông kinh doanh theo phu'ong pháp du'ô'ng thàng trong su6t th&i han  cho thuê theo 
quy dinh cüa ho'p dông thuê. 

Tru'Ong hcp thôl gian cho thuê chirn trên 90% thigian si' dung hu'u Ich cüa tai san, 
Cong ty ghi nhn doarih thu mt Ian dOi vO'i toàn bô so tiên cho thuê nhân tru'ó'c neu thOa 
man dng thôi các diêu kiên sau: 

(I) Ben di thuê khong có quyn hüy ngang hcp dng thuO và trong tru'ô'ng hQ'p hç'p dèng 
thuê bi hüy rigang, Cong ty không cO nghia vu trà Iai s6 tin dã nhân tru'O'c trong mQi 
tru'O'ng ho'p Va du'O'i mi hInh thü'c. Trong tru'ng hp'p cáo ben cüng thOa thun châm 
d:t hp'p d6ng tru'O'c thO'i han,  quyn Va nghia vu cüa mi ben sé du''c thOa thun tai 
van bàn thOa thun thanh I h'p dng tru'O'c thO'i hen.  Trong bt kS'  tru'ô'ng h9'p nào, 
ben di thuê vn CO nghia vu thanh toán cho Cong ty tin thuê và các phi dch vu di 
kern cho tt Ca nhO'ng djch vu ma ben di thuê sO' dung cho d4n ngày ben di thuê hoàn 
tat thO tyc châm dO't hp'p dOng; 

(ii) So tiên thu du'ç'c tO' vic cho thuO khOng nhO ho'n 95% tong sO tiên cho thuê dy kiên 
thu du'çc thea hQ'p dng trong su6t thai han  cho thuê; 

(iii) Hu nhu' toàn bô rOi ro và Io'i ich gän lien vô'i quyên so' hCj'u tâi san thuê dã chuyên 
giao cho ben di thuê; va 

(iv) Cong ty phài u'O'c tinh du'o'c tu'o'ng dOi dày dO giá vOn cOa hoat dông cho thuê. 

(b) Doanh thu cho thuê hoat dông 

Doanh thu cho thuê hoat dông chO yu bao gm cho thuê nhà xu'&ng Va khu lu'u trU du'cc 
ghi nhân vâo baa cáo kt qua hoat dong kinh doanh theo phu'o'ng pháp du'ông thng 
trong su6t thai han  cho thuê theo quy dlnh  cOa ho'p dng thuê. 

(c) Doanh thu cung cap dlch  vu 

Doanh thu cung cp dich vu du'ç'c ghi nhn trong báo cáo k4t qua hoat dông kinh doanh 
khi dich  vy dã du'p'c cung cap, bang cách tinh mO'c d hoàn thành cOa tO'ng giao djch, 
diva trên co' so' dánh giá ti I dch vy dã cung cap so vó'i tong khói lu'ng dch vy phài 
cung cap. 

Doanh thu cung cap dich vy chi 5u'o'c ghi nhân khi dng thai thOa man b6n (4) diu kiên 
sau: 

• Doanh thu du'o'c xác dlnh  tu'o'ng d61 chac chan; 
• CO khá nàng thu du'o'c Io'i ich kinh t tO' giao djch cung cp dich vu dO; 
• Xác djnh du'cvc phn cong viêc dã hoàn thành tai  ngày cOa bang can dói k toán; và 
• Xác dinh du'o'c chi phi phát sinh cho giao dlch Va chi phi d4 hoán thành giao dlch 

cung cap dch vu dO. 

(d) Thu nhp Iai 

Thu nhâp lâi du'cvc ghi nhân khi du'cYc hu'o'ng. 

18 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHIJ'Ô'C
Mus6BO9—DN 

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiêp theo) 

2.20 Ghi nhn doanh thu (tiêp thea) 

(e) Thu nhâp tU' c6 ttrc 

Thu nhp tCr c6 tCi'c &c ghi nhn khi Cong ty xác 1p quyn nhn c6 tCrc tU' các dn v 
câu tu'. 

2.21 Các khoãn giãm trU' doanh thu 

Các khoàn giám trU' doanh thu bao gm hang bàn bi trâ lai. Các khoán giám trC doanh 
thu phát sinh cüng k' tiêu thu dch vy &vp'c ghi nhn iéu chinh gim doanh thu ki phát 
sinh. 

Các khoán irn tri' doanh thu d61 vói dich vy tiêu thy trong nàm, phát sinh sau ngày cOa 
bang can dOi kê toán nhu'ng tru'O'c thà'i diem phát hành báo cáo tài chinh u''c ghi nhn 
diêu chrnh giám doanh thu cüa kS'  lap báo cáo. 

2.22 Giá von dich vu cung cap 

Giá v6n dich vu cung cp là t6ng chi phi phát sinh cOa djch vu cung cp cho khách hang 
trong nàm, d.rcic ghi nhân thea nguyen täc phü hçp vO'i doanh thu và nguyen tàc than 
trong. 

2.23 Chi phi bàn hang 

Chi phi ban hangphàn ánh các chi phi thu'c t phát sinh trong qua trInh bàn san phm, 
hang hoá, cung cap dich vu. 

2.24 Chi phi quàn ly doanh nghiep 

Chi phi quen l doanh nghiêp phán ánh các chi phi thu'c t phát sinh trong qua trinh quán 
l' chung cüa COng ty. 

2.25 Thuê TNDN hiên hành Va thuê TNDN hoãn li 

Thu TNDN baa gm toàn b s6 thu TNDN tinh trén thu nhâp chlu  thué TNDN, k cà 
các khoàn thu nhâp nhân u'o'c tü' hoat dOng san xut kinh doanh hàn9 hOa dlch  vu tai 
nu'o'c ngoài ma Vit Nam chu'a k hip jnh ye tránh dánh thuê hal Ian. Chi phi thuê 
TNDN bao gôm chi phi thuê TNDN hiên hành và chi phi thuê TNDN hoãn lal, 

Thu4 TNDN hiên hành là s6 thu4 TNDN phái flop hoàc thu hi du'çyc tinh trén thu nhâp 
chju thuê và thuê suât thuê TNDN cOa nàm hiên hành. Thuê TNDN hiên hành và thu4 
TNDN hoãn lal du'o'c ghi nhn là thu nhâp hay chi phi khi xác dinh lo'i nhuân hoâc 16 cüa 
ki phát sinh, ngoai trü' tru'o'ng ho'p thuê TNDN phát sinh tU' môt giao dch hoäc su' kin 

u'o'c ghi nhân try'c tiêp vào von chü sO' hü'u trong cüng kS'  hay môt k' khác. 

Thu TNDN hoãn lai du'cyc tInh dy dü trên các khoán chênh léch tam thO'i giu'a giá trj ghi 
so cOa các khoán muc tài sànvà no' phài trà trên baa cáo tài chinh và co' sO' tinh TNDN 
cüa các khoàn muc nay. Thuê TNDN hoân Ii không du'cyc ghi nhan khi no' thug TNDN 
hoàn al phâi tre phát sinh tü' ghi nhn ban âu cüa mt tài sen hay n' phài trà cüa mt 
giao dich ma giao dch nay khOng phâi là giao dch sap nhp doanh nghip, không có ánh 
hu'&ng den Ii nhun kê toán hoc li nhun/lô tinh thuê TNDN t?i  thO'i diem phàt sinh 
giao dich. Thu TNDN hoän lai du'o'c tlnh theo thué suât dy' tlnh du'cvc áp dung tron9 niên 
d ma tài san du'Q'c thu hOi hoc khoen np' phài trà du'Q'c thanh toán dy'a trên thuê sut 
dâ ban hành hoäc xem nhu' cO hiêu lu'c tal ngày cüa bang can d61 k toán. 
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2.25 Thuê TNDN hiên hành và thu6 TNDN hoän li (tiêp theo) 

Tài san thug TNDN hoân lai du'gc ghi nhân khi CO khà näng sé cO lol nhun tinh thug 
TNDN trong tu'o'ng Iai dê sr dung nhu'ng chênh lch tam thO'i du'cc khu trü'. 

2.26 Câc ben lien quan 

Các doanh nghip, các cá nhân, trvc t14p hay gián tp qua mOt  hoc nhiu trung gian, cO 
quyn kiêm scat Cong ty hoc chu st,i' k14m soát cia Cong ty, hoc cüng chung sçi' ki4m 
scat vO'i COng ty, bao góm cà cong ty m, cOng ty con và cong ty lien kt là các ben lien 
quan. Các ben lien kt, các cá nhân tru'c tip hoàc gián tip nàm quyèn biu quy4t cüa 
COng ty màcO ânh hu'ó'ng dáng kê dôi vOl Cong ty, nhu'ng cá nhân quân l' chü ch6t bao 
gOm Ban TOng Giám dóc cüa Cong ty, nhQ'ng thành viên mt thiét trong gia dlnh cüa các 
cá nhân nay hoãc các ben lien kt nay hoác nhu'ng cong ty lien kt vol các cá nhân nay 
cüng du'cc coi là ben lien quan. 

Trong viêc xem xét tCi'ng m6i quan he cüa các ben lien quan, Cong ty can cU' vào bàn 
cht cüa mói quan he chi' không chi hInh thü'c pháp l cüa các quan he dO. 

2.27 Bão cáo bô phãn 

Mt bô phn là mt hcp pMn có tM xac dnh rieng bit cüa COng ty tham gia vao viêc 
bàn hang hoàc cung cp dch vu lien quan ("b phân chia theo hoat dông kinh doanh"), 
hoâc bàn hang hoâc cung cp djch vu trong mt môi tru'O'ng kinh tê cu the ('b phân chia 
theo khu vu'c dja lfl. Mi bô phân nay chlu  rüi ro và thu du'o'c 101 ich khác bit vOl các b 
phân khác. Mu baa cáo b phn co' bàn cüa Cong ty là du'a theo bô phân chia theo hoat 
dông kinh doanh hoàc thea khu vu'c dia li'. 

Thông tin bô phân du'o'c lap và trInh bay phii h'p vol chinh sách k toán áp dung cho 
viêc 1p va trmnh bay báo cáo tài chinh cüa Cong ty nMm myc dich d4 giüp ngu'ôl sü' dung 
báo cáo tài chInh hiêu rO và cIánh giá du'o'c tInh hinh hoat dông cüa Cong ty mt cãch 
toàn diên. 

2.28 U'ó'c tInh k toãn 

Viêc lap báo cáo tài chinh tuân thu theo các Chun mu'c Ké toán Viêt Nam, CM d K 
toán Doanh nghiap Vit Nam và các quy dnh pháp l cO lien quan den vic Ip và trjnh 
bay báo cáo tài chinh yêu câu Ban Tong Giám d6c phài cO nhu'ng u'&c tInh và già djnh 
ành hu'ó'ng d4n s6 lieu v cong na', tài san và vic trInh bay cáckhoãn cOng n' Va tài 
san tim tang tai ngày kM thüc k' kê toán cüng nhu' các s6 lieu ye doanh thu và chi phi 
trong suM nàm tài chinh. 

Các u'O'c tInh và già dinh cO ành hu'&ng trcng yu trong báo cáo tài chinh bao gm: 
• Dy' phàng giàm giá du tu' vào cOng ty lien doanh và các khoàn du tu' tài chmnh khác 

(ThuyM minh 4); 
• Thô'i gian hü'u dung  u'O'c tinh cüa TSCD và Mt dng san du tu' (ThuyM minh 8, 9); 
• Trich tru'O'c giá v6n dM va ha tng khu cong nghiêp (ThuyM minh 13); và 
• Dy' phông hcp dng cO rüi ro lO'n (ThuyM minh 18). 

Các u'&c tInh và giâ dinh thu'o'ng xuyên du'o'c dánh giá du'a trên kinh nghim trong qua 
khir và các yeu to khác, bao gOm các già djnh trong tu'o'ng lai cO ành hu'ô'ng tr9ng yêu 
tO'i báo cáo tài chInh cüa Cong ty và du''c Ban Tóng Giám d6c dánh giá là hp l. 
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2020 
VND 

13.107.500 
16.321.388.433 

107.614.493.737 

2019 
VND 

177,950.000 
6.257.119.195 

66.000.000.000 

CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'OC 
MusôBO9—DN 

3 TIEN VA CAC KHOAN TLJ'ONG 9IJO!NG  TIEN 

Tièn mat 
Tin gvi ngân hang không kS' han 
Các khon tu'ong du'o'ng tn (*) 

123.948.989.670 72.435.069.195 

(*) Khoan muc nay bao gàm các khoàn tin gri ngân hang cO k' han góc không qua ba 
tháng và hu'&ng Iãi sut theo tCrng hQ'p dong tiên gü'i tu'o'ng U'ng. 

4 oAu TIJ' TAI CHINH 

(a) fau tu' näm giü' d6n ngày dáo han 

2020 2019 

Giãtri Giátr! 
Giá gôc ghi so Giã gOc ghi so 

VND VND VND VND 

Ngn han 
- Tiên gO'i cá 

kS' han 740.670.000.000 777.472.382.500 

  

        

Khoan muc nay bao gm các khoàn tin gt'i ngân hang có k' han  góc tü' ba tháng d4n 
mu'&i hal tháng và cIuvc hu'&ng Iâi sut theo tü'ng ho'p dng tiên gü'i tu'ng ü'ng. 

Môt s6 khoân d'u tu' nm giCi' dn ngày dáo han vO'i t6ng giá tn l 30.000.000.000 Dng 
du'o'c dung lam tài san th chp cho khoân vay tal  Cong ty Du tu' Tài chinh Nhà nu'O'c 
Thành phó H ChI Minh (Thuyt minh 16). 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIeP PHIYO'C

Mus6BO9—DN 

4 BAU TI! TAI CHIN H (tiep theo) 

(b) Dâu tu' vao cong ty lien doanh 

2020 2019 

TyIs& 
hO'u và 

biu quyêt Ten cong ty 

Cong ty TNHH Khu 
K9 ngti Vit Nhât 

TylêsO' 
hu'u và 

biu quyt 
0- ,0 

Giá goc Giã tn hqp I Dy' phông 

VND VND VND 

Giá gôc Giâ trl hç'p ly Dy' phOng 

VND VND VND 

45 47.331.000.000 (*) (3.512.313.296) 45 47.331.000.000 (*) (6.141.806.300) 

(*) Tai ngãy 31 tháng 12 näm 2020 và ngày 31 tháng 12 nàm 2019, dày là mOt  khoân du tu' lien doanh vào môt cong ty trách nhim hü'u 

han chu'a du'cyc niêm yt trén th tru'&ng chü'ng khoán. 

(c) Dâu tu' gop v1n vào don vu khác 

2020 2019 

Cong ty C phn 
Long Hu 

TIs& 

hU'u va 

Giá g'c Giá trj hç'p I Dy' phOng biu quyet Giá gôc Giá trj hç'p ly Dy' phOng 

VND VND VND % VND VND VND 

2 16.698.354.991 33.459.135.500 2 16.698.354.991 15.149.282.050 (1.549.072.941) 

T I so' 
hU'u và 

Ten Cong ty biu quyet 

Giá tn hcp l' cüa khoân du tu nay du'oc xác dinh theo giá dóng cü'a tai ngày 31 tháng 12 nâm 2020 và 31 tháng 12 nàm 2019 cüa Sà 

Giao dpch ChU'ng khoán Thành phó Ho ChI Minh. 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHYO'C
Mu s6 B 09 — ON 

5 PHAI THU NGAN HIN CUA KHACH HANG 

2020 2019 
VND VND 

Ben thit' ba 
COng ty TNHH San Jotun Vit Nam 13.515.425.000 13.515.425.000 
Khác 93.742.802.568 73.556.821.920 

Ben lien quan (Thuyêt minh 34(b)) 107.127 76.027.923 

107.258.334.695 87.148.274.843 

Mt s6 khoàn phài thu dâ dU'cYC Cong ty th chap d4 dam bào các khoàn vay ti Ngàn 
hông Thu'ang mi Co phân Cong thLPo'ng Viêt Nam vá COng ty Dãu tu' Tài chinh Nhà 
nu'O'c Thành phô HO Chi Minh (Thuyêt minh 16). 

Tai ngày 31 tháng 12 nãm 2020 và ngày 31 thông 12 nàm 2019, s6 du' các khoân phài 
thu ngn hn cOa khâch hông dã qua han thanh toán và dã du'o'c lap dii' phOng phài thu 
ngn han khá dôi là 626.678.964 DOng. 

6 TRA TRUD'C NGLJ'(YI BAN NGAN HAN 

Ben thü' ba 

2020 
VND 

2019 
VND 

Cong ty TNHH TM va XD Tnung ChInh 4.982.906.524 
COng ty TNHHXây Dvng  Dt Long PhO 4.010.400.000 
Khác 924.504.802 170.192.194 

Ben lien quan (Thuyet minh 34(b)) 10.573.314.466 10.573.314.466 

20.491.125.792 10.743.506.660 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
MAu so B 09— DN 

7 PHAI THU NGAN HIN KHAC 

2020 2019 

Chi t?m  Ci'ng bi thu'orng 

Giá tr 
VND 

D' phông Giá tn Dr phàng 
VND VND VND 

giài phong mt bng 41 .064.908.811 38.982.203.171 
Phi thu Nhà nu'oc 
chi phi xãy du'ng 
cu Mu'o'ng Lan I - 
Giai doan 2 13.249.730.489 14.996.840.910 

Phãi thu Nhà nu'Oc chi 
phi xãy du'ng câu Rach 
ROp I - Giai doan 2 12.471.643.455 25.807.039.909 

Phái thu Iãi tiên gi'i 
ngân hang 17.498.523.042 18.451.349.102 

Thu ngân säch Nhà may 
xI'nu&cthi 1.383.067.750 7.640.205.380 

Tam i'ng cho nhân viên 1.477.514.091 1.620.285.400 
Khãc 33.000.000 341.758.451 
Ben lien quan 
(Thuyet minh 34(b)) 255.892.000 255.892.000 

87.434.279.638 108.095.574.323 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C

Mu s6 B 09— ON 

8 TSCDHU'UHINH 

(a) Tài san c6 dnh hU'u hmnh 

Nguyen giá 

Nhà cü'a, 
vat kiên trc 

VND 

May rnóc 
thiêt b 

VND 

Phu'o'ng tin 
van tài 

VND 

Thiêt b! 
quàn ly 

VND 
Tong c.ng 

VND 

Tai ngày 1 tháng 1 nâm 2020 44.701.430.350 2.697.559.047 13.108.293.846 1.921.031.486 62.428.314.729 
Mua trong nâm - 390.909.092 140.909.091 148.855.076 680.673.259 

Tai ngây 31 tháng 12 nâm 2020 44.701.430.350 3.088.468.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.108.987.988 

KhAu hao Iüy kê 
Tai ngày 1 tháng 1 nàm 2020 12.668.840.449 1.916.216.819 10.602.453.615 1.388.264.222 26.575.775.105 
Khu haotrong nãm 1.776.266.808 443.257.062 669.349.428 363.230.930 3.252.104.228 

Tai ngày 31 tháng 12 näm 2020 14.445.107.257 2.359.473.881 11.271.803.043 1.751.495.152 29.827.879.333 

Giá tr con Iai 
Tai ngày 1 tháng 1 nãm 2020 32.032.589.901 781 .342.228 2.505.840.231 532.767.264 35.852.539.624 

Tai ngây 31 tháng 12 nâm 2020 30.256.323.093 728.994.258 1.977.399.894 318.391.410 33.281.108.655 

Cong ty khong cô TSCD hO'u hinh nao dä khu hao hM nhu'ng cOn sü' dung ti ngày 31 tháng 12 nâm 2020 và 31 tháng 12 nàm 2019. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

8 TSCD H&U HiNH (tiép theo) 

(b) Tài san cO dinh vô hinh 

Nguyen giá 
Ti ngày 1 tháng I näm 2020 
Va 31 thâng 12 nãm 2020 

KhAu hao IUy kO 
T ngày 1 tháng 1 näm 2020 
Khu hao trong nâm 

Mau so B09—DN 

Phân mêm may tinh 
VND 

1.086.801.372 

550.254.495 
173.412.492 

Tai ngày 31 tháng 12 nâm 2020 723.666.987 

Giá tn cOn Ii 
Tai ngày 1 thãng 1 nâm 2020 536.546.877 

Tai ngày 31 tháng 12 nãm 2020 363.134.385 

Cong ty khOng Co TSCD vô hlnh nào dâ khu hao Mt nhu'ng cOn sü' dung t?i  ngày 31 
tháng 12 näm 2020 và 31 tháng 12 näm 2019. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Mu so B 09— ON 

9 BATfQNGSANOAUTLFCHOTHUE 

Nguyen giá 
Tai ngày I tháng 1 nàm 2020 
Chuyn tU' chi phi xây dy'ng cc' bn do' dang (Thuyêt minh 10) 
Cho thuê Iai  dM vá cc' sO' ha tang có lien quan dã ghi nhn 

doanh thu môt In 
Hoàn nhâp 

Dtvàha 
tang khu cong nghip 

VND 

1.474.575.701.872 
63.035.640.000 

(466.381.150.576) 
(473.190.647.900) 

Tal ngây 31 tháng 12 nàm 2020 598.039.543.396 

KhAu hao Wy kê 
Tai ngây 1 tháng 1 nâm 2020 
Khu hao trong nàm 
Cho thuê lal dt và cc' so' ha tang cO lien quan d'ã ghi nhn 

doanh thu mt ln 

285.273.849.822 
412.154.466.363 

(466.381.150.576) 

Tai ngày 31 tháng 12 nàm 2020 231 .047.165.609 

Giá tn cOn Iai 
Tai ngày 1 tháng 1 nàm 2020 1.189.301.852.050 

Tal ngày 31 tháng 12 nàm 2020 366.992.377.787 

Các khoen doanh thu và chi phi lien quan dn bt cong sen u tu' nm giü' cho thuê 
&i'o'c trInh bay tai Thuyêt minh 24 và Thuyt minh 25. 

10 CHI PHI XAY DVNG  Ca BAN D DANG 

2020 2019 
VND VND 

Dt và ha thng khu cong nglêp - 
Gial oan  II 639.093.907.864 635.723.762.256 

St và ha thng khu cOng nghiêp - 
Giai coan I 211.505.562.905 208.402.929.663 

Dt và ha thng khu cong nghiêp - 
Giai oan Ill 114.901.012.893 114.901.012.893 

Khu cáng Hiôp  Phu'O'c 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu ô thi Hiêp Phu'ó'c 61.247.451.685 61.247.451,685 
Khu dan cu' Hip Phu'&c 1 4.956.052.259 4.956.052.259 

1.133.947.026.172 1.127.474.247.322 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Mu so B 09 — ON 

10 CHI PHI XAY DVNG  C BÀN DO DANG (tip theo) 

Bin dOng chi phi xay du'ng co' bàn do' dang trong nãm nhu' sau: 

2020 
VND 

2019 
VND 

S6 dii' du nâm 1.127.474.247.322 714.586.701.366 
Xaydirngccbân 39.168.293.143 101 .628.314.359 
Chi phi Iãi vay dii'o'c von hOa (*) 30.340.125.707 391.397.465.399 
Két chuyn chi phi bôi thu'O'ng, giài 

phóng mt bng 265.771.488.974 
Chuyên sang bat dông san âu tu' 

(Thuyat minh 9) (63.035.640.000) (345.909.722.776) 

so du' cu6i nàm 1.133.947.026.172 1.127.474.247.322 

(*) Mti'c al suat &rcYc sü' dung xác djnh sO tièn chi phi lãi vay du'p'c vOn hóa là theo 
mü'c suat cia các khoàn vay tai Thuyêt minh 16. 

11 PHAITRA NGIJ'(YI BAN 

(a) Ngän han 

2020 2019 

Bênthü'ba 
Cong ty Co phân Dâu 

Giá tr 
VN D 

So có khà nàng 
trà nç 
VND 

Giá tn 
VND 

S6 có khâ nãng 
trâ nç' 

VND 

tu' H? tang Song Sn 18.156.160.000 18.156.160.000 16.455.960.120 16.455.960.120 
Cong ty C phân Dâu 
tu' Xay du'ng  DMA 3.818.332.163 3.818.332.163 3.503.254.286 3.503.254.286 

Cong ty TNHH Koastal 
Eco Industries 2.228.900.000 2.228.900.000 4.457.800.000 4.457.800.000 

Cong ty TNHH 
Thu'o'ng mal Va Xay 
dy'ng Trung Chinh 10.034.784.215 10.034.784.215 

Khác 4.774.480.636 4.774.480.636 10.867.665.290 10.867.665.290 

28.977.872.799 28.977.872.799 45.319.463.911 45,319,463.911 

(b)  Dài han 

2020 2019 

Ben lien quan 
(Thuyét minh 34(b)) 4.024.289.642 4.024.289.642  4.024.289.642 

S 1 cókhà 
nãng trâ fl9' 

VND 

4.024.289.642 

sO cô khã 
Giã tn nängtrânçi Giátri 

VND VND VND 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'OC 
Mu so B 09 — DN 

12 THUE vA CAC KHOAN KHAC PHAI THUI(PHAI NQP) NHA NU'cYC 

Bin dông v thu và các khoàn phài thu/(phài nôp) Nhâ Nâc nhu' sau: 

Tai ngày S 6  phâi np So dâ thy'c Ti ngày 
1.1.2020 trong nàm nôp trong näm 31.12.2020 

VND VND VND VND 

a) Phài thu 
Thu4 TNDN 

- hiên hành 
Thuê GTGT 

hang bàn 
noi dia 

28.562.345.918 - - 28.562.345.918 

16.968.853.404 (8.523.197.612) - 8.445.655.792 

 

45.531.199.322 (8.523.197.612) - 37.008.001.710 

b) Phài nôp 
Thuê thu nhâp 

Ca nhân (2.436.669.575) 1.572.249.398 (1.013.715.258) (1.878.135.435) 

13 CHI PH PHAI TRA NGAN HN 

2020 2019 
VND VND 

Trich trLvó'c giá vn dt khu cOng 
nghiêp (*) 1.671.262.927.843 2.144.475.193.271 

Khác 57.863.636 756.362.951 

1.671.320.791.479 2.145.231.556.222 

(*) S6 du nay th4 hiên phn trich tru'O'c giá v6n cho thuê dt dä phát trin co' s& ha thng 
vá chi phi hoàn thành dci' an theo ngân sách dau tu', trong dO baa gOm trich tru'O'c 
tiën thuê dâttri giá là 1.168.625.181.904 £lOng du'o'c xác thnh du'atrên do'n giá thuê 
tam tinh là 1 .764.000 £ng/m2 theo hO s thm dThh phu'crng an giá dat dã du'o'c S& 
Tài Nguyen Va MOI Tru'O'ng dê trinh len Hôi dOng thâm dinh giá dat Thánh Phô H 
ChI Minh ngày 22 tháng 8 nãm 2019, dé ghi nhân già vOn cOa hoat dông cho thuê lai 
dat va nghia vu nôp tiên thuê dat cho Nhà Nu'&c. Vào ngày 1p baa cáo tài chInh nay, 
Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vO'i các Co' quan có thâm quyên ctia Thánh 
phOHô Chi Minh dé xác dinh do'n giá thuê chinh thCi'c. Tru'O'ng hQ'p Ca' quan Co thm 
quyên phê duyêt do'n giá thuê dat chInh thü'c, Cong ty diêu chinh giá von Va CC s6 
lieu lien quan sé du'o'c cap nhât tu'o'ng Ci'ng tai thO'i diem ban hành. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 

14 

(a)  

DOANH THU CHU'A THçJ'C HIN 

Ngàn hn 

Mâu so B 09 — DN 

2020 2019 
VND VND 

Cho thuê dt và ha thng khu cOng nghiêp 176.510.980.875 404.965.420.733 

(b)  Dài han 

2020 2019 
VND VND 

Cho thuê dt và ha tng khu cong nghiêp 30.385.571.569 69.712.976.007 

15 PHAI TRA NGAN H1N KHAC 

2020 2019 
VND VND 

K' qu9, k9 cuo'cthuO dt khu cong nghiêp 68.882.111.720 74.528.693.063 
C tU'c phi tr (*) 60.000.000.000 60.000.000.000 
PhI duy tu bo du'O'ng 28.620.138.067 12.720.033.922 
Nn tái dinh cu KCN Hiêp Phu'c - 

Giai doan II (Thuyêt minh 34(b)) 14.360.209.142 14.360.209.142 
Khác 4.284.229.726 4.598.767.595 

176.146.688.655 166.207.703.722 

(*) Theo Nghi quyét D?i  hi dng C dông s 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 28 
tháng 6 nãm 2019, các c dOng cüa Cong ty cia thông qua vc chia CO tU'c nàm 2017 
theo t Iê là 10% trên v6n diu Ie ngày 31 tháng 12 nàm 2017 sau khi hoàn tt các 
nghia vu thanh toán cho Nhà Nu'c theo quy dinh. Den ngây 1p báo cáo tài chInh 
nay, COng ty vn dang trong qua trinh hoàn tt các nghTa vu nêu trên. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHL?OC
Mus6B09—DN 

16 VAY 

(a) Vay ngân han 

Tai ngày Phân Ioai nç' dài Tai ngày 
1.1.2020 Tang Giám hn den h?ntrà 31.12.2020 

VND VND VND VND VND 

Vay ngân hang (*) 
Vay Cong ty Du tu' Tài chInh Nhâ 

nu'àc Thành phô Hc Chi Minh (**) 

117.947.562.320 6.108.596.760 (124.056.159.080) 100.000.000.000 100.000.000.000 

4.039.250.000 - (4.039.250.000) 4.687.550.000 4.687.550.000 

121.986.812.320 6.108.596.760 (128.095.409.080) 104.687.550.000 104.687.550.000 

(b) Vay dài han 

Tai ngây Phãn Ioai nç' dài Ti ngày 
1.1.2020 Tang Giàm hn den hn tra 31.12.2020 

VND VND VND VND VND 

Vay ngän hang (*) 
Vay Cong ty Du tu' Tài chInh Nhà 
nu'c Thành ph6 H Chi Minh (**) 

226.737.616.000 (11.864.616.000) (100.000.000.000) 114.873.000.000 

48.838.950.000 - - (4.687.550.000) 44.151.400.000 

275.576.566.000 - (11.864.616.000) (104.687.550.000) 159.024.400.000 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C

Mu s6B09—DN 

16 VAY (tiêp theo) 

(*) s6 du' cuói nâm cüa GaG khon vay ngân tiàng nhu' sau: 

2020 2019 
VND VND 

Ngân hang Thu'o'ng mal Co phn Cong thu'cng Vit Nam 
Ngan hang Thu'o'ng mal CO phn Du tu' va Phát triOn Viêt Nam 
Ngan hang TNHH Môt Thành Viên Shinhan Vit Nam 
Ngân hang Thu'cng mai CO phn Sài Gôn COng Thu'o'ng 

214.873.000.000 314.873.000.000 
17.857.200.000 

6.042.762.320 
5.912.216.000 

    

214.873.000.000 

 

344.685.178.320 

    

Chi tit cia cac khoan vay ngân hang tai  ngày 31 tháng 12 nãm 2020 nhu' sau: 

Ngãn hang So hçp dOng Han mu'ctôi da S 6 du'cuôi näm Lãi suât binh quan 
VND VND (%/näm) 

Ngân hang Thu'o'ng 04/2016- 485.000.000.000 214.873.000.000 Läi sut Go' s& + biên dO 

mai CO phn Cong HDDTDDDAI 3% nhu'ng khOng thp 

thu'o'ng Vit Nam NHCT9I2- 
HI PC 

ho'n mU'c san al sut 
cho vay k' han cüa ngán 

hang nay 

Miic dich vay 

Chi phi phát 
trin du' an khu 
cong nghiep 

Hinh thü'c dam bâo 

Quyn dôi no' vâ các 
khoãn phai thu phat sinh 
tU' mt sO ho'p dOng cho 
thuê Iai dt 
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Muc dich vay 

Chi phi phát 
trièri du' an 
khu Cong 
nghip 

Chi phi phát 
trin du' an 
khu cOng 
nghiep 

HInh thU'c dam bào 

Tiên gü'i tai Ngân hang 
Thu'cYng mi C phn Viêt 
A 

Quyn dOi nç và CãC khoan 
phâi thu phàt sinh tU' mt 
sc h'p d3ng cho thué li 
dat 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C
Mâu s1  B 09 - DN 

16 VAY (tiep theo) 

(**) S6 du' cuOi nàm ca khon vay COng ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'ó'c Thành ph6 H Chi Minh nhu' sau: 

2020 2019 
VND VND 

Ho'p dng tin dung s 68/2017/HDTD-DTTC-TD 28.503.750.000 30.000.000.000 

Ho'p ng tin dyng s 189/2016/HDTD-DTTC-TD 20.335.200.000 22.878.200.000 

48.838.950.000 52.878.200.000 

Chi tit cüa các khoán vay COng ty 6u tu' Tâi chInh Nhà nu'àc Thành ph6 H ChI Minh tai ngày 31 thâng 12 nám 2020 nhu' sau: 

Ben cho vay s6 ho'p dong Han mu'c tôi cia 
VND 

S 1  du' 
cu6i nàm 

VND 

Lãi suät 
binh quân 

(%Inãm) 

COng ty Du tu' Tài chinh 68/2017/HTD-DTTC-TD 
Nhà nu'àc Thành phO 
H Chi Minh 

45.115.000.000 28.503.750.000 8 95 

Cong ty Du tu' Tài chInh 189/2016/HDTD-DTTC-TD 
Nhà nu'&c Thành ph 
HO Chi Minh 

27.000.000.000 20.335.200.000 8 875 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'OC 
MusôB09—DN 

17 QU? KHEN THLFO'NG, PHUC LçYI 

Bi4n dOng cüa qu9 khen thu'ô'ng, phüc 191 trong nàm nhu' sau: 

2020 
VND 

2019 
VND 

SO du' u nàm 8.566.083.598 10.386.257.002 
Sü' dung qu9 trong näm (2.450.968.425) (1.820.173.404) 

SO du' cu6i nàm 6.115.115.173 8.566.083.598 

18 Dli' PHONG PHAI TRA DAI HN 

Dày là khoan dy' phông cho các ho'p d6ng cho thuê t ä k' kOt có rüi ro Ian ma trong 
dá nhO'ng chi phi bt buc phi tr cho các nghia vy lien quan vu''t qua nhO'ng 191 ich 
kirih tO dy' tInh thu du'ç'c tü' các hp'p 6ng nay. 

2020 2019 
VND VND 

Dij' phông hp'p d6ng thua 16 118.312.933.341 274.639.989.461 

19 TAI SAN THUE TNDN HOAN LJ 

Các khoán 16 tInh thuO có thO du'ç'c chuyOn sang dO bü tri' vâi thu nhp chlu  thuO trong 
tu'o'ng Iai trong yang 5  nàm lien tiOp kê tü' nàm ngay sau nàm phát sinh 16. sO 16 thy'c tO 
dLv9'c chuy4n qua các nàm sau cho muc dich thu4 sê phy thuc vào vic kiOm tra và chOp 
thuân ca co quan thuO Va có thO chênh lêch so vài sO lieu du'o'c trInh bay trong báo cáo 
tài chInh. Các khoári 16 u'á'c tInh có the bCi trü' vào thu nhp chlu  thuO trong tu'ong Iai cüa 
Cong ty nhu' sau: 

sO 16 tInh thu6 s6 16 con du'o'c 
da du'çc sü' chuyên sang các 

ding Icy tInh thuO sau 
VND VND 

(144.191.095.015) 
(88.947.348.372) 696.280.311.061 

Nãm Tinh trang kiOm 
phát tra cUa cac co' 
sinh Iô quan thuê sO 16 phát sinh 

VND 

2018 Chu'a quyOttoan 144.191.095.015 
2019 Chu'a quy4t toán 785.227.659.433 

Cong ty khong ghi nhn tài san thuO TNDN hoãn Iai d6i vOl các khoàn 6 tInh thu4 trên vi 
kha nàng Cong ty có thu nhp chju thuO trong tu'o'ng lai dO bU trCi' vOl nhO'ng khoàn 16 tinh 
thuO nay du'p'c dánh giá là khong chOc chOn. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIFO'C 

20 VON GOP CHU SOHU'U 

(a) s6 Iu'ç'ng c6 phieu 

S6 Iu'ç'ng c6 phi4u dãng k', dã phát hành 
và ang Iu'u hành 

Mu so B 09— DN 

31.12.2020 31 .12.2019 
CO phiêu c6 phiêu 

phô thông phô thông 

60.000.000 60.000.000 

(b) Chi tit v6n gop cüa chü sO' hü'u 

2020 

 

2019 

     

Co phiu CO phi6u 
ph6 thông % phO thông 

Cong ty TNHH MTV Phát trin 
Cong nghip Tan Thun 

Cong ty Co phn Du tu' Xay 
du'ng Tun LOc 

Các CO dOng khác  

243.261.780.000 40,54% 243.261.780.000 40,54% 

200.000.000.000 33,33% 200.000.000.000 33,33% 
156.738.220.000 26,13% 156.738.220.000 26,13% 

SO Iu'o'ng cO phiu dO phat hOnh 600.000.000.000 

 

100% 600.000.000.000 100% 

(c) Tinh hInh biên dông ctia c phân 

      

C6 phi6u 
S 6  cô phi6u phô thông 

VND 

Tai ngày 1 tháng 1 nãm 2019, ngày 31 tháng 12 
nOm 2019 Va ngày 31 tháng 12 nOm 2020 60.000.000 600.000.000.000 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIYO'C 
Mâu so B 09 — ON 

21 T1NH HiNH TANG GIAM NGUON VON CHU SO' HU'U 

V1 n gop cüa chü Thng du' Qu dâutu'và (Lô IUy kê)/LNST 
s& hü'u von Co phân phãt triên chu'a phân phôi T6ng cng 

VND VND VND VND VND 

Tai ngày 1 thang 1 nàrn 2019 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 42.680.320.982 783.888.373.332 
L thun trong nàm (787.595.565.401) (787.595.565.401) 
Thu lao HÔi dông quán tn, Ban 
diu hânh vâ Ban Km soát (521.000.000) (521.000.000) 

Tai ngày 31 tháng 12 nâm 2019 
Lo nhuân thuân trong nâm 
Thu lao Hôi cng qun tr, Ban 

thêu hành vâ Ban Kiêm soát 

Tai ngày 31 tháng 12 nãm 2020  

600.000.000.000 

600.000.000.000  

100.000.000.000 

100.000.000.000  

41 .208.052.350 (745.436.244.419) 
- 234.687.734.223 

(492.900.000) 

41.208.052.350 (511.241.410.196)  

(4.228.192.069) 
234.687.734.223 

(492.900.000) 

229.966.642.154 
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22 LAI/(LO) CcY BAN TREN CO PHIEU 

(a) Lãi co' ban trên c6 phieu 

Lãi/(I) c ban trên c6 phiu du'o'c tInh bng hiêu cia s6 Io'i nhuân/(I6) thun phân b6 cho 
các c dOng vã s6 trich qu9 khen thu'ó'ng, phUc oi chia cho s6 u'o'ng bInh quân gia quyn 
cüa so Co phiêu phô thông ang Iu'u hành trong näm, không bao gOm các c6 phiu ph 
thông du'o'c Cong ty mua Ii và giO' lam cO phiêu qu9. Chi tiM nhu' sau: 

L nhun/(l) thun phân b cho 
(VND) 

Bmnh quân s6 c phiu ph6 thông dang 
lu'u hành (c6 phiu) 

Nàm tài chinh két thUc ngày 
31.12.2020 

234.687.734.223 

31.12.2019 

(787.595.565.401) 

60.000.000 60.000.000 

Lâi/(l) c ban trén mi c phiu (VND) 3.911 (13.127) 

Ban Tng Giám d6c du' kn không trIch qu9 khen thu'ó'ng, phUc lo'i cho näm 2020. Theo 
Nghi quyêt so 11/2020/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 31 tháng 12 nàm 2020 ciia Dai hôi 
dng c dông, Cong ty không trich qu9 khen thu'&ng phUc Io'i cho näm 2019. 

(b) Lãi suy giâm trén Co phiêu 

COng ty khOng có c6 phiu ph6 thông tim tang suy giám trong nàm Va dn ngày lap báo 
cáo tái chInh nay. 

23 KHOAN MVC NGOAI BANG CAN oOi KE TOAN 

Tài san thuê hot dng 

T6ng s tiên thuê tOi thiu cO the thu trong tu'o'ng Iai ca hçp dng thuê hoat döng tái san 
không hüy ngang du'cc trInh bay ti Thuyt minh 35. 
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24 DOANH THU THUAN yE CUNG CAP DCH VV 

Doanhthu 
Doanh thu cho thuê dat dã phát triên cc 

2020 
VND 

2019 
VND 

s& ha tang - Giai don I 135.860.178.243 115.720.692.618 
Doanh thu cho thuê dat dã phàt triên ca 

s ha tang - Giai doan II 292.567.227.873 471.962.299.860 
Doanh thu cung cap nô'c sach 40.329.884.963 31.990.090.793 
Doanh thu xci' l' nu'c thai 20. 166.397.241 18.043.346.000 
Doanh thu cho thuê nhà lu'u trü cong nhân 4.329.240.743 4.266.882,245 
Doanh thu lap dt dng hO nu'ó'c 240.064.865 
Khác 357.643.836 1.824.461.460 

493.850.637.764 643.807.772.976 

Các khoàn giàm trü' 
Hang bàn bj trà l?i (9. 004. 517 .442) (9.123.387.042) 

Doanh thu thuân ye bàn hang và 
cungcâpdchvy 

Doanh thu cho thuê dat dà phát triên ca 
s& ha tang - Giai don I 135.860.178.243 115.720.692.618 

Doanh thu cho thuê dat dã phát triên cc 
s& ha tang - Gia;doan II 283.56271 0.43 1 462.838.912.8 18 

Doanh thu cung cap nuc sach 40.329.884.963 18.043.346.000 
Doanh thu x I' nu'O'c thai 20.166.397.241 4.266.882.245 
Doanh thu cho thuê nhà lu'u trU cOng nhân 4.329.240.743 1.824.461.460 
Doanh thu lap dat dOng hO nu'O'c 240.064.865 31 .990.090.793 
Khác 357.643.836 

484.846.120.322 634.684.385.934 

Bao gm trong doanh thu cho thuê Ii dt dã phát trin co' s& ha thng tai khu cOng nghiêp 
là doanh thu cho thuê du'o'c ghi nhân môt Ian theo sO tiën nhãn tru'O'c cO chênh léch so 
vài ghi nhân theo phu'o'ng pháp phân bO dêu trong th&i gian cho thuê nhu' sau: 

2019 
Ghi nhân 

Ghi nhân doanh thu 
doanh thu theo phân b6 

môt Ian dlthng thang 

Doanh thu 411.252.607.292 16.294.752. 881 556.743.884.640 14.517.114.522 
Giá von 

(LO)/lot 
nhuän gp 

(417.018.951.599) (11.753.393.642) (560.039.335.809) (14.546.608.985) 

(5.766.344.307) 4.541.359.239 (3.295.451.169) (29.494.463) 
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25 GIAVONDICHVVCUNGCAP 

2020 2019 
VND VND 

Giá v6n cho thuê dt - Giai doan I 71.259.187.383 115.531.513.805 
Giá vón cho thuê dat - Gial doan II (*) 341 .391 .080.209 1.015.569.597.852 
Dy' phôrig phài trà cho các ho'p dng cho 

thuê dt Gial doan II có rüi ro lO'n (156.327.056.120) 274.639.989.461 
Giá v6n cung cp nu'&c sach 32.225.282.789 30.609.655.628 
Giá von xt:i' I' nu'O'c thai 10.306.083.107 6.869.088.129 
Giá vOn cho thuê nhà Iu'u trü cOng nhàn 3.618.084.330 3.251.677.269 

302,472,661.698 1.446.471.522.144 

(*) Cia vOn cho thuê dt dti'Q'c u'O'c tinh thec ngàn sâch d'u tu' du'a trên do'n giá thuê 
dat tam tinh là 1.764.000 Dông/m2 theo ho so' thârn dinh phu'crng an giá dt dã du''c 
S& Tài Nguyen và Môi Tru'ô'ng dê trInh len Hôi dOng thârn dnh giá dat Thành phO 
Ho ChI Minh ngày 22 tháng 8 nâm 2019, de ghi nhn giá vOn cüa ho?t dng cho thuê 
la dat va nghia vu nôp tiên thuê dt cho Nhà Nu'O'c. Vào ngày Ip bâo cáo tài chinh 
nay, Congty Yan dang trong qua trinh lam viec vo'i cac Co' quan cá thâm quyên cüa 
Thành phO HO Chi Minh dê xác djnh do'n giá thuê chmnh thü'c. Tru'O'ng ho'p Cc quan 
cO thâm quyen phê duyt do'n giá thuê dat chInh thU'c, Cong ty diêu chinh giá von vâ 
các so lieu lien quan sO du'oc cap nhât tu'o'ng ü'ng tai thai diem ban hành. 

26 DOANH THU HOAT OQNG TAI CHiNH 

2020 2019 
VND VND 

Lãi tin gü'i 61.318.096.780 53.836.305.594 
Lâi thu khách hang chm thanh toán 20.965.059.754 21.280.136.770 
CO tU'c du'o'c chia 1.853.421.500 1.560.776.000 

84.136.578.034 76.677.218.364 

27 CHI PH TAI CHiNH 

2020 2019 
VND VND 

Chi phi lãi vay 
(Hoàn nhâp)/trIch lap dci' phàng giam giá 

các khoán du tu' tài chInh dài han 

  

26.488.924 

(4.178.565.945) 2.384.890.889 

 

(4.178.565.945) 2.411.379.813 
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28 CHI PHI BAN HANG 

2020 2019 
VND VND 

Chi phi nhân viên 1.976.690.964 1.453.122.466 
Chi phi dich vu mua ngoài 1.451.590.715 5.927.928.485 
Khác 1.274.632.445 6.946.857.385 

4.702.914.124 14.327.908.336 

29 CHI PHI QUAN L's' DOANH NGHIP 

2020 2019 
VND VNO 

Chi phi nhân viên 20.341.921.510 20.524.202.388 
Chi phi djch vu mua ngoài 6.089.811.832 5.639.078.763 
Chi phi khu hao 1.148.985.786 1.111.517.017 
Khác 6.278.707.916 9.055.969.385 

33.859.427.044 36.330.767.553 

30 THUETNDN 

s6 thu TND!  trén Iç'i nhun/(I) tru'âc thug cüa Cong ty khác vO'i só thus khi du'Q'c tinh 
theo thuê suât phô thông áp dung 20% nhu' sau: 

2020 
VND 

2019 
VND 

Loi nhuân/(I6) k toán trii&c thu4 234.687.734.223 (787.595.565.401) 

Thu tinh & thus sut 20% 46.937.546.845 (157.519.113.080) 
Diêu chinh: 

Chi phi không du'cc khâutrU' 60.826.132 785.736.394 
Thu nhâp không chju thuê (370.684.300) (312.155.200) 
Lô tirih thuê ma khong ghi nhn tài sn 

thu TNDN hoân Iai 157.045.531.886 
Lô tinh thuê â du'çvc sü' dung (46.627.688.677) 

Chi phi thu4 TNDN (*) 

Chi phi thué TNDN ghi nhn trong bâo 
cáo kêt qua hoat dông kinh doanh: 

Thuê TNDN - hiên hành 
Thud TNDN - hoãn Iai 

   

    

    

(*) Chi phi thug TNDN cho nàm tài chinh duvc u'âc tinh du'a vào thu nhâp ch,u thu 
va Co th4 có nhO'ng diu chinh tUy thuc vào su' kiêm tra cüa co' quan thug. 
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31 CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO 

Chi phi kinh doanh thea yu to th4 hin các chi phi phát sinh trong näm tü' hoat Ong 
kinh doanh cüa Cong ty, khong baa góm giá mua hang háa lien quan tó'i hoat ông 
thu'ong mai cüa Cong ty. Chi t14t dtic trinh bay nhu' sau 

2020 2019 
VND VND 

Chi phi khu hao 415.579.983.083 987.344.235.276 
Chi phi nhân viên 28.037.325.869 27.080.570.729 
Chi phi dich vu mua ngoài 45.645.114.369 43.788.196.792 
Khác 8.157.732.653 17.262.217.426 

497.420.155.974 1.075.475.220.223 

32 BAO CÁO BQ PHN 

Cong ty chf hoat ong trang môt linh v,j'c kinh doanh chinh là xây du'ng và cung cp các 
dich vu ha tng khu cong nghiêp và khu vu'c dia l duy nht là Viêt Nam. Do do, Cong ty 
không trInh bay báo cáo b phân. 

33 THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 
("BCLCTT") 

2020 2019 
VND VND 

(a) s6 tiên di vay thi.rc thu trong nãm 

Vay thea khO u'c thông thu'O'ng 6.108.596.760 121.012.326.880 

(b) S 6  tiên dã thu'c trà g6c vay trong nãm 

Tin trà no' g6c vay thea kh .rOc 
thông thu'O'ng 139.960.025.080 166.286.436.687 
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34 THUYET MINH yE CAC BEN LIEN QUAN 

Ben lien quan 

Cong ty TNHH MTV Phàt trin COng nghiëp Tan Thuân 
Cong ty TNHH Khu K9 Ngh Vit Nhât 
COng ty CO phân Long Hu 

(a) Giao d!ch  vó'i các ben lien quan 

Môi quan he 

CO ông IO'n 
Cong ty lien doanh 
Ben lien quan khác 

Trong nàm, các giao dich trong yu sau dày du'cc thgvc hiên vO'i GaG ben lien quan: 

2020 
VND 

2019 
VND 

I) Doanh thu thuân ye cung cap d/ch vy 

 

COng ty TNHH Khu K9 Ngh Viêt Nhât 480.214.170 3.208.069.426 

  

10 Mua hang hóa và d/ch vy 

COng ty CO phn Long Hu 4.629.815.120 

iii) Càc khoàn chi cho các nhãn st,' quãn ly chü ch6t 

Lu'ng và càc quyn lo'i gap khác 4.509.711.820 

(b) So du' cu6i nàm vô'i các ben lien quan 

3.149. 667. 120 

6.416.672.648 

2020 2019 
VND VND 

Phâi thu ngân hn cüa khách hang (Thuyt minh 5) 
Cong ty c6 phn Long Hu 
COng ty TNHH Khu K9 Nghê Vit Nhât 107.127 

71.874.000 
4. 153.923 

107.127 76.027.923 

Ira tru'ó'c cho ngu'ô'i bàn ngan han (Thuyêt minh 6) 
COng ty TNHH MTV Phát triên COng nghiêp 

Tan Thuân 10.573.314.466 10.573.314.466 

Phâi thu ngn h?n  khâc (Thuyet minh 7) 
Cong ty TNHH MTV Phát triên COng nghip 

Tan Thuân 

 

255.892.000 255.892.000 
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34 THUYET MINH yE CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

(b) s6 du' cuôi nãm vó'i câc ben lien quan (tip theo) 

2020 2019 
VND VND 

Phài trá ngu'ô'i ban dài han (Thuyêt minh 11(b)) 
Cong ty TNHH MTV Phát triên COng nghip 

Tan Thuän 

 

4.024.289.642 4.024.289.642 

 

Phái trá ngàn han khác (Thuyêt minh 15) 
COng ty TNHH MTV Fhát triên Cong nghiêp 

Tan Thuân 14.360.209.142 14.360.209.142 

35 CAM KET THUE HOAT DONG 

COng ty là bàn cho thuê 

      

COng ty dã k' các ho'p dng cho thuê hoat döng, thea do khoán thanh toán tiên thuè tôi 
thiêu phài thu trong tu'o'ng Iai ctia hcp dông thuê hot dng khOng hüy ngang nhu' sau: 

Oat và h tang khu cong nghiêp 
2020 2019 
VND VND 

Dti'ài 1 nãm 
Tr 1 den 5 näm 

227.398.327.176 334.488.386.130 
44.403.606.455 44.403.606.455 

Tang cong  các khoán phái thu tOi thiêu 271.801 .933.631 378.891.992.585 

36 CAM KET VON 

Các cam kt v chi tiêu tao lap TSCD dà k' hp'p dng tai ngày lap bang can d61 k taán 
nhu'ng chu'a du'o'c hach toán vàa baa cáo tái chinh nhu' sau: 

2020 2019 
VND VND 

Khu cOng nghip Hiëp Phu'O'c - Gial do?n H 240.999.279.011 237.328.804.780 
Khu dan cii' l-liêp Phu'O'c 1 3.279.600.000 2.959.769.200 
Khu cong nghip Hiêp Phu'âc - Giai don I 5.484.939.400 
Ha tng khác 1.974.634.916 

244.278.879.011 247.748.148.296 
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37 GHI NHiN LAI PHAT VA P1-il PHATSINH DO VIC CHMTHANHTOANVATHANH 
L'? H(YP DONG LIEN QUAN DEN HOAT DQNG CHO THUE 141 oAT 

Trong nàm 2009, Cong ty 3ã k' ho'p dng s6 09/HDTD/HIPC.09 vOl mt khách hang d 
cho thuê dt dn nãm 2048. Khách hang nay dâ chm thanh toán theo tn do hp'p dng 
nhiêu Ian Va hoàn tat thanh toán Ian cuôi vào ngáy 6 tháng 11 nãm 2019. Theo quy d,nh 
cüa hQ'p dng, Cong ty dã tinh Iãi pht chm thanh toán và các khoán phi giO' dt, phi 
duy tu lien quan d6i vO'i khách hang nay, vO'i tong giá tr u'O'ctInh là 91.957.583.665 Dng. 
Ngày 16 tháng 3 nàm 2020, Ban Quán I' các khu ch xut và khu cong nghip Thành 
ph6 H Chi Minh ("Hepza") ra Quyt nh sO 14/QD-BQL chm di't ho?t dng dti' an du 
tu' cüa khách hang nay t?i  tO dat duvc thuê do khách hang nay không th'c hin hoc 
khong cO kh nãng thu'c hiên dv' an theo tiên de dãng k Va khách hang nay cO trách 
nhim hoàn thành các thu tc thanh I dy' an dau tu' theo quy d;nh cüa pháp Iuât. Tuy 
nhiên, khách hang nay the hiên mong muOn du'o'c tiêp tuc phát triên dv' an vá dang trong 
qua trinh xin cp phép gia hn tin d d' an vO'i các co' quan chü'c nàng lien quan. Ban 
Tong ClAm dOc cOa COng ty dánh giá rang, ti ngày Ip báo cáo tài chinh nay, vn cO 
kha nàng khAch hang nay có the du''c cp phép dé tiêp tuc di,j' An, cOng nhu' khá nàng 
thu cAc khoàn thu nhâp Iãi và phi do viêc châm thanh toAn tin thuê dt lien quan 
khAch hang nay. Tuy nhiên, do sy' khOng chác chn v khá nàng du'o'c cp phép nay, 
COng ty chu'a ghi nhân khoán doanh thu nay trên bAo cáo tài chinh cho näm tài chinh kt 
thüc ngây 31 thAng 12 nám 2020. Ngoài ra, trong tru'O'ng hp'p khách hang khOng du'Q'c 
cp phep ti4p tyc dy' An, Ban TOng Giám doc cüa Cong ty sé lam vic vO'i khAch hang 
nay dê th'c hin vic thanh I' dy' An dâu tu' va hQ'p dng s6 09/HDTD/HIPC.09 theo 
Quyêt djnh s6 14/QD-BQL ban hành bO'i Hepza và Cong ty sé ghi nhn cAc ánh hu'O'ng 
dn bAo cáo tài chinh tai thO'i diem chinh thU'c thanh I' h'p dOng nay. 

38 VANDEKHAC 

Thóa thuãn hoàn trá chi phi cho dci' an Khu dan cu' Hip phu'ô'c I ("Di' an") 

Ngày 30 thAng 12 nàm 2016, COng ty k' kM ThOa thuân nguyen t& v viêc hoàn trâ chi 
phi bó tn tái dinh cii' cho Dv' An vOl Cong ty TNHH MTV PhAt tri4n Cong nghip Tan 
Thuân ("IPC"), sau day gi chung là "Thôa thuân", trong dO nêu rO Cong ty sè hoan tra 
cho IPC chi phi bó tn tAi dinh cv' bao gm giA tn cüa phân diên tich nn tAi djnh Cu' dâ bO 
trI cho ngu'O'i dan b giái tOa theo giá hQ'p l' du'Q'c hai ben thôa thun, chi phi sO' dung 
v6n vá 10% ll nhun dnh mO'c. COng trong Thôa thun nay, hai ben dOng ' rang, sau 
khi thóng nhM giá tr chi phi tAi djnh cii' và tiên hành các thO tuc chp thuân ni bô cOa 
m61 ben, hal ben Se k két HQ'p dng hoàntrá chi phi. Trong nàm 2018, COng tytam O'ng 
cho IPC khoán tin 33.505.204.755 Dng theo yêu câu cOa ThOa thun nay. Trong näm 
2019, IPC dâ tiên hanh xuM hOa do'n cho khoen tm O'ng nay theo yêu câu cOa co' quan 
Thu. Viêc xO' I' so tiên tam U'ng trên sé du'o'c thu'c hiên khi hai ben thOng nhM chi phi 
tAi dinh cu' Va k' Hp'p dOng hoàn ha chi phi. 

Anh hu'&ng cüa d?i  dch Covid-I9 

Su'tAi bOng phát và lay Ian tró' li cOa virus COVID-19 tO' sau ngày 31 thAng 12 nàm 2020 
là mt tInh huOng day khO khàn Va thAch thO'c cho tat ca cAc ngành ngh kinh doanh. 
COng ty dà thv'c hin dAnh giA so' b ánh hu'&ng cOa van d nay d6i vOl hot dong kinh 
doanh cOa COng ty cOng nhu' dAnh giá khá nàng thu hOi tai san, dAnh giá eAch ghi nhn 
tài san va n' phi trA và kM Iun so' b ành hu'ô'ng dOl vOl Cong ty là không dáng kO 
trong tu'o'ng lai gân. Ban TOng Clam dOc cOa COng ty sé tiêp tyc u'&c tinh anh hu'à'ng cOa 
vn d nay den kêt qua tài chinh trong nãm tiêp theo cOa Cong ty vâ sé tiOp tyc theo dOl 
va du'a ra nhU'ng bin pháp phci ho'p dO giám thiêu tAc dông cOa vOn dO nay. 
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Báo cáo tài chmnh dã du'o'c Ban T6ng Giám 56c phé chu' • nám 2021 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'&C 

Nguyen Thành TIn Lu' Thi Thu Van Vu lnh Thi 
Ngu'ô'i lap Ké toán tru'&ng Tóng Giám dOd 

Ngu'à'i dal diên theo pháp luât 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'ó'c 

THÔNG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong ty C phn Khu Cong nghiep Hiep Phu'&c (Cong ty"). tru'&c dày là doanh nghip nhà nu'&c 
dc c phan hóa, dc thành lap theo Luât Doanh nghiep cOa Vit Nam theo Giây ChU'ng nhan 
fJang k Kinh doanh s 4103007006 — Ma s6 doanh nghiep 0305046979 do S& K hoach Va Dâu tu' 
Thành phó H6 Chi Minh cp ngày 14 thang 6 nàm 2007 và theo càc Giy ChU'ng nhn Dang k' 
Kinh doanh diu chinh. 

Hoat dong chInh trong näm hiên tai cUa Cong ty là xay dcng vá kinh doanh c sO' h? tng khu cong 
nghip t?i  Thành ph6 H Chi Minh: và cung cp dich vu cho khu ch xuàt, khu cong nghip. 

Cong ty có trçi sO' chinh tai Khu B, Du'O'ng s 01, Khu Cong nghip Hip Phu'c, Xã Hip Phu'&c, 
Huyen Nhá Be, Thành ph6 HO Chi Minh, Vit Nam. 

HQI DONG QUAN TR! 

Các thành viOn cCia Hôi d6ng Quàn tr trong nãm và vào ngay lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ông Nguyn Minh TrI 
Ông Tê Tn DUng 
Ông Trn Dang Linh 
Ông Nguyn Van Thinh 
Ông HuS'nh Bâo DU'c 
Ba Nguyn Thj Binh 
Ông Nguyn Tru'dng Báo Khánh 
Ba Pham Thi Viét 
Ba Trn Dlnh Thu Nhi 

ChCi tich 
ChU tich 
PhO ChCi tich 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thánh viên 

b6 nhiêm ngày 11 tháng 10 nãm 2019 
mien nhiêm ngày 28 thang 6 näm 2019 
min nhiêm ngày 30 tháng 9 nãm 2019 
b nhiêm ngày 11 tháng 10 nãm 2019 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên cCia Ban kiém soát trong nãm và vào ngày 1p báo cáo nay nhu' sau: 

Ông DLng Minh Nhu't 

Ông Nguyen Quc Dung 
Ong VO Tun Anh 

Tru'O'ng ban 
Thành viên 
Thánh viên 
Thành viên 

mien nhiêm ngay 6 tháng 8 nãm 2019 
bt nhim ngày 6 thang 8 nàm 2019 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban T6ng Giám d6c trong näm và vào ngay lap baa cáo nay nhu' sau: 

Ông VU Dinh Thi 
Ông Nguyen Tru'Yng Bào Khánh 
Ông Hu'nh Bào Dt:i'c 
Ba Nguyn Thi Blnh 
Ông Giang Ngpc Phu'ng 
Ông Dinh Van Tu'o'i 
Ông Nguyen Tn Phong  

Tong Giám dOc 
TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dôc 
Phó TOng Giám dOc 
Phó TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dôc 
Phó TOng Giám dOc  

bO nhiêm ngày 11 tháng 2 näm 2020 
hét nhiêm k' tO' ngày 6 tháng 2 nàm 2020 

mien nhim ngay 29 tháng 6 nãm 2019 

NGU'O'I DAt DIEN THEO PHAP LUT 

Ngu'&i dai  din theo pháp lut cUa Cong ty trong nàm vá vào ngay 1p báo cáo nay nhu' sau: 

Ông VU Dinh Thi TOng Giám dOc 
Ong Nguyn Tru'äng Bào Khánh TOng Giám dOc 

tO' ngay 11 thang 2 nãm 2020 
den ngay 11 thang 2 nàm 2020 

KIEM TOAN VIEN 

Cong ty Trách nhim Hciu han  Ernst & Young Vit Nam là cong ty kiém toán cho Cong ty. 
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CO,NG TY 

CO PHAN 
KHU CONG NGHIEP 

HIEP PHLC 

at Ban TOng Giám dOc:j__. 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám d6c Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phc (Cong ty) trInh bay baa cáo 
nay vá baa cáo tin do sO' dung  vn thu du'c tO' dot phat hãnh them c phiêu cho Co dOng hin 
hci'u va nhà du tu chiên lu'yc dO tang vOn diOu l tO' 300.000.000.000 VND len 600.000.000.000 
VND (Baa cáo tiên dO sO' dung vOn"). 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban TOng Giám dOc chiu trách nhiêm lap Báo cáo tiOn d sO' dung  vOn phân ánh trung thç'c Va hp 
I' tlnh hInh sO' dung  vOn cOa Cong ty. 

Ban TOng Giám dOc chu trách nhim dam bâo vic các sO sách kO toán thich hp du'p'c ghi chép 
môt cách phO hp dO phân ánh hop l' tinh hinh sO' dung vOn thu du'oc tO' do't phat hânh them cO 
phiOu cho cO dOng hiên hO'u Va nhà dOu tu' chiOn lu'oc dO tang vOn diOu lé tO' 300.000.000.000 VND 
len 600.000.000.000 VND Va dam bao rOng Baa cáo tiOn d sO' dung vOn dà phán ãnh trung thu'c vá 
hcp l', phO ho'p vài cac quy dnh t?i  Nghi  d!nh  sO 58/2012/ND-CF ngày 20 thang 7 näm 2012 cOa 
ChInh phO (Ngh dnh 58') quy dinh chi tiOt vá hu'O'ng dOn thi hành môt so diOu cOa Luât chO'ng 
khoán và Luät sO'a dOi, bO sung môt sO diOu cOa Lut chcvng khoán, Ngh dnh so 60/2015/ND-CF 
ngáy 26 thang 6 näm 2015 cOa ChInh phO vO sO'a dOi, bO sung mtsO diéu cOa Ngh dlnh  58, và các 
quy dinh phap l lien quan dOn viêc lap và trinh bay Báo cáo tiên d sO' dung  vOn. 

VODlnhThi 
TOng Giám dOc 

Ngáy 25 thang 6 nãm 2020 
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SO tham chiu: 60795201/21166558-AUP 

BAO CÁO yE CAC PHÁT HIEN THU'C iE 

Kinh gü'i: Qu Co dông cüa Cong ty C 6  phan Khu Cong nghip Hiêp Phu'o'c 

Chüng tOi dã thu'c hiên cáo thci tuc thOa thuân tru'àc theo Phu ic Hcp dng sO 60795201/21166558 
ngày 25 thang 5 nàm 2020 Va nhu du''c trinh bay du'O dày v tin d sO' dung  v6n thu duc tiv dqt 
phát hánh them có phiu cho c dong hin hO'u va nhà du tu' chin luc d tang von dIêu l tO' 
300.000.000.000 VND len 600.000.000.000VND cOa Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 
(Cong ty")tO' ngay 7 tháng 11 nam 2016 den ngay3l tháng 12 nàm 2019 du'c trinh bay tO' trang 5 
den trang 7 (sau day du'c gi chung là "Báo cáo tiên d sO' dung  vOn"). Cong vic cOa chOng tOi 
du'c th'c hiên phO ho'p vO Chun mrc kim toán Viêt Nam sO 4400 "Hp dong thy'c hin cáo thO 
tyc thOa thuàn tru'&c dôi vO thong tin tài chInh". Cáo thu tuc du'c thu'c hin chi nhm ho tr Cong ty 
trong vic dánh giá tInh phO hp cOa Báo cáo tiOn d sO' dung  vOn néu trén và du'c torn tat nhu' sau: 

1 ChOng tOi dã thu thap Báo cáo tiOn d sO' dung  vOn du'c 1p bO'i Ban TOng Giám dôc Cong ty; 

2. ChOng tOi dã d6i chi6u myc dich sO' dung  vOn nhu' giâi trinh cOa Ban TOng Giám dôc Cong ty v&i 
muc dIch sO' dung  vOn nhu' du'o'c phe duyet bO'i Ngh quyêt Dal hi dong cO dOng thu'ng niên sO 
13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 3 tháng 6 nàm 2016, Nghi quy6t HOi dOng Quán tr sO 
25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 thang 7 nam 2016 Va cáo ho sc tang von có lien quan; 

3. ChOng tOi dã thy'c hien  kiOm tra chi tiOt cáo chO'ng to' thu tiOn gop vOn Va chitin nhu' du'cyc liêt kê 
trong Báo cáo sO' dung  vOn dà du'o'c thu thap 6' Bu'O'c 1, vO'i cáo chO'ng tili' ké toán 06 lien quan 
nhu' ho dOng, hôa dan, chO'ng to', phiOu thu, phieu chi... 

ChOng tOl xin trinh bay kt qua ki4m tra nhu' sau: 

1. Báo cáo tin do sO' dung  vOn du''c lap bO Ban TOng Giám dOc Cong ty du'c trinh bay 6' trang 5 
Va 6 oOa báo cáo nay; 

2. Theo giâi trinh ccia Ban TOng Giárn dOc Cong ty, muc dich sO' dung von là d chi ho?t dng 
thu'o'ng xuyen ccia Cong ty (lu'ng. din, nu'àc, hóa chOt. ...), chi nhn chuyn nhu'p'ng dat, chi 
dàu tu' xay dy'ng ha thng. Myc dich nay dà phU hQ'p v&i Ngh quyêt Di hi dOng cO dOng thu'O'ng 
nien so 13/NQ/DHDCD/HlPC/16 ngay 3 tháng 6 nàm 2016, Nghi quyêt HOi dOng Quan trl so 

25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 tháng 7 nam 2016 Va cáo hO sc tang von có lien quan; và 

3. ChOng tOi dã thy'c hin kim tra chi tiOt sç phO hcp giCi'a cáo cho'ng to' thu tin gop vOn va chi tiOn 
v6'i các chO'ng to' kO toán 06 lien quan nhu' hp dOng, hOa dan, chO'ng tO', phi6u thu, phiêu chi... 
cho cáo nghiep vu oó giá trl 16'n ho'n mO'o trQng yêu. 
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W7 

Building a better 
working world 

Do các thO ttic neu trén khong lap thành mt cuc kiém toän hoãc soát xét báo cáo tài chinh theo các 
Chun mçi'c kim toán Vit Nam nen chOng tOi khong du'a ra su dm bào v Báo cáo sO' dung von. 

NOu chOng tOi thçrc hiên các thO tyc bO sung hoàc thçc hin mt cuoc kim toán hoc soát xét báo cáo 
tài chinh theo cáo Chun mu'c kiOm toán Vit Nam thi chOng tOi CO the phát hin du''c các vn dO khác 
dO báo cáo cho Cong ty. 

Báo cáo cUa chOng tOi chT sO' dcing cho mçic dIch báo cáo cho Oi hOl dOng cO dOng cCia Cong ty và Uy 
ban ChU'ng khoán Nhà nuc theo quy dinh t?i Chu'ng II, Lieu 8, Thong tu' sO 155120151TT-BTC ngáy 6 
thOng 10 nOm 2015 cOa BO tOi chinh vO vic HuO1ng dOn Cong bO thông tin trén thi tru'O'ng chO'ng khoOn, 
vO khOng du'c sO' dung cho bOt cO mçic dich nOo khOc hoc khOng du'p'c phát hOnh cho bOt cO' ben nOo 
khOc. Báo cáo nay nên du'c d90 mt cách riêng ré, vO khong lien quan t&i toOn b bOo cáo tái chinh 
cOa Cong ty. 

Cong ty Trách nhim Hu'u hn Ernst & Young Vit Nam 

TrOn Nam DOng 
PhO TOng Giárn dOc 
GiOy CNDKHN KiOm toOn 
SO: 3021-2019-004-1 

ThOnh phO HO Chi Minh, Vit Nam 

NgOy 25 tháng 6 nOm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hiêp Phu'O'c 

BAO CÁO TIEN eQ sL DUNG VON 
vào ngay 31 thang 12 nàm 2019 

1. CO PHIEU PHAT HANH THEM 

Nghj quytDi hi dng c dOng thäng nien nàm 2016 s6 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 3 
thàng 6 nãm 2016 cüa Cong ty Co phán Khu Cong nghip Hip Phc ("Cong ty') dã thong 
qua phu'a'ng an phat hành them CO phiOu dO tang vOn diu I tO' 300.000.000.000 VND len 
600.000.000.000 VND, cu thO nhu' sau: 

'- Phát hành them 10.000.000 cO phiOu cho CO dOng hiên hO'u; Va 

- Phat hành rieng lé 20.000.000 CO phiOu cho nhà du tu' chiOn Iu'o'c. 

Thea Baa cáo kOt qua chàa bàn CO phiOu ra cOng chUng sO 1519/2016/BC-HIPC-HDQT 
ngày 22 thàng 12 nãm 2016 cOa Cong ty và Cong van sO 8530/UBCK-QLCB ngay 26 thang 
12 nàm 2016 cOa Uy ban ChO'ng khoàn Nhà nu'&c vO vic xac nhn baa càa kOt qua phàt 
hành them cO phiOu cOa Cong ty, kOt qua phàt hành cOa Cong ty nhu' sau: 

- Phàt hành them cO phiOu cha cO dOng hin hQ'u: Phàt hành 10.000.000 CO phiOu vó'i giá 
phat hành bng mênh giá 10.000 VND. 

F Phàt hành riêng lé (phát hành cha nhà du tu' chiOn lu'Q'c): Phát hành 20.000.000 cO 
phiOu vi giá phát hành 15.000 VND. 

TOng sO tiOn thu du'o'c tO' dt phàt hành them cO phiOu nay là 400.000.000.000 VND. 

2. PHU'ONG AN SO' DUNG sO TIEN HUY DONG TO' DOT PHAT HANH THEM CO PHIEU 

Thea Nghi quyOt Hôi dOng Quân t sO 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 thàng 7 näm 2016, 
phu'o'ng an sO' dung vOn tt'j' dot phàt hành chi tiOt nhu' sau: 

STT HANG MUC 

I Phu'o'ng an sO' dyng so tiên thu du'ç'c tO' 
Co dông hin hU'u 

1 Chi hat dng thu'&ng xuyën cUa Cong ty 
(lu'ong, din, nu'O'c, hóa chOt, ...) 

2 Chi nhãn chuyOn nhu'cng dOt 
3 Chi dâu tu' xay dçng ha tang 

II Phu'o'ng an sO' dung so tiên thu du'ç'c tO' 
dôi tác chiên Iu'o'c 

1 Chi nhân chuy4n nhu'Q'ng dat 
2 Chi dOu tu' xây dçng ha tOng 

III TONG CONG 

VND 

s6 tiOn 

100. 000.000 .000 

30.000.000.000 
60.000.000.000 
10.000.000.000 

300.000.000.000 
240.000.000.000 

60.000.000.000 

400.000.000.000 
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11.880.843.600 

30.000.000.000 

224.516.324.243 

70.000.000.000 

324.516.324.243 

Chi hoat dOng thLthng 
xuyên cOa Cong ty 
(lu'o'ng, diên, nu'ác, 
hOa chet, ...) 
Chi nhân chuy4n 
nhu'ong dt 
Chi du tu' xây dy'ng h? 
teng 

TONG CQNG 

30.000.000.000 

236.397.167.843 

70.000.000.000 

" 336.397.167.843 

cO  PHAN 
XHU CONG NGHIP 

HIEPPIIIJdC 

Cong ty Co phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 

BAO cÁo TIEN DQ slY DUNG VON (tip theo) 
vào ngay 31 thang 12 näm 2019 

2. PHU'NG AN ScY DVNG SO TIEN HUY DQNG TU' DQI PHAT HANH THEM CO PHIEU 
(tip theo) 

Luy ké den ngây 31 thang 12 nám 2019, Cong ty dã sCr dvng  von tO' dot phát hành nhi.r sau: 

VND 

H?ng myc 

Cho kj' k toán tCr 
ngày 7 thang 11 nãm 

2016 den ngày 31 
thang 12 näm 2018 

Cho nãm 
tài chInh kt thUc 
ngày 31 thang 12 

nám 2019 Luk4 

Phan Xuãn TO' Qu9 
Ngu'09 lap 

Lu' Th Thu Van 
K4 toán tru'ó'ng  

Vu Dinh Thi 
TOng Giám dOc 

Ngáy 25 thäng 6 nàm 2020 
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Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 

THUYET MINH BAO CÁO lIEN DO SC)' DUNG VON 
vào ngày 31 thang 12 nàm 2019 

1. CO' SO' TRINH BAY BAO CÁO TIEN SQ SC)' DJNG VON 

1.1 Co's&Ip 

Báo cáo tin dO sCi dung vn thu du'o'c tO' do't phát hành them c phiêu cho Co dOng hin 
hGu va nhà dáu tu' chiên lu'o'c ("BCTDSD von') cOa Cong ty CO phàn Khu Cong nghip 
Hiep Phu'àc (Cong ty") du'c lap phO ho'p vô'i các quy dlnh  ti Ngh dnh so 58120121N0-CP 
ngày 20 tháng 7 nãm 2012 quy djnh chi tiOt vá hu'&ng dn thi hành môt so diêu cOa Luãt 
chO'ng khoán va Luât sO'a dOl, bO sung môt sO diOu cOa Luât chO'ng khoán ("Nghj djnh 58"), 
Nghi dinh sO 60120151N0-CP ngày 26 tháng 6 nàm 2015 cOa Chinh phO ye sO'a dOi, bO 
sung môt sO diu ccia Nghi dlnh  58 Va CáC quy dlnh  pháp l' lien quan dn viêc lap Va trinh 
bay Báo cáo tiOn d sO' dung  von. 

Báo cáo tiOn d sO' dung vOn du'c lap trên c sO' thc thu — thu'c chi và là mt b phn 
trong tOng dOng tiOn thu, chi cOa Cong ty. 

1.2 Kybáo cáo 

Bào cáo tiOn dO sO' dung vOn du'o'c lap cho vic sO' dung vOn thu du'qc tO' dt phát hành 
them cO phiOu cho cO dOng hin hO'u vá nhà du tu' chiên luQ'c d tang vOn diêu l tO' 
300.000.000.000 VND len 600.000.000.000 VND, và viêc sO' dung  vOn tO' ngày 1 thang 11 
nãm 2016 dOn ngáy 31 tháng 12 nàm 2019. 

1.3 Muc d'Ich sir dung báo cáo 

Báo cáo tiOn dO sO' dung  vOn chi du'c sO' dung dO báo cáo tiOn d sO' dung  vOn theo Ngh 
quyêt ?i  hi dong cO dOng thu'O'ng nien sO 13/NQ/DHDCD/HlPC/16 ngày 3 thang 6 nãm 
2016 va Nghi quyèt HOi dOng Quán tr sO 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 tháng 7 nam 
2016. 

Báo cáo tiOn d sO' dung  vOn nay du'Q'c lap dO Cong ty báo cáo D?i  hi dông cO dOng cO 
COng ty và Uy ban ChO'ng khoán Nhà nu'O'c theo quy djnh ti Thông tu' sO 155/2015IT 
BTC ngày 6 tháng 10 näm 2015 cOa Bô Tài chInh vO viêcj-lu'O'ng  dan cong bô thong tin tr 
thi tru'O'ng chO'ng khoán; vi thO, Báo cáo sO' dung  v. Jtie '. phU hp dO sO' dung  cF 
mucdich khác.

7 C0NG 

COPHAN 

KHU CONG NGHIEP 

IEP PHTI$C 

Phan Xuàn TO' Qu' 
Ngu'O'i lap 

LU' Thi Thu Van 
KO toán tru'O'ng 

VODlnhThi 
TOng Giám dOc 

Ngay 25 tháng 6 nàm 2020 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

BAO CÁO TIEN DQ Sli' DVNG  VON CO PHAN 
THU DU'O'C T'DO'T PHAT HANH THEM CO PHIEU TLY NGAY 7 THANG 11 NAM 2016 
CHO DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2020 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'aC 

BAO CÁO TIEN DQ Sly DUNG VON CO PHAN 
THU DUC TI! DO'T PHAT HANH THEM CO PHIEU TU' NGAY 7 THANG 11 NAM 2016 
CHO DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2020 

NQI DUNG TRANG 

Thông tin v doanh nghip 1 

Báo cáo cia Ban Tang Giám dóc 2 

Báo cáo v các phát hiên thLvc t 3 

Báo cáo tin dO s dyng v6n 6 

I Thuyt minh báo cáo si' dung vn 8 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'OC 

THÔNG TIN yE DOANH NGHIP 

GlAy chü'ng nhn 
clang ky doanh nghiêp S6 0305046979 do SO' K4 hoch và Ou ti Thành phó H ChI 

Minh cap Ian dâu ngày 14 tháng6 nám 2007 và Giây chU'ng nhn 
dáng k' doanh nghiêp thay dOi gân nhât Ian thr 9 ngày 17 tháng 2 
nám 2020. 

Ba H6 Thi Hong Hanh 

Ong Nguyn Minh TrI 

Ong Nguyn Van Thinh 
Ong Hu'nh Bao Dc 
Ba Nguyen Thi Binh 
Ba Pham Thi Viêt 
Ong Vu Dlnh Thi 

Ong Mai Dáng KhOi 

Ong Nguyn TruO'ng Baa Khánh 

Ba Trän Dinh Thu Nhi 

Ong Dng Minh Nhu't 
Ong N9uyên QuOc DUng 
Ong Ho Nguyen Cong Khanh 

Ong Va Tun Anh 

Ong VU Dmnh Thi 

Ong Nguyn Tru'O'ng Bao Khánh 

Ong Giang Ngoc Phuo'ng 
Ong Hu'nh Bao fXvc 

Ba Nguyen Thi Bmnh 

Ong Dinh Van To  

Chü tch 
(tü' ngay 30 tháng 6 nâm 2020) 
ChO tich 
(den ngày 30 tháng 6 nâm 2020) 
lThành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
(tU' ngày 30 tháng 6 nâm 2020) 
Thành viên 
(tU' ngày 30 tháng 6 nãm 2020) 
Thành viën 
(den ngây 30 tháng 6 nãm 2020) 
Thành viên 
(den ngày 30 tháng 6 näni 2020) 

Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
(tv ngày 30 tháng 6 näm 2020) 
Thânh viên 
(den ngày 30 tháng 6 nâm 2020) 

Tóng Giám d6c 
(tü' ngày 11 tháng 2 nám 2020) 
Tong Giám dôc 
(den n9ay 6 tháng2 nám 2020) 
PhO Tong Giám dOc 
Phó Tong Giám dOc 
(tCi' ngày 20 tháng 2 nám 2020) 
PhO Tong Giâm dOc 
(tü' ngày 17 tháng7 nám 2020) 
Phó Tong Giám dOc 
(den ngày 1 tháng 9 nàm 2020) 

I 
1 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Hi dOng Quán tr! 

Ban Kim soát 

Ban Tong Giám d6c 

Ngu'ô'i di din theo 
pháp Iut 

Try so' chinh 

Cong ty kiém toán 

Ong VU Dlnh Thi Tang Giám d6c 

Khu B, Du'ô'ng s6 1, Khu COng nghiêp Hiêp Phu'ó'c, X Hiêp 
Phu'O'c, Huyén Nhâ Be, Thânh phO HO ChI Minh, Vièt Nam. 

COng ty TNHH PwC (Viêt Nam) 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

TRACH NHIM CUA BAN TONG GIAM DOC oOi Vol BAO CÁO TIEN DO Sc? DUNG  VON 

Ban Tang Giám dóc cta COng ty C phn Khu COng nghiêp Hp Phu'O'c ("COng ty") chiu trách 
nhiêm lap báo cáo tin do s dung vn c phn thu du'o'c tü' do't phát hành them cô phiêu ti' 
ngày 7 tháng 11 nàm 2016 dn ngày 31 tháng 12 nâm 2020 ("baa cáo tiên d sv dung  van") 

— the hiên hQ'p l' tiên d str dung vn cia COng ty cho dn ngày 31 tháng 12 nàm 2020. 

Ban Tang Giám d6c cüa Cong ty chiu trách nhim báo darn rng các s6 sách k toán dUng dn 
dà dc thit lap va duy tn d th hin tiën dO sU' dung vOn cô phàn cOa Cong ty, Va dam báo 
rang baa cáo tiên d sU' dung  von dã du'o'c lap phü hp vOl Ngh dnh sO 58I20l2IN-CP ngay 
20 tháng 7 nàm 2012 (Ngh djnh 58") quy dnh chi tt và hO'ng dn thi hành mt so dieu cUa 
Luät ChCrng khoán và Luât sCi'a di, b sung môt s diu cUa Lut ChU'ng khoán và Ngh dnh 
so 60/2015/ND-CF ngáy 26 tháng 6 nàm 2015 cUa Chinh phU ye vic sU'a dOi, bO sung mt so 
diêu cUa Ngh dnh 58, vá phü hQ'p vO'i co' s&lp vá tninh bay baa cáo tin d sU' dung  vOn tl 
Thuyêt minh 2 cUa báo cáo tiën dO sU dung  vOn. 

PHE CHUAN BAO CÁO TIEN DO SC? DUNG  VON 

Thea dày, chUng tOi phé chun báo cáo tin d sU' dung  vn dinh kern thy trang 6 dn trang 9. 
Baa cáo tiên d sU' dung  vOn nay the hin hp'p l' tinh hlnh sU' dyng vOn cUa COng ty den 31 
tháng 12 nám 2020 phü ho'p vOl Nghi dinh so 58/2012/ND-CF ngáy 20 tháng 7 nàm 2012 
(Ngh dinh 58") quy djnh chi tit vá hu'âng dn thi hành mt so diêu cUa Luât ChU'ng khoán vá 
Luât sU'a dOi, bO sung môt so diêu cUa LuOt ChU'ng khoán vá Nghi djnh so 60/2015/ND-CP 
ngày 26 tháng 6 nàm 2015 cOa Chinh phU ye viOc sU'a d&, bO sung mt s diu chia Nghi dinh 
58, và phU hp'p vO'i c sO 1p va trinh bay baa cáo tiên d sU' dung  v6n  t?i  Thuyët minh 2 cOa 
baa cáo tiên d sO' dung  von. 

an T6ng Giám d6c 
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CO,NG T 
cO PHN 

KHU CONG NGFjI?P * 

.T.P 

VO Dlnh Thi 
T6ng Giárn dOc/ 
ChU'c vy cUa Ngu'Oi di din thea pháp luât 

Thành ph H ChI Minh, nu'O'c CHXHCN Vit Nam 
Ngáy 11 tháng 6 nám 2021 
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BAO CÁO yE CAC PHAT HIN THU'C TE GU'l CAC CO DONG CUA 
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'C 

Chüng tôi dã thu'c hiên các thu tuc thoà thuân tru'O'c theo Thu' xác nhân djch vy s6 EL-
H0MC6488 ngày 22 tháng 3 nãm 2021 vO'i Cong ty CO phân Khu Cong nghip Hièp Phu'ô'c 
("COng ty") lien quan tO'i Báo cáo tin do sü' dung v6n CO phn thu du'o'c tr do't phát hành them 
CO phi4u tü' ngây 7 tháng 11 nãm 2016 cho d4n ngày 31 tháng 12 nãm 2020 (sau day gpi 
chung là "Baa cáo tiên d su' dung von"), và du'o'c trmnh bay du'O'i dày. Cong viêc cta chüng tOi 
du'o'c thu'c hièn phü ho'p vO'i Chun mu'c Viêt Nam v dich vu lien quan s6 4400 - "Hp dng 
thu'c hiën các thu tyc thôa thuân tru'O'c d61 vó'i thông tin tài chInh". Các thu tyc du'o'c thy'c hièn 
chT nhàm h trp' Cong ty trong viec dánh giá tmnh phü ho'p ct'ia Baa cáo tin dO th dyng vOn và 
du'cyc torn tat nhir sau: 

1. Chüng tôi dâ thu thâp Báo cáo ti4n d sü' dyng v6n du'o'c Ban T6ng Clam d6c ccia 
COng ty Ip và phê chuàn; 

2. Chüng tôi dã d6i chiu myc dIch sü' dyng v6n nhu' giái trinh cüa Ban T6ng Giám d6c 
ci:ia COng ty vO'i muc dIch sü' dyng vOn nhu' dã du'o'c phè duyêt và trinh bay trong Ngh 
quyt cüa Dai hOi d6ng c6 dông thu'ô'ng nièn s6 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 3 tháng 
6 nàm 2016, Ngh quyét HOi dông Quàn tn s6 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 tháng 7 
nàm 2016 và các h so' tang v6n cO lien quan; 

3. Chüng tôi dà dói chiu s6 lieu v s6 tin thu du'o'c tU' do't phát hành c6 phiu va ti&n do 
sü' dyng vOn cho giai doan tü' ngày 7 tháng 11 nàrn 2016 d4n ngày 31 tháng 12 nãm 
2019 vol kêt qua Báo cáo v cac phát hiën thu'c tê theo các thti tyc thOa thun tru'O'c 
giü'a Cong ty vâ môt cong ty kim toán khác, dâ du'o'c cOng bó ngày 25 tháng 6 nám 
2020; và 

4. Chüng tôi dã kim tra chi tit các chü'ng tü chi tin tü' ngày 1 tháng 1 nãm 2020 dn 
ngáy 31 tháng 12 nàm 2020 nhu' du'o'c liêt kê trong Baa cáo tiên d sLr dyng von dâ 
du'o'c thu thâp tal muc 1 0' trên, vol các chCrng tU' k toán cô lien quan nhu' ho'p dong, 
chü'ng tU', phiéu thu, phiêu chi... cho cac nghiêp vu có giâ tn lO'n ho'n 5% tong giá tr sü' 
dyng v6n trong nãm 2020. 
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ChUng tOi báo cáo v các phát hin thuc  th nhu' sau: 

1. Báo cáo tin do si' dyng v6n du'o'c Ban T6ng Giám d6c cüa Cong ty 1p và phé chun 
du'cyc trinh bay & trang 6 và trang 7 cüa báo cáo nay; 

2. Theo giâi trinh cüa Ban Tóng Giám d6c, myc dIch st' dyng v6n là d: 

a. Chi hoat dng thu'O'ng xuyen cüa Cong ty; 

b. Chi nhân chuyn nhu'o'ng dt; Va 

c. Chi du tu' xây du'ng ha tng. 

Các muc dIch nay phü ho'p vO'i Nghi quyt cüa Dai hi dóng c6 dông thu'o'ng niên 
sO 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 3 tháng 6 nám 2016, Ngh quyet Hi dOng Quàn tn 
s6 25/NQ/HQT/HlPC.16 ngày 22 tháng 7 nãm 2016 và các h so' tang vn cO lien 
quan. 

3. ChUng tOi dã xem xét và d6i chi4u phü hg'p s6 lieu v s6 tin thu du'o'c tü' do't phát hành 
cô phiu va tin dO s dung v6n cho giai don tir ngày 7 tháng 11 nãm 2016 dn ngày 
31 tháng 12 nàm 2019 vol kêt qua Báo cáo ye các phát hiên thu'c tê thea các thi tyc 
thOa thuân tru'O'c giü'a Cong ty và môt cOng ty kim toán khác, dâ du'c cOng bó ngày 
25 tháng 6 nàm 2020; và 

4. ChUng tOi dã thy'c hiën kim tra chi tit su' phU hp'p giCra các chUng tü chi tin t ngày 1 
tháng 1 nám 2020 d4n ngày 31 tháng 12 nãm 2020 nhu' du'oc Iiêt ké trong Báo cáo t14n 
do str dung vOn dâ du'o'c thu thâp ti muc 1 6' trên, vO'i các chU'ng ti k toán có lien 
quan nhu' ho'p dOng, chU'ng tü', phi4u thu, phiu chi... cho các nghip vy cO giá tr Iô'n 
ho'n 5% tOng giá tn sü' dyng vOn trong nãm 2020. 

VI cac thu tuc nëu trên khOng hmnh thành mt cuQc ki4m toán hoãc soát xét báo cáo tài chmnh 
theo Chuân mu'c Kiêm toán Viêt Nam hoàc Chuãn mu'c Viêt Nam v Hp'p dng Dich vu Soát 
xét, do do chüng tôi khOng diva ía su' bt k' dam bao nào v Báo cáo tin dO sü' dyng vOn. 

Báo cáo cüa chUng tOi chf sCi' dung cho muc dich báo cáo cho các 06 dông cüa COng ty va Uy 
ban Chrng khoán Nhà nu'âc thea quy dinh tai Chu'o'ng II, Diu 8, Thông tu' s6 155/20151TT-
BTC ngáy 6 tháng 10 nàm 2015 cia BO Tài chInh v vièc Hu'O'ng dn Cong bó thông tin trén thj 
tru'&ng chü'ng khoán, va không du'o'c sCv dyng cho bt cU' muc dich nào khác hoàc khOng du'o'c 
phát hành cho bat cU' bàn nào khác. Do dO, chüng tOi Se khOng chiu bat k' trách nhim pháp l' 
hoäc trách nhiêm nào d6i vol bt k' bàn nào khác ma cO the dcc hoàc cO du'o'c baa cáo cOa 
chüng tOi. Báo cáo nay nén du'o'c dcc môt cách riêng íè, và khOng lien quan tO'i toàn b baa 
cáo tài chinh cua Cong ty. 
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Th dai diên cho Cong ty TNHH PwC (Vit Nam) 
çi 574Oó' 

C', 

o CONGTY . 

C 

1, 
T.p HO 

Nguyn Hoàng Nam 
S6 Giy ON DKHN kim toán: HCM 10925 
0849-2018-006-1 
Thành ph6 H6 ChI Minh, ngày 11 tháng 6 nám 2021 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 

BAO CÁO lIEN DO Si)' DNG VON 

1. CO PHIEU PHAT HANH THEM 

Nghi quyt D hôi dng c dông thu'O'n niên nàm 2016 s6 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 
ngày 3 tháng 6 nàm 2016 cüa Cong ty CO phãn Khu Cong nghiêp Hiêp Phu'O'c (Cong 
ty") dä thông qua phu'ng an phát hành them cö phiêu dê tang von diêu lê tü' 
300.000000.000 VND len 600.000.000.000 VND, cu the nhr sau: 

• Phát hành them 10.000.000 c phiu cho c dOng hin hO'u; Va 
• Phát hành riéng là 20.000.000 cO phiêu cho nhà dâu tu' chiên Itc. 

Thea Baa cáo kt qua cháo bàn c6 phiu ía cOng chüng s 1519/2016/BC-HIPC-HDQT 
ngày 22 tháng 12 nám 2016 ctia Cong ty và COng van sO 8530/UBCK-QLCB ngáy 26 
tháng 12 nám 2016 cüa Uy ban chU'ng khoán Nhá nu'O'c ye vic xác nhân baa cáo kêt 
qua phát hành them Co phièu cOa Cong ty, két qua phát hành cta Cong ty nhu sau: 

• Phát hánh them c phiu cho c6 cOng hin hD'u: Phát hành 10.000.000 c phiu vO'i 
giá phát hành bang ménh giá 10.000 VND. 

• Phát hành rieng là (phát hânh cho nhà dâu tu chiën lu'p'c): Phát hành 20.000.000 Co 
phièu v&i giá phát hành 15.000 VND. 

Tng s6 tin thu du'c ttr do't phát hành them c6 phiu nay là 400.000.000.000 VND. 

2. PHU'GNG AN Sc? DNG SO TIEN HUY DQNG TO' D(YT PHAT HANH THEM CO PHIEU 

Theo Nghi quyt HOi dng Quàn tn s6 25/NQ/HfQT/HlPC.16 ngày 22 tháng 7 nàm 
2016, phu'ang an sti' dung von tu do't phát hành chi tiêt nhu sau: 

STT HANG MUC So tiên 
VND 

Phu'o'ng an su' dung so tiên thu du''c tü' 
Co dOng hiên hU'u 100.000.000.000 

1 Chi hoat dng thu'O'ng xuyên cüa Cong ty 
(lu'o'ng, dièn, nu'âc, hOa chat, ...) 30.000.000.000 

2 Chi nhân chuyên nhu'ngdât 60.000.000.000 
3 Chi dâu tu' xây dc'ng ha tang 10.000.000.000 

II Phu'ong an sü' dung s6 tiên thu du'o'c tU' 
dOi tác chiên Iu'o'c 300.000.000.000 

1 Chi nhân chuyên nhu'o'ngdat 240.000.000.000 
2 Chi dâu tu' xáy du'ng ha tang 60.000.000.000 

III TONG CONG 400.000.000.000 
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TONG cQNG 336.397.167.843 2.082.705.640 338.479.873.483 

U 
CO,NG TY 
CO PHAN 

HU CONG NGFIE 
PPHthIJC 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 

2. PHU'O'NG AN ScF DUNG SO TIEN HUY DONG TJ' DO'T PHAT HANH THEM CO 
PHIEU (tip theo) 

Lüy k dn ngay 31 tháng 12 nàm 2020, Cong ty dã sü dung v6n tO' do't phát hành nhi.r 
sa U: 

Hang muc 

Chi hot dng thLrOng 
xuyen cOa Cong ty 
(Ju'og, din, nu'âc, 
hóa chOt, . 

Chi nhàn chuyn 
nhu'ng dt 

Chi du tu' xãy dt,rng 
ha thng 

Cho ki kê toán tü' 
ngày 7 tháng 11 nãm 

2016 den ngày 31 
thang 12 nãm 2019 

VND 

30.000.000.000 

236.397.167.843 

70.000.000.000 

Trong nãm tài 
chmnh ket thUc 

ngày 31 tháng 12 
näm 2020 

VND 

2.082.705.640 

Cho ky ktoántU'ngay 
7tháng 11 nám 2016 
den ngày 31 tháng 12 

näm 2020 
VND 

30.000.000.000 

238.479.873.483 

70. 000.000. 000 

Nguyn Thành Tin [Cr Thi Thu Van VO DInh Thi 
Ngu'O'i 1p Ké toán tru'&ng Tong Giám dOd 

Ngti dal din theo pháp luât 
Ngày 11 tháng 6 nãm 2021 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLYOC 

THUYET MINH BAO CÁO TIEN DO sU' DVNG  VON 
CHO DEN NGAY 31 THÁNG 12 NAM 2020 

DC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY 

COng ty C6 phn Khu Cong nghip Hiêp Phc (Cong ty") triâc ây là doanh nghip 
nhà nu'O'c du'o'c cO phân boa, dc thành 1p tai  ntc CHXHCN Vit Narn theo Giây 
chü'ngnhn dãng k, doanh nghiêp so 0305046979 doS& Kê hoach Va Dàu tu' Thành 
phô Ho ChI Minh cap ngày 14 thâng 6 nám 2007 và gan dày nhãt là Giãy chü'ng nhân 
dàng k' doanh nghiêp thay dOi Ian thü' 9 ngày 17 tháng 2 nâm 2020. 

06 phiu ctia Cong ty duc chInh thCi'c giao djch trén th tru'O'ng UPCoM — san giao dich 
cO phiêu cüa các cong ty d?i  chUng chu'a niêm yet tai  S& Giao djch ChiThg khoán Ha 
NOI ('HNX"), vO'i ma giao dich là HPI theo Quyêt dnh so 806/QD-SGDHN do SGDCK 
HN cap ngày 26 thàng 9 nàm 2017. 

Hoat dng chInh cüa Cong ty là xäy du'ng Va kinh doanh co' sO' ha tang khu cong 
nghip t?i  Thành phO Ho Chi Minh; và cung cap dich vu cho khu chê xuât, khu Cong 
nghip. 

Chu k' san xuât kinh doanh thông thu'ô'ng cia Cong ty là 12 thàng. 

Tai ngày 31 thang 12 nám 2020 vâ ngày 31 thang 12 nàm 2019, Cong ty cO 1 cOng ty 
lien doanh nhu' sau: 

Cong ty lien doanh 

Cong ty TNHH Khu K9 
ngh Viêt Nhât 

Hot dông chinh 

Cho thuê nhà 
xu'O'ng, van phOng 

và kho bài 

No'i thành T lé 
lap, dâng ky Ty Iê biêu quyêt 

hoat dông sO' hU'u nãm giu' 

Thành ph6 H6 45% 45% 
Chi Minh 

Tai ngày 31 thàng 12 nàm 2020, Cong ty có 210 nhàn vién (ti ngày 31 tháng 12 nàm 
2019: 211 nhân vién). 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIFO'C 

2 ca S CUA VIC 14P VA TRiNH BAY BAO CÁO TIEN Q  SO' DYNG VON 

2.1 Co' so lap và trInh bay 

Báo cáo tin sü' dung  vn thu d'c tü' 't phát hành them c6 phiu cho c6 Ong 
hiên hO'u va nhà âu tu' chién Iu''c cüa Cong ty CO phân Khu Cong nghip Hip Phu'O'c 
("Cong ty") duc lap phü h'p vO'i quy jnh ti Nghi djnh s6 58120121N0-CP ngày 20 
tháng 7 nàm 2012 ("Nghi djnh 58") quy dlnh  chi flét vá hu'àng dn thi hành môt só diu 
cüa Luât Chü'ng khoán và Luât sü'a oi, b6 sung môt s6 dèu Iuât chü'ng khoán va Nghi 
Inh so 60/2015/ND-CP ngày 26 tháng 6 näm 2015 cüa Chinh phü v sü'a d6i, bO sung 

môt sO diu cüa Nghi nh 58, và các quy dinh pháp I cô lien quan c4n viêc lap Va trInh 
bay báo cáo tin sü' dyng vOn. 

Báo cáo tiOn d sr dung  vOn du'p'c 1p trên co' sO' thy'c thu, thi,rc chi và là mt b phn 
trong tOng dàng tiOn thu, chi cüa Cong ty. 

2.2 Ky báo cáo 

Báo cáo tiOn do sü' dung  vOn du'o'c lap cho viec sü' dung vOn thu du'c tü' dt phát hành 
them cO phiêu cho cO dông hin hCvu và nhà dáu tu' chiên lu'p'c dê tang von diu l tU' 
300.000.000.000 VND len 600.000.000.000 VND, va viec sü' dung  von tCr ngày 7 thárig 
11 nâm 2016 dOn ngày 31 tháng 12 nàm 2020. 

2.3 Myc dIch sü' dyng bâo cáo 

Báo cáo tiOn d sir dung  vOn chi du'c sü' dung  dO báo cáo tiOn d si' dung  vOn theo 
Nghi quy4t cüa Di hi dOng cO dông thi.thng nien sO 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 3 
tháng 6 nàm 2016 và Nghi quyOt Hi dng Quân tr! sO 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 2? 
tháng7nãm 2016. 

Báo cáo tiOn d sü' dung  vOn nay du'c 1p dO Cong ty baa cáo tal Dai hOi dng 
dông thu'&ng nien vá báo cáo cho U ban ChU'ng khoán Nhà nu'O'c theo quy djnh t 
thông tu' 155/2015/TT-BTC duvc Bô Tài chinh ban hành ngày 6 tháng 10 nàm 2015 
vic hu'&ng dn cong bO thông tin trên thi tru'O'ng chU'ng khoán. Do do, báo cáo tiOn d 
sO' dung vOn không nhäm trinh bay thông tin tiOn do sO' dung  von cho myc dich khác. 

Báo cáo tiOn d sO' dung  On dà du'Qc Ban TOng Giám dOc phé chuOn ngày 11 tháng 6 nãm 2021 

NguyOn Thành Tin LU' Th Thu Van VU Dlnh Thi 
Ngu'O'i 1p KO toán tru'&ng TOng Giám dod 

Ngu'&i dai diên theo pháp luât 
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Cong  ty CP KCN Hip Phu*c 
MST: 0305046979 

fee  II  toa6  

BAO CÁO 
TIEN DQ st DUNG  VON 

Näm 2021 

t 

- Tp. H6 ChI Minh, tháng 04-2022 

  



THÔNG TIN CHUNG 

CONGTY 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phtràc ("Cong ty") là doanh nghip duc c phn 

hOa tr doanh nghip nhà nixàc, du?c hoat dng theo giy chüng nhn dang k kinh doanh 

Cong ty c ph.n s 4103007006 - Ma s doanh nghip: 0305046979 do S k hoach và Du 

tix thành ph H ChI Minh cp ngày 14 thang 6 nàm 2007 và the l.n thay di sau dO vài lan 

thay di gn nht là dang k thay di 1n thir 9 ngày 17 tháng 02 nàm 2020. 

C phiu cña Cong ty duçe chInh thrc giao djch trên thj trung UPCoM — san giao djch c 

phiu cOa các cong ty dui chüng chua niêm yt tai  Sâ Giao djch Chirng khoán Ha NOi 

("SGDCK HN"), vâi ma HPI theo Quyt djnh s 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 

26 tháng 9 näm 2017. 

Hoat dng chinh cüa Cong ty là xây dirng Va kinh doanh co sâ ha tng khu cong nghip tai 

Thành ph6 H ChI Minh; và cung cp djch vii cho khu ch xut, khu cOng nghip 

Tri sâ Cong ty dt tai  Khu Cong nghip Hip Phuàc, khu B, ththng s 1, xà Hip Phuâc, 

huyn Nhà Be, TP H ChI Minh. 

HQI DONG QUAN TRI 
Các thành viên cUa Hi dng Quãn trj trong k' và vào ngày 1p báo cáo nay nhix sau: 
Ba Ho Thj Hông Hanh  - Chü tjch HDQT 
Ong Nguyen Van Thjnh - Thành viên HDQT 
Ong Huinh Bào Dire - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thj BInh - Thành viên HDQT 
Ong Mai Dang Khôi - Thành viên HDQT 
Ba Pharn Thj Viêt - Thành viên HDQT 
Ong Vu DInh Thi - Thành viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cOa Ban kirn soát trong k5' và vào ngày 1p báo cáo nay nhii sau: 
Ong Throng Minh Nhirt - Thành viên BKS chuyên trách 
Ong Nguyn Quoc Dung - Thành viên BKS 
Ong Ho Nguyn Cong Khanh - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM DOC 
Các thành viên Ban Tng Giám dc trong kS'  và vào ngày 1p báo cáo nay nhii sau: 
Ong Vu DInh Thi - Tong Giárn doe 
Ong Hu'nh Bão Di.Tre - PhO Tong Giám doe 
Ba Nguyn Thj BInh - Phó Tong Giám doe 
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NGIJOI DI DIN THEO PHAP LUJT 
Ngi.ri dai  din theo pháp lut cUa Cong ty vào ngày l.p báo cáo nay là Ong Vu DInh Thi. 



BAO CÁO TIEN DO stY DVNG  VON 

1. cO PHIEU PHAT HANH THEM 

Nghj quy& Di hi dng c dông thung niên nãm 2016 s 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 

ngày 03 thang 06 närn 2016 ctia Cong ty C phn Khu Cong Nghip Hip Phuàc 

("Cong ty") cia thông qua phuang an phát hành them c phiu d tang vn diu l tir 

300.000.000 VND len 600.000.000 VND, cii th nhu sau: 

> Phát hành 10.000.000 c phiu cho c dông hin hUu; và 

> Phát hành riêng lé 20.000.000 ci phiu cho nhà du tu chin luqc. 

Theo báo cáo kt qua chào ban c phiu ra cong chñng s 1519/2016/BC-HIPC-HDQT 

ngày 22 tháng 12 nãrn 2016 cüa Cong ty và Cong van so 8530/UBCK-QLCB ngày 26 

thang 12 näm 2016 cüa U ban chmg khoáng Nhà rnràc v vic xác nhn báo cáo kt 

qua phát hành them c phiu cUa Cong ty, k& qua phát hành cüa Cong ty nhu sau: 

> Phát hành them c phiu cho c dOng hin htru: Phát hành 10.000.000 c phiu 

vài giá phát hành bang rnnh giá 10.000 VND. 

> Phát hành riêng lé (phát hành cho nhà du tu chiên lugc): Phát hành 20.000.000 

c phik v61 giá phát hành 15.000 VND 

Tng s tin thu thrçrc tü dçit phát hành them c phiu nay là 400.000.000.000 VND 

2. PHUNG AN sili' DJNG sO TIEN HUY DQNG TU' DOT  PHAT HANH THEM CO 

PHIEU 

Theo Nghj quyt Hi dng Quàn trj s 25/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 22 tháng 7 nam 

2016, phung an sir d%ing vn ti dçit phát hành chi tiêt nhu sau: 

D VT: VND 

STT H4NGMIJC sO TIEN 

Phuong an sir ding s tin thu dUQC tu 
C dông hin hun 100.000.000.000 
Chi hoat dng thu?ng xuyên cüa Cong ty 
(luang, din, nuOc, hóa cht, ...) 

30.000.000.000 

Chi nhn chuyn nhixcng dAt 60.000.000.000 
Chi du tu xay drng hi tng 10.000.000.000 

Phiro'ng an sir ding s tiên thu thrç'c tw 
dt1 tác chin hroc 

300.000.000.000 

Chi nhn chuyn nhuqng dAt 240.000.000.000 

Chi du tu xây dirng h tang 60.000.000.000 

TONG CONG 400.000.000.000 
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2. PHISCNG AN SU D1iNG sO TIEN HUY DQNG TU' DOT  PHAT HANH THEM cO 

PHIEU (tip theo) 

Lily k dn ngày 31 tháng 12 nãm 2021 chua thiçic kim toán, Cong ty dã sir diing vn tir 

dçit phát hành nhu sau: 

DVT: VND 

H4NG MVC 

CHO Ki KE TOAN CHO NAM TAI 
TIYNGA Y GHINH KET 

7/11/2016 DEN THUC NGA y 
NGA V 31/12/2020 31/12/2 021 

LUFKE 

Chi hoit dng 
thii?mg xuyên cüa 
Cong ty (1ung, 
din, nuàc, 
hóa chit, ...) 

30.000.000.000 - 30.000.000.000 

Chi nhn chuyn 
nhucing dt 

238.479.873.483 265.800.116 238.745.673.599 

Chi dâu tii Xj 

dung h tang 
70.000.000.000 - 70.000.000.000 

TONG CONG 338.479.873.483  265.800.116 338.745.673.599  
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THUYET MINH BAO CÁO TIEN DQ S1 DUNG  VON 

1. COSOL1P 

Báo cáo tin d st'r diing vn thu duqc tr dt phát hành them c phiu cho c dong 

hin hthi và nhà du tix chin hic cüa Cong ty c ph.n Khu Cong nghip Hip Phijâc 

("Cong ty") dirçc 1p phñ hçip vài quy djnh ti Nghj djnh s 58/20121ND-CP ngày 20 

thang 07 näm 2012 ('Nghj cljnh 58") quy dinh chi ti& và huâng dn thi hành mt s 

diu cUa Lust  Chüng khoán và Luât sira &i, b sung mt s diu 1ut chirng khoán Va 

Nghi djnh s 60/2015/ND-CP ngày 26 tháng 06 näm 2015 cUa ChInh phü ye sira di, 

b sung mt s diu cüa Nghj djnh 58, và các quy djnh pháp 1 có lien quan den vic 

1p và trInh bay Báo cáo titn d sir diing van. 

Báo cáo tin d sir ding vn duçc 1p trên Co sc thirc thu — thrc chi và là mt b phn 

trong tang dOng tin thu, chi cUa Cong ty. 

2. K[BAOCAO 

Báo cáo tin d sir ding vn &rçYc 1p cho vic sr d1ng vn thu ducc tr dqt phát hành 

them c phiu cho c dông hin hiu và nhà du tii chin hrqc d tang vn diu l tir 

300.000.000.000 VND len 600.000.000.000 VND, và vic sr diing vn tir ngày 07 

thang 11 näm 2016 dn ngày 31 tháng 12 näm 2021 

3. MIJC DICH SODT)NG BAO CÁO 

Báo cáo tiên d si.r diing vn chi dtrçc sir dicing d báo cáo tin d s1r diing vn theo 

Nghj quyt cüa Dai  hi dông c dông thi.r&ng niên so 13/NQ/DHDCD/HIPC/16 ngày 

03 tháng 06 näm 2016 và Nghj quyt Hi dng Quàn trj so 25/NQ/HDQT/HIPC.16 

ngày 22 tháng 07 nàm 2016. 

Báo cáo tiên d sr diing vn nay duc 1p d Cong ty báo cáo ti Di hi dng 

dong thutmg niên và báo cáo cho U' ban Chrng khoán Nhà nuàc theo quy djnh f 

thông tu 96/2020/TT-BTC duçc B tài chInh ban hành ngày 16 tháng 11 näm 20201 

vic Hucng dn cong b thông tin trên thj tnrng chirng khoán. Do do, báo cáo 

d sir diing vOn không nhäm trInh bay thông tin tin d s1r diing vn cho miic dfh 

khác. 

Ngithi Ip 

Nguyen Thành Tin 





CONG TY CO PHAN 
KHU CONG NGIIIP fflP PHU'OC 

HIEP P1JOC cOIP 

CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
Dc 1p — Tu do — Hnh phüc 

S& 1 /2020/BC-HIPC-TGD TP. H ChI Minh, ngay5 tháng nám 2020 

BAO CÁO KET QUA HOiT BQNG KINH DOANH NAM 2019 
VA PHUYNG HUNG, KE HOiCH HOiT DQNG NAM 2020 

(Báo cáo cáa Ban Tóng giám dc Igi Dgi h3i dng cô dông thwà'ng niên 2020,) 

K,'nh gfri Dai Iz3i dEng cJ dông thwông niên 2020 

Ban Tng giám dc Cong ty C ph.n Khu Cong Nghip Hip Phtrâc (sau day gi tt là 

"Cong ty") kInh trInh Dti hOi  dng ci dông thi.r?mg niên 2020 Báo cáo kt qua ho3t dng 
kinh doanh nàm 2019 và phiroiig hiróng, k hoch hot dng nàm 2020 v,i nhüng ni 
dung chi tit sau dày: 

PHAN 1: BAO CÁO KET QUA HOAT BONG NAM 2019 

inAi QUAT VE T!NH HNH CHUNG NAM 2019 

TInh hInh kinh th - xa hi näm 2019 tip titc chuyn bin tIch circ. GDP näm 2019 dt kEt 
qua An tuqng vài tc d tang 7,02%, vugt miic tiêu cüa Qu& hi d ra tr 6,6%-6,8%. 

V tinh hInh thu hut du tu nuâc ngoài (FDI), theo Cc DAu tu rnrâc ngoái (B K hoach 

và DAu tu), tInh dn ngày 20/12/20 19, vn du tu trrc tip nuâc ngoài (FDI) vào Vit Nam 

bao gm vn dang k cAp mâi, tang them và vn gop mua c phAn cUa nhà dAu tu nuàc 

ngoài dà dat  38 t USD, thng 7,2% so vOi cüng k' nàm 2018. Dày cling là con s6 cao nhAt 

trong vOng 10 näm gân day. 

Trong 11am 2019, dà CO 125 quc gia và vüng lath th cO du tlx ti Vit Nam. Han 
Qu6c dn dAu vài t6ng v6n du tu 7,92 t' USD, chim 20,8% tng vn du tu vào Vit 

Nam; Hng Kong ding thi'r hai vâi tng vn du tu 7,87 t USD); Singapore dirng vj trI 
thir 3 vOi tng v6n dAu tu däng k là 4,5 t USD, chim 11,8% tang vn dAu tir. Tip theo 

là Nht Bàn, Trung Quc... 

II. YE HOT BQNG KINH DOANH 2019 

1. V két qua thc hin k hoch tài chInh: 

DVT: triu &ng 
STT NO! DUNG MI 2019 TH 2019 TIIJKII 19 

1 Tngdoanhthu 627.453 715.630 114% 

2 Tngchiphi 547.144 1.503.225 275% 

3 Lçiinhuntruâcthu 80.309 (787.596) 

4 ThuTNDN 16.062 

5 Lçi nhun sau thud 64.247 (787.596) 
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T6ng doanh thu nãm 2019 tang 14% so vOi k hoch twmg duang dt 715,6 t 

dng. Doanh thu cho thuê dt chim t trçng lan (khoâng 82%) trong cc cu tng 

doanh thu cña HIPC. Trong näm 2019, tng doanh thu cho thuê dt dt 587,6 t 

dng ti.rcrng duorng tang 5% so vâi k hoch näm 2019. 

Doanh thu khác (djch vi cung cp nuàc sach,  phi xir l nuâc thai, cho thuê nhà luu 

trü cong nhân, doanh thu hoat dng tài chinh, djch vi khác, ...) tang 93% tuclng 

&rcing tang 61,6 t' dng so vài k hoch näm 2019. 

Tng chi phi näm 2019 chim 1.503 t dng tung discng tang gn 175% sO vOi k 
hoch là do trong näm CO diu chinh giá vn cho thuê 'a  dt GD 01 và GD 02 do 
cp nht lai tin thuê dt phái np cho nhà rnrâc theo van bàn s 6820/STNMT-

KTD ngày 14/8/2019 cüa Sâ Tài nguyen Môi tnr1ng trInh cho Hi d6ng Thm djnh 

giá dt Thành ph6. Cu th nhu sau: 

'Giá v6n KCN Hip Phuàc giai doan 1: 

o Diu chinh giá v6n cho thuê 1aj  dt GD 01 và phn dAt hânh lang theo nghj 

quyt s 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. Nhu vy, vài dcm giá 

vn nay Cong ty s hach  toán b6 sung giá vn là 89,9 t' d6ng. 

LGiá vn KCN Hip Phuâc giai don 2: 

o Diu chinh giá v6n cho thuê li dAt GD 02 theo nghj quyt s6 07/2020/NQ-

HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. Hach  toán b6 sung giá vn phtn chênh 1ch cho 

cac hçip d6ng dã cho thuê là 622,5 t' d6ng. 

o Trong näm nay Cong ty cUng trich 1p dir phOng các khoãn 16 hoat dng trong 

tucing lai vài s tin 274,6 t' dng theo Dim e, diu 62, chucing 2, Thông tu 

200/2014/TT-BTC ngày 22/12/20 14. 

Chi phi khác (giá vn djch vi cung cAp nuàc sach,  phi xü l nuâc thai, cho thuê nha 

hru trü Cong nhân, chi phi ban hang, chi phi quãn 1, chi phi khác...) giàm 7% sO 

vâi k hoach nAm 2019. 

Vol nhlng lj do trên nên lcri nhuan  sau thul nàm 2019 cia Cong ty 10 787,59 t 
dng. 

2. V hot dng san xuAt kinh doanh chInh nAm 2019 

Trong nam 2019 do thU tiic xác djnh &m giá thuê dAt vâi Nhà ntràc vn con nhiu khó 
khan, nên cong tác kinh doanh cho thuê 'a  dAt phãi tam  ngung. Doanh thu cho thuê dAt 
trong näm 2019 là do ngun thu cOn 'aj  tü các Hçip dng cho thuê dAt các näm truâc dO. 

TInh hInh thu hut dan tir: T6ng s nhà dAu tu thu hUt vào KCN Hip Phuàc den 
nam 2019 là 175 nhà dAu tu vâi thng s6 192 dir an. Trong dO: 

Dir an cO vn FDI :35 diran,vaithngmircdâutula993 tUSD. 

' Dir an trong ni.rac :157 dir an, vâi tng mUc Mu tu là 15.000 t' dng 
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A 9 r - A 9 - Ket qua thu hut von dau tinny ke den ngay 31/12/2019 

STT 
___________ 

Nôi dung 
DT dt thu'o'ng 

pbii.I'a ... 

...DT d cho 
'. i .ia) 

Ty l lap dy 

, (%) 4 
1 Giai don 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 
2 Giaido?112 358,39ha 137,1 ha 38,25% 

3 Tng cong 590.48 360.7 61,09% 

3. Cong tác chàm soc khách hang 

• TInh hInh thu hOt ngumn lao dng: TMg s lao dng lam vic t.i các Doanh 

nghip trong KCN: trên 10.000 lao dng. 

• Hot dng tuyn ding: Quãn 1 fanpage tuyn ding, dam bão thông tin 

tuyn diing cUa Doanh nghip dirçc cp nht kjp thai. Trung bInh hang 
tháng tip nhn nhu cu tuyn ding cüa khoàng 40 Doanh nghip, vài thng 
vj trI tuyn diing 50 vi trI, h trçi nhà du tu dang tin tuyn dçing trén 

fanpage d tim và giâi thiu 1rng viên, k& qua tip nhn và giâi thiu 305 
1uçt rng vin dn các doanh nghip, t' l dáp frng 70 %. 

• Hoit dng dão to: Dào tao  h trçi sinh viên tham quan, thirc tp tai  Doanh 

nghip cho sinh viên, can b giàng viên the trithng: Cao d&ng Kinh th 
TP.HCM, Cao Dâng Ban Cong Cong ngh và Quãn trj Doanh nghip, Dai 

hQe Kinh th tài chInh, Dai  h9c Ton Dirc Thng và Dai  hQc Van Lang. 

• H trçr v Pháp I cho nhà du tin: Tu vAn, hixàng dn và h trçY Khách 

hang da k Hçp dng thuê lti dAt thrc hin the thu t%ic diu chinh dang k)2 

du tin, dang k kinh doanh, gian tin d thrc hin dir an, tin vAn cáe chInh 

sách thu& các inu di thu Thu nhp doanh nghip ma NDT duc hithng,... 

• Hot dng chäm lo cho ngtrôi lao dng: Cong ty d th?c hin và phi h?p 

các dan vj, s, ban, ngành d th chrc 14 chuang trInh chAm lo d?'ii sng, van 

hóa, tinh thn cho ngu?i lao dng trong KCN. Các hoat dng vui chai, giãi 
trI dtrgc t6 chirc vi nhiu hinh thrc phong phO, da dng. 

• Djp tt K Hçi 2019, Cong ty phôi hp vâi Uy ban nhân dan Huyn M chc 

Hi Hoa Xuãn Khu COng nghip Hip Phuâc huyn Nhà Be vâi rAt thiu 
hoat dng nhu: Hi hoa xuân, du?ng hoa, Chiwng trinh biu din ngh 

thut; Chuxing trInh "Vui T& eüng Cong nhân"... cUng vâi các khu vui xuân 

t?i các xA — thj trAn dã dáp Ong thu câu vui xuân cüa nhân dan. Hi hoa 
xuân KCN Hip Phuàc dâ thu hut hang ngàn luçt tham quan thu&ng lam, 
mua sAm cOa ngui lao dng vã nhân dan quanh vüng...., nhm miic dIch 
cham lo, chia sé vOi ngithi lao dng có hoàn cânh khó khãn dang lam vic 
tai Khu cong nghip Hip Phuàc, Cong ty da chU tn 4n dng các math 
thucng quân, cáC doanh nghip dong gOp trao tang 500 phAn qua Tt (mi 
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phn gm 600.000 dèng tin mt, cüng 1 phn qua. Ben c.nh dO, Ban Quãn 
1 các KCX và CN Thành ph và Hip hi các Doanh nghip da quan tam 
h trçi suAt biu din van ngh trong chuong trInh. 

Djch vi cho thuê Phông tai Nhà 1uu trU cong nhân (NLTCN): Hin KCN 
Hip Phixâc có hai khi nhà km ti-U cho cong nhân vâi tng s phong 214 
phOng. S phOng dä cho thuê luôn trong tInh trng lAp day. 

4. Cong tác du tir xây du'ng 

Cong ty dA trin khai các hang mic dAu tis xây dimg phU hcip vâi nhu cAu kinh 
doanh thirc t. Dn cu6i näm 2019 dã hoàn thành vic du tu các cong trInh ha tang 
k5 thut chU yu sau: 

4.1 H tng khu cong nghip Hiêp Phtrrc giai don 2: 
• San nn: hoàn tAt san nn dAt kinh doanh vOi thng din tIch 18,64 ha, 

• Throng giao thông: hoàn thành cong tác chuAn bj trin khai hoàn thin h 
tAng giao thông (gm h thóng thoát nuâc mi.ra, nn di.rng, mt dung lang 
nhra, nâng cao d via he) cho các tuyn dtr?ng d dAu tu kt cAu tam  thuc 
khu E&F, ththng s 14A. 

• Phân cAu: CAu Ca Ch6t (giai doan 2): Hoàn tAt khão sat, thit k ban ye thi 
cong. Du kin së trin khai thi cong trong näm 2021. 

• H thông thu gom vã xii- 1 nir&c thai: Hoàn tAt dua vào sir dicing Module 2 
nhà may xU 1 nt.rOc thai KCN Hip Phuàc giai doan 2. 

• H thng cAp nircrc: bàn thành cong tác chuAn bi dAu tu hng miic cãi tao, 
hoàn thin h thng tru ciru hoá PCCC các tuyn dumg dä dAu tu thuc 
KCN Hip Phuâc giai doan 2. 

4.2 H tAng khu cOng nghip Hiêp Phuoc giai don 1: 
• Hoàn thành h thng thu gom nuc thai b sung, 
• Hoàn thành cong tác chuAn bj dAu tu hang miic cái tao h thng PCCC KCN 

Hip Phuâc giai don 1 và hang mvc cãi  tao  h th6ng PCCC Nhà liru trU 
cOng nhan Block!. 

• Hoàn thành cong trInh tái bó trI tp trung các miu thi trong KCN Hip 
Phuàc. 

4.3 Cong trInh sfr diing vn ngân sách: 
• CAu Rach Rp 1- GD2 (5 nhjp, si'r diing vn ngân sách Thành ph): hoàn tat 

60% khi hrqng cong trinh. 
• CAu Mucing Lan 1- GD2 (5 nhjp, si'r diing vn ngân sách Thành ph): hoàn 

tAt 70% khi luqng cong trinh. 

4.4Giá trl thu-c hin dâu tir xây dy'ng trong nám 2019: Thirc hin dat 35% so vài 
k hoat d ra do chua trin khai xay dmg mt s6 hang m1ic (Bãi du xc lô B 17, 
Nhà van phOng, Cong tác diu chinh quy hoach, Nha xuâng thAp tAng, Dung 
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Bc Nam (do?n tfr cu Mwng Lan dn ranh tip giáp giai doan 3), dung so 
24A và Du&ng — via h, h th6ng thoát nuâc mua do cãc thu tiic buâc chuAn bj 
du tu bj kéo dài nen hang miic hoàn thin h tAng giao thông cho các tuyn 
duông dà dAn tu kt cAu t?m  thuc khu E&F, du?mg S6 14A không th triAn khai 
trong näm 2019 nhu d kin). 

5. Cong tác giãi phóng mt bAng 

5.1 Khu 513ha: Dä co bàn hoàn tAt cong tác b6i thng. 

5.2 Khu 83,lha: Si Tài nguyen và Môi truang dâ kim djnh và phê duyt bàn d6 
thu h6i dAt. HIPC dà k vâi Ban b6i thi.r&ng giài phOng mt bAng Huyn Phii 
liic Hçp d6ng cong tác b6i thuing h trçi khu 83,1 ha, trong do diu chinh mt 
s6 diu khoãn cho phü hçp vth Lut DAt Dai 2013. Hin Uy ban nhân dan 
huyn Nhà Be dang xUc tin các thu tic 1p Phuong an b6i thi.thng (dâ ban 
hành thông báo thu h6i dAt cho cac hO dan va hin nay dang thirc hin kim kê 
khu dAt, dAn nay dã kim kê duçic l5ha). 

5.3 Cong tác tái dnh cir: 

- DAn nay dA t?m  bàn giao nAn tái djnh cu cho 93/94 h dan thuOc  khu dAt 
513ha, KCN Hip Phuic - giai doan 2 vOl tAng din tIch 25.678,7m2. HIPC 
dà thirc hin chi h6 trq tam cu cho 25 hO dan, là khoãng 1,124 t d6ng. 

- Cong tác b6i thixng giãi phóng mt bAng va tái djnh cu d an KCN Hip 
PhuOc - giai doan 2 digr kiAn së tam  dung tr 2019 dAn ht näm 2020. Lily 
k dn nay d h trq tam  cu t6ng là 47 hO dan, vOi giá trj là 4,315 t d6ng. 

5.4 Cong tác chuyên nhtrçrng KCN Hip Phiroc giai do,n 3, Khu Cãng Hip 
Phiroc và Khu do thi Hip Ph.r&c: 

- T6ng din tIch dä nhn thOa thun chuyAn nhuqng cüa 03 dir an trén là 212 
h6 so, din tIch 66,52 ha, giá trj chuyAn nhucmg là 277,1 t' d6ng. 

- T6ng s6 h6 so dà cp nht chinh l duçic 156/212. 

5.5 Cong tác xin giao dAt: 

- Khu dAt 134ha dà duçic HIPC np h6 so cho SO Tài nguyen và Môi truOng 
d xin thuê dAt theo van bàn s6 654/201 9/CV-HIPC-PTDA ngày 08/8/2019 
(hin dang ducvc PhOng Quãn 1 dAt, SO Tài nguyen và MOi truOng thii lv); 

D6i vOi khu dAt 54ha và 2lha, HIPC dâ np ho so cho SO Tài nguyen và 
MOi trtiOng xin chuyAn hInh thuc thuê dAt ttr trã tiên thuê dAt mOt  lan cho 
Nhà nuOc sang hInh thirc trá tin thuê dAt hang näm theo van bàn s6 
813/2019/CV-HIPC-PTDA ngày 02/10/2019 (hin dang dtrqc PhOng Quàn 
l dAt, SO Tài nguyen và Môi tnrOng th 1); 
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n .A . 5.6 Nçp tien thue dat cho Nha n1r0c: 

Hin nay KCN Hip Phujâc - giai doan 1 cOn 03 khu dt 323.683,4 m2 
(trong do 02 khu dt chuyn tr hInh thi.rc trã tin hang näm sang hInh thrc 
trã tiM thuê dt 01 1n: 191.454,9 m2 và 01 khu dAt 132.228,5m2 chuyM ttr 
dAt cay xanh, hành lang k5 thut 6m sang dAt cong nghip) chua xác djnh 
diiçc dcn giá trà tiM thuê dAt mt lAn cho Nhà nithc. 

Di vri KCN Hip PhuOc giai doan 2: Tfr nàm 2015-2017, Uy ban nhãn 
dan thành ph Ht ChI Minh cho HIPC thuê cho 08 khu dAt, vài ting din 
tIch là 350,13ha1597ha. Sâ TN&MT dang thirc hin thu tic thAm djnh d 
xác djnh giá dAt nhung dn nay cüng chua xác djnh duçic giá dAt. 

- Trong näm 2019 KCN Hip Phuàc - giai don 1 + 2 vn chua xác djnh 
&rc dn giá và chua cAp duc GCNQSDD cho HIPC và các nhà dAu tu 
thir cAp. Do nhà nuOc diM chinh tang giá thuê dAt chua thMg nhAt. (PhOng 
Kinh t dAt Si Tài nguyen và Môi trtthng dang rà soát và báo cáo 1a  cho 
Hi dng thAm djnh giá dAt Tp. H ChI Minh). 

6. Cong tác hành chinh - nhãn sly 

- Trong nAm 2019 v nhân sir cling on dnh không CO sir biM dng lan, tMg si 
nhân sir cüa cOng ty tInh dn 3 1/12/2019: 212 nhân sr. 

- Cong tác dào tao  näm 2019: Dào tao  ben ngoài: 11 khóa. TMg s6 lucmg CBNV 
tham gia và có chfrng nhn dào tao:  437 nhân sr, dào t?o  ni  bO: 03 khóa, dào 
tao hi nhp: 17 nhân sir mài. 

V van hOa doanh nghip: 

• Trong thang 11 nãm 2019, Cong ty dã t6 chirc thành cong chiwng trInh 
Teambuilding két hcp dào t?o  cho toàn th CBNV vài chU d: "GAn kt yêu 
thucmg — Vi.rçit qua thi:r thách". Chi.rcing trInh bao gm các hot dng dào 
tao 1 thuyt gân vài th?c hành v các k näng mm thu xây dtyng dOi 
nhOm, vuçlt kho, gAn kt d hoàn thânh mitc tiêu chung. Chucmg trInh dã 
gOp phAn xay dlyng và phát triM van bOa doanh nghip doàn kt — vng 
manh, tao them nim tin và dng lrc lam vic cho tAt ca nguai Lao dng 
trong cOng ty. 

• Cong ty cUng t chcic các dot tham quan nghi mat trong va ngoài nuac cho 
toàn th can bO nhân viên nhAm tái tao sue lao dng cüng nhu tao  co hi d 
ngithi lao dng có djp gAn gui trao di kinh nghim trong cong vic cüng 
nhu trong cuôc song; 

• Ngoài ra trong näm, cong ty cflng t chfrc các sir kiin huàng dn các hoat 
dng tp th thu hi doanh than, hOi  thao van hóa van ngh, t6 chrc các 
doàn tham gia cong tác tfr thin, 1 hi chäm lo cho các cháu thi&i nhi là 
con em cüa can bO nhân viên... 

6 



7. Quãn 1 môi tru*ng Va ha tng 

- Cong tác Báo v môi trurng: Dam bão tuân thU các quy djnh cUa pháp lust, 
thixc hien dy dii khai phi Bão v môi trtl&ng di vâi nuóc thai cong nghip 
theo quy djnh; Thirc hin Báo cáo giám sat ch&t luvng môi trueing KCN 
Hip Phixàc 3 ln/nAm theo quy djnh; dam bào thirc hin Iso 14001; 

- Quân l hành chInh cong tác môi tnr&ng: Dam bão tuân thU pháp 1ut v 

bào v môi tnr?mg, thirc hin t6t thim vJi kim tra, giám sat và phi hçip ca 

quan chtrc nãng kim tra tti ch các doanh nghip trong KCN. Là cánh tay 
ni dài cUa Co quan chUc nãng trong cong tác BVMT ti KCN. ChU dng 
ph6i hçp v6i các co quan chUc näng nhi..r Clii civic báo v môi tri.r?lng, Hepza, 
PC49... djnh kS'  kim tra cong tác bão v mOi tru?Yng ciia các Doanh nghip 
trong KCN; Thirc hin dy dii các Báo cáo lien quan dn cong tác báo v 
môi tnr&ng theo quy djnli cUa pháp 1u,t. 

8. Dch vi,i cung cp nu*c sch va xir 1 niroc thai: 

- Djch vti cung cp nuàc s?ch:  Cung cp nuâc sch theo nhu cAu cUa khách 

hang. San lucmg cung cp trung bInh: 8.623 m3/ngày.dêm; T' l tht thoát 
ni.râc sch dircic kim soát <4% 

V djch vi xü l nuâc thai: Van  hành n djnh Tram XLNT, dam bão chit 
hxcmg nuâc thai Mu ra dt tiêu chun xà thai vâi clii phi liqp 1; Liiu hrçmg 
niràc thai 2 Module: trung bInli 4.24 1 m3/ngày.dêm. 

9. V djch vii cho thuê Nba liru tri Cong nhân: 

- Hoat dng cho tliuê pliOng nhà km tn cong nhân duçic van  hành tat, t i 
lAp My dt 100%. Tuy nhiên trong näm vcra qua rthà km tn phát sinh mt s 
clii phi cái to si:ra chUa Rrn nên t' tr9ng doanh thu và giá v6n tang không 
tlrcmg 1rng vài nhau Mn dn lçi nhuan giám 17%. 

10. V tlnh hlnh Mu tir gop vn 

Dãu tir ti Cty TNHH Khu k5 ngh Vit Nhat: Khoãn Mu tu t?i  Khu k 
ngh Vit Nhat duçc thrc hin t1r nàm 2013 theo quy& nghj si 

07/NQ/HDQT/HIPC/13 ngày 27/08/20 13 cUa HDQT HIPC v/v dng chU 

truang hqp tác Mu tu vâi Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd d thành lap cong 
ty TNHH Khu k5 ngh Vit — Nhat vâi s vn diu l là 5.000.000 USD, 
cong ty HIPC gOp 45% tng s vn tuong dixong 2.250.000USD bang s tin 
thuê lai  03 ha dAt thu KCN Hip Phuâc giai don 2. Tfr näm 2014 den nay, 
HIPC chi.ra nhan  duqc 1çi Ich kinli t trên khoán Mu tu nay. S l lily k duçic 
ghi nhan trong BCTC kim toán näm 2019 cUa COng ty TNHH K ngh Vit 
Nhat là 13.664.159.75 1 dng. Cong ty HIPC dà trIch lap  di phOng vâi so lily 
k tinh dn 3 1/12/2018 là 5.305.988.352 dng và trIch lap  them s6 tin 
835.817.948 dng tai thii dim 31/12/2019. 
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Bu tir c phiu ti LHC: 975.485 CP LHG (chim gtn 2% vn diu l) vOi 
tng giá trj là 16.698.354.99 1 dng, Cong ty dánh giá li khoân du tr nay t?i 
th?yi dim 31/12/2019 là 15.149.282.050 dng và 1p du phong vài s tin 
1.549.072.941 dng. 

in. BANH GIA KET QUA HOAT BONG NAM 2019 

Trong näm 2019, hot dng kinh doanh và thu hut dAu tu tai  KCN Hip Phithc 

chua dat  di.rçic k hoach d ra. Do các nguyen nhân chInh là do: 

• Vài hin trang pháp 1 chixa hoàn chinh (chua có S dO) cong tác thu hUt du tir 
bj ãnh hrnmg, chm han, kho khãn han. 

• Hin HIPC vn chua có drçc dan giá trâ tin thuê dt mt thn cho Nhà nu6c, 
nén v.n ch.ra k2 thrçic Hcip dng thuê dt và chxa dixçic Nhà nuâc cp Giy 
chrng nhn quyn scr diing dt theo quy djnh. Vic nay ánh huàng dn cong tác 
thu hut du tu khi chua tao  di.rqc sii an tam cho Nhà du tu. 

Dn nay UBND TP chua ban hành duçic dan giá thuê dAt phãi trã mOt  IAn dà ãnh 
hrnrng dn vic tInh giá thành cho thuê 1a  dAt. Diu nay gay ra nhctng yu t6 rUi ro 
lan trong hoat dng kinh doanh vi không xác djnh di.rçc tllang di chAc chin cac 
yu th dAu vào dn dn chua xác djnh duqc giá vn. Trong näm, Cong ty CO diu 
chinh giá v6n cho thuê 1a  dAt GD 01 và GD 02 do cp nht 1a  tin thuê dAt phâi 
np cho nhà mrâc. Cii th nhu sau: b6 sung giá v6n GD 01 là 89,93 t dMg, giai 
don 02 là 459,5 t d6ng cho các hçip d6ng cho thuê 1aj  dAt dã hach  toán ghi nhn 
doanh thu tr 31/12/2018 trâ v trirâc và ghi nhn khoán 16 hoat dng trong ti.rang 
lai vài s6 tin 274.639.989.46 1 d. Diu nay dn dn Cong ty 16 trong näm là 787,5 
t dng. 

Vào ngày 1p báo cáo nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam vic vâi các Ca 
quan cO thAm quyn cUa Thành ph H6 ChI Minh d xác djnh giá thuê cu6i cUng. 
Vic tam  ghi nhn giá vn mài dã ânh huàng trQng yu dn k& qua hoat dng kinh 
doanh cUa cOng ty và không hoàn thành k hoach nam 2019 do Dai hi dng c 
dông giao. 

COng tác dAu tu xây dmg dã dirçc thirc hin nghiêm tUc theo các quy trInh dAu tu 
và tit giãm ti da các chi phi ma vn dam bão chAt hrqng theo tin d bàn giao dAt 
cho khách hang. Tuy nhién do mt s yu t khách quan nên mOt  s hang mic 
cong trInh cOn chua dUng tin d d kin ban dAu. 

V cong tác b6i thining, giái phOng mt bAng: Ca bàn âà hoàn thành. Tuy rthien vn 
cOn mOt  s khO khãn vuàng mAt lien quan dn vic tái djnh cu cho các h dan tai 
Khu dan ci.r Hip Phuâc 1 (do IPC lam chU dAu ti.r) dn dn cOng tác b6i thirang, 
giâi phOng mt bAng bj chm han so vài k hoch và phát sinh chi phi h6 trçl tam 
ci.'. 
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V cong tác thm djnh giá: Hin nay Sâ Ban ngânh Thành ph H ChI Minhz vn 
chra th6ng thAt vic xác djIIh &m giá trã tin thuê dAt mOt  lAn cho KCN Hip 

Phisâc Giai do?n 1 và 2 dâ lam ãnh hirâng dn tinh hInh kinh doanh cüa HIPC. 
Dng thii, cong tác cAp GCN QSDD cho khách hang cüng chua th thc hin 
duqc. 

Cãc hoat dng chäm lo h trV cho nhà dAn tu và ngu1i lao dng dä duqc t chirc 
thãnh cong vài sir hirâng rng nhit tinh tr các doanh nghip cüng nhu sir tham gia 
dông dão cüa ngirii lao dng. Sâ di dt dixçc kt qua nhu vy mt phAn là do các 

so ban ngành thành ph cüng d quan tam và dim dn KCN Hiêp Phi.rOc nhiu 
chucing trInh b Ich phiic v11 nguOi lao dng cüng nhi.r sir quan tam, tp trung chi 

dao cüa Huyn üy, Uy ban nhân dan Huyn Nhà Be; 

Ben cnh do, Cong ty luôn th hin trách nhim cüa mInh chäm lo dn cong dng 
thông qua vic trao nhà tInh thwng, trao h9c bng cho h9c sinh, sinh viên, h trçi 

qua tt cho cOng nhân và dAn nghèo 

Cong ty hott dng tuân thu dAy dü cAc quy djnh cüa phAp lut, diu l cña cOng ty. 
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PHAN 2. PHIX€ING HIXONG, KE HOACH HO3T BONG NAM 2020 

PHUNG HUNG HOiT BONG NAM 2020 

Nàm 2020 là nãm tiém n nhng rüi ro, thách thic vô cüng ln di vài nn kinh t dt 

bia là din bin phirc tap,  khó hxng cüa M và các qu& gia Ian, di tác Ian lien quan dn 

chInh sách nhu tang lài suAt, gia tang bào h thixcing mai  dA và dang tác dng lan dn sir 

djnh, trot tr kinh t th giâi. 

Nhüng ngày eu6i näm 2019 vài djch cUm Covid -19 dang lan rng và din bin phrc 

tap trên pham vi toàn cAu trong nh&ng tháng dAu näm 2020, các t chirc kinh th Quc th 
du có nhn djnh chung là kinh t th giai 2020 së suy giãm manh,  CO khã näng dn dn 
khüng hoâng kinh th toàn cu. VI vy, kinh th và thu hut du tu tai  vit Nam trong 2020 sê 
ânh huang dáng k. 

Ngoài ra, khó khän lan nhAt dij kin là trong näm 2020, vn d xác djnh dcm giá thuê 
dAt trâ tin cho Nba nuâc CO th vn chira hoàn thânh lam ánh humg dn vic cho thuê dAt 
cüa Cong ty, do dO cong tác kinh doanh cho thuê dAt trong 2020 së tip ti1c tam  ngi.mg. Tuy 
nhiên, Ban diu hành HIPC c gAng, n lirc nhm sam có k& qua chInh thic v &in giá 
np tin thuê dAt cho Nhà nuâc, xây dimg chinh sách giá cho thuê dAt tai  KCN Hip 
Phuâc. 

Mc dü, K hoach 2020 tam nglxng cho thuê dAt nlurng i.ru tiên xay dung lal  b nhn 
din thucrng hiu cüng nhii các cOng cii cho marketing, k hoach thu hut nhà dAu tir, xay 

drng len k hoach ban hang nhAm chuAn bj t6t nhAt cho vic chào don nh&ng cOng ty dang 
Co xu hi.râng di chuyn nhà xuâng tr các nixâc lang giêng vào Vit Nam. 

Len k hoach trin khai xây dirng, khai thác các khu dAt djch vi sao cho hiu qua và gia 
tang djch vi cho khách hang trong Khu cOng nghip. 

Tp trung trong vic hoàn thin cci sa h tAng dã duqc phé duyt. Chinh trang tu sCra 
các hang miic xung cAp, náng cao vic bào trI báo dung các c sâ ha tAng, dAu Ui hoàn 
thin các ha tAng k5 thut. 

Xây dung KCN Hip Phithc xanh, sach,  phü hqp vOi vic bão v môi truang nhus näng 

krcmg mt tthi, xay drng mãng xanh, cac djch vii tin Ich, h thng xCr l rae, nuâc thai.. 

II. KE HOACH TA! CH!NH NAM 2020 

1. V K hooch kinh doanh 

Ban diu hànb kInh trInh Dai  hi dng c dong k hoch tài chinh cüa Cong ty nãm 
2020 nhu sau: 
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DVT: triu dng 

STT NO! DUNG TH 2019 MI 2020 KH2O/TH19 

1 Tngdoanhthu 715.630 515.923 72% 

2 TngchiphI 1.503.225 448.292 30% 

3 Lçinhuântruâcthu (787.596) 67.631 

4 ThuTNDN 13.526 

5 Lçi nhun sau thu (787.596) 54.105 

2. V Cong tác chám soc khách hang: 

Trin khai djch vii thu tic pháp 1 trn gOi cho nhã dâu tu; 

Nghiên cüu, phát trin các dlch  vii mài d gia tang t'  tr9ng doanh thu tr mãng 

cung cp djch vi cho khách hang; 

Cong tác h trQr: Tip tçic h trV, k& n& cãc Doanh nghip vâi các c quan, dcin 

vj, ban ngành lien quan d giâi quyt các viràng mc v Pháp 1 và anh ninh trat 
tir cüa các Doanh nghip; k& n6i giao thrcing phic vi cho hoat dng san xut 

kinh doanh cUa Nhà du ttr. 

Cong tác tuyn diing: Tip tic thrc hin quán 1 fanpage tuyM ding, website: 

Hiepphuoc.com; Trin khai djch v11 giâi thiu vic lam có thu phi di vOi các 

Doanh nghip cO nhu cAu tuyn diing ngun lao cling; 

- Hoat dng TTSHCN: Tip tic trin khai djch vi cho thuê mt bAng; phOng hQp, 

hOi trithng nhAm d gia tang ngun thu; H trç các dcin vj trong và ngoai khu 

cong nghip t chrc các hoit dng dành cho Doanh nghip và ngu?vi lao dng. 

3. V cong tác Dâu tir — xây dtrng 
Näm 2020 tp trung trong vic hoàn thin ca sâ ha tAng k thut khu E&F và KCN 

Hip Phi.ràc giai doan 1 chua dü diu kin trin khai trong näm 2019, gm: 

Duing giao thông: Hoàn thin ha tAng giao thông (gm: h th&ig thoãt rnrOc 
mua, nn dung, mt du?mg lang nhira, nâng cao d via he) cho các tuyn dung 

dã dAu tu k& cAu t?m  thuc khu E&F vã di.thng s 14A vâi tng chiu dài 

5.304m; LAp dt van ngàn triu cho các tuyn dithng dã dAu tii d giãi quyt 

chng ngp khi triu ci.ring cho các tuyn di.r?mg. 

PhAn cAu: CAu Rch Rp 1 giai dotn 2 và cAu Mucmg Lan 1 giai doan 2: hoàn 

tAt khi hicmg con 'aj  cüa cong trinh và nghim thu dt.ra vào si'r diing. 

H th6ng cAp niràc: Cãi tao  và hoàn thin h thng trii PCCC khu cong nghip 
Hip Phixac giai doan 1 & 2 theo h sa thAm duyt d xin nghim thu PCCC. 

H thng thu gom và xü l ni.rac thai: Xây dijng h ing phO sir c tai  nhà may 

xi:r l nlxóc thai t.p trung (lô F9XLNT) theo yêu cAu cUa BO TN-MT khi cap 

chirng nhn DTM. 
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4. V Cong tác bi thirông giài phóng mt bang 

- Kirn kê dat dir an 83,1 ha; Lam vic vâi các cci quan lien quan d s6m có giá 

tin thuê dAt phãi trá cho nhà nirâc; 

- Xin giao thuê khu dAt 134,165 ha, thuc mt phn dir an Khu cong nghip Hip 

Phuc — giai do?n 2, xà Hip Phuóc, huyn Nhà Be; 

- Thrc hin do dc cAm mc và bàn giao ranh dAt cho khách hang. 

5. V cong tác thu hi dAt- giãi phong mat bang: 

Cong tác kim kê dAt dai khu 83 ha: Nãm 2020 cong ty tip tijc thirc hin cong 
tác kim ké phAn din tIch con lai  khoáng 25,42 ha. Näm 2020, do chua cO nn 
tái djnh ci.r nên chua th có phixong an bi thirOng. 

- Cong tác bôi thrng theo phwrng an: Tip ti1c h trq tin tam  eli 4,2 t dng cho 
50hdân. 

- Cong tác di d?ii m ma: Dir kin thirc hin di d&i 100 m vâi chi phi khoáng 01 
t dng. 

- Cong tác rà phá born mIn (2 tuyên thrmg vào KCN, du an 83 ha): Dién tich thirc 
hin 20,53 ha, giá trj thirc hin khoâng 400,34 triu dng; 

- COng tác thOa thun chuyn nhuçmg: Thuc hin np 1 phi trirOc ba cp nht 
GCNQSDD do chuyn nhi.rçmg tai  Khu Do thj Hip PhuOc cho 16 h sa vâi chi 
phi là 16 triu dng; 

- Cong tác np tin thuê aAt cho nhà nu*c: 

• KCNHi!p PI,wóc -giai dozn 1: Dis kin thirc hin 25,13 ha/57,51 ha; giátr 
np là 21,68 triu dng cho các khu dAt dã Co quyt djnh trâ tin thué dAt 
hang närn. 

• KCN Hip Phwô'c - giai dogn 2: HIPC tip tVc  thijc hin cac thu tic xin trã 
tin thuê dAt theo quy djnh. 

6. V cong tác quail I môi trurOng ht tAng 

Thirc hin các h scy, báo cáo theo quy djnh và các báo cáo khác theo yeu cAu 
cüa c quan chtrc nàng. 

- Phi hcip cac cci quan chtrc näng (Hepza, Sâ TNMT, C49, PC 49 ...) kim tra 
djnh k' & dOt xuAt cong tác BVMT cüa các doanh nghip; 

- Giám sat hoat dng cUa Tram XLNT dam báo vic tuán thU các quy djnh hin 
hành và dam bão chAt hiqng rnrOc thai du ra dat  tiêu chuAn xã thai vâi chi phi 
hçrp 1'; 

- Giám sat vic vn hành an toán và in djnh h thng cung cAp rnràc sach  Kim 
soát t' 1 thAt thoát nuâc sach  <3%; 

Kim tra h thng ha tAng phiic vi cOng tác bão v mOi tnrng cUa KCN: thrOng 
thoát nuàc mtia, nuâc thai cUa KCN và cUa doanh nghip; 

- DuytrIchUngnhnISO 14001 &OHSAS 18001. 
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7. V Cong tác duy tu, bão dtro'ng h tang 

- Dy manh  Cong tác duy tu bâo duOng dam bâo kt n6i ha tang, d.c bit là cong 
tác dm vá kjp thii và thu&ng xuyên; Nâng cAp cãi tao  mt dung dä xuông cap; 

Kim soãt khOi biii, ting n; Kim tra hoàn thin h thng dê bao ch6ng ngp 
han the triu ci.thng virçxt ngung; Câi tao  1 dithng, h ga, hrâi chAn rae; 

Cay xanh - cãnh quan: DAy manh  Cong tác cài tao  cãnh quan eUng nhi.r duy trI 
thithng xuyên d xây dirng KCN xanh và sach. 

8. V djch vi cAp nucrc such và xfr 1y nuj*c thai 

- Cung cAp rniàc sach  theo nhu cAu eüa khách hang. 

Vn hành n djnh Tram XLNT, dam bão chAt 1ixng nuàc thai dAu ra dat  tiêu 
chuân xá thai vâi ehi phi hp 1. 

9. V Cong tác tài chInh k toán 

Tang cung cOng táe quãn trj tài chinh, kim soát chat ch vic can dôi ngun 

vn, dOng tin hiu qua và thu hM cOng nq theo k hoach dam bão tInh hinh tài 
chinh n djnh. 

- Luôn phân tIch, dánh giá thj truàng kjp thyi, chinh xác và then trQng dé xây 

dmg phuang an kinh doanh mt each hiu qua nhAt; 

10. V cong tác hành chInh nhân sir 

- Kim soát chi phi hiu qua nhung dam bão cOng tác hu cAn eho các hoat dng 
cüacôngty; 

Tp trung trong vic dào tao  nguM nhân 1irc, nâng cao trInh dO cüa Can bO cong 
nhãn viên nh&m tao  nên  mOt dOi ngü nhân viên chuyên nghip Co kin thüc v ' 

chuyên mon cüng nhu cac k näng mm d có th cnh tranh vài các KCN dang 
phát trin nhu VSIP, Long Hu. 

- Hoàn thin cac quy trInh lam vic theo tiêu chuAn ISO dà &rcic to chfrc TUV cAp 

và tãi dánh giá. 

T chfrc các khOa dào tao  ben ngoài, dào tao nOi bO và dào tao hOi nhp cho các 
nhân viên mói; 

Thrc hin dAy dü và kjp thii cáe chê dO phüc lçii cho CBNV, khuyn khIch tinh 
thAn lam vic cüa CBNV; 

- Tip tic xay d%mg và phát huy van hOa doanh nghip; 

Ci cAu t chirc nhân sir các Phong, DOi,  Tram tinh gçn hcm, tp trung vào hiu 
qua và phU hcip vài chin hrçic, miic tiêu COng ty. 
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Trên day là báo cáo kt qua hoat dng näm 2019 và phumg huàng, k hoch 

hot dng näm 2020 cüa Cong ty C phn Khu cong nghip Hip Phuàc. 

Trân tr9ng kInh trInh Dai  hi. 

Noinhn: 
- C dông; 
- HDQT, BKS; 
- Lu'u: van thit, thir h) HDQT 
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Din thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
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S&  2.  /2021/BC-HIPC-TGD TP. H ChIMinh, ngày22 thdng  G  näm 2021 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG NAM 2020 
VA KE HOJCH HOAT BONG NAM 2021 

KInh gü'i: Bii hi d1ng ci dông Cong ty C phn KCN Hip Phtróc 

- Can th vào diu 1 t chic và hogt c45rig  cia C'ông ty phn Khu Cong Nghip Hip 

Phwác sza ddi kn VI ngày 28/6/2019; 
Can cii' vào tInh hInh hogt d5ng kinh doanh tgi COng ty, 
Tng Giám déc trân tr9ng báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh nãm 2020 và k hoach 
hoat dng nãrn 2021 cüa Cong ty dn Dai  hi dng c dong nhu sau: 

PHAN 1: BAO CÁO KET QUA HO4T BONG KINH DOANH NAM 2020 

KHAI QUAT yE T!NH H!NH CHUNG NAM 2020 
Näm 2020 djch Covid-19 din bin phc tap, ánh hithng tiêu circ tâi mçi liinh vrc kinh té 
- x hi, nn kinh t nuâc ta gp rt nhiu khó khän. GDP näm 2020 tang 2,91% (Qu I 
tang 3,68%; qu II tang 0,39%; qu III tang 2,62%; qu IV tang 4,48%). 
V tInh hinh thu hut dAu tu nuâc ngoài (FDI), theo Ciic Du tu nuOc ngoài (B K hotch 
và Du tu), tInh dn ngày 31/12/2020, tng v6n dang k ctp mói, diu chinh và gop vn, 
mua c phAn cüa nhà d&u tu nuâc ngoài dat  21,20 t' USD, bang 8 1,1% so vOi cüng k' 

näm 2019. Vn thirc hin trâc dat  13,76 t USD, bang 96,8% so vi cüng k' nàm 2019. 
Trong dO thành ph6 H ChI Minh vn là dja phucmg dn dau trong thu hut DTNN (chim 
12,5% tng vn dau tu). Tuy nhiên, Näm 2020 do djch Covid-19 büng phát nén vic trin 
khai dr an châm hon rt nhiu so vâi k hoach. 
NhO sr chuyn djch rnanh me ngun du tu FDI, thj tru&ng bitt dng san cong nghip CO 

nhttng chuyn bin tIch ci,rc. V giá dt cong nghip cho thuê trung binh dao dng tir 65 

— 130 USD/m2  tüy tüng tinh thành, tang tir khoáng 5,0% dn 9,1% so vâi nãm truàc i cac 
thành ph 16n phIa Bc nhu Ha Ni, B&c Ninh, Hãi Ducrng, Hái Phong và Hung Yen. 

Trong khi d, a các tinhl thành ph6 ion phia Narn, giá dt Cong nghip cho thué trung 
bInh 0 thj tru?Yng phIa Nam dao dng tr 90— 150 USD/m2  tuy trng tinh thành, tang khoàng 

8,4%, - 20%. 
Don giá cho thuê dt cOng nghip trung binh trên dja bàn Tp. H ChI Minh là 150 
USD/m2/chu k' thuê, và có mOe tang cao nhAt cá nithc khi các nhà dau tu dánh giá Tp. 
H ChI Minh là dja dim i ti.thng d dt nhà may vi cO ngun nhân cong di dào, chat 

rèrn. tiéu thu iOn nht Ca nuOc. 



Thj tru1ng nhà xi1ing — nhà kho xay sn tti Tp. H ChI Minh cO giá cho thuê kho xuâng 
dao dng ti'r 4 —7 USD/m2/thang tüy vj trI. 

II. YE KET QUA HOT BONG KINH DOANH NAM 2020 
TInh dn 31/12/2020, Cong ty vn chua duqc Di hi dông c dông thông qua Báo cáo két 
qua hot dng kinh doanh cüa Cong ty näm 2019 và k hoch kinh doanh näm 2020. Do 
do, d duy tn các hott dng thi.rng xuyên, dam bào tin dO thi cong co si ht tAng vrj cac 
nhà dAu tix tii KCN Hip Phtthc, Ban diu hành phãi tip tiic thirc hin cac cong vic cOn 
tn dpng cüa nhftng nàm truóc dng thai phái dam bão duçc hot dng cüa Cong ty din 
ra bInh thung. Nay, Tng Giám Dc báo cáo k& qua hott dng kinh doanh nãm 2020 
nhu sau: 
1. Cong tác kinh doanh tip thi 
Trong nãm 2020, thu tiic xác djnh don giá thuê dt d dong tin thuê dt cho Nhà nuOc 
vn chua thuc hin di.rçic nên cOng tác kinh doanh cho thuê li dt tip tiic tim ngung. 
Doanh thu cho thuê dt trong näm 2020 là do ngun thu cOn li tr các Hçip dng cho thuê 
dat các nãm truàc do. 

TInh hInh thu hut dAu tu dn 31/12/2020: T6ng S6 nhà dAu tu thu htit vão KCN Hip 
Phuâc là 175 nhà dAu tu vâi t6ng s6 191 d an. Trong do: 

Du an có v6n FDI : 36 dir an, vâi t6ng mirc dâu tu là 993 t' USD. 
nJ Dir an trong nuâc :155 dir an, vâi t6ng mirc dAu tu là 15.000 t' d6ng. 
Kt qua thu hñt v6n dAu tu luy k den näm 2020 

STT Ni dung 
DT dt thtrong 

phâm (ha) 
DT dä cho 
thuê (ha) 

T5' I 1p dAy 
(%) 

1 Giai domn 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 

2 Giaidoan2 358,39 ha 133,58 ha 37,27% 

3 T6ng cong 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

• Xây dung Database khách hang tim näng có nhu cAu thuê li d.t; Duy trI va tip 
titc xay drng thuong hiu, hInh ãnh cho HIPC. 

• Thu h6i lai  84.974 m2  dt KCN Hip Phuâc giai dotn 2 giUp giám thit hi cho 
Cong ty. 

• Xüc tin dAu tu và nghien cuu tin khâ thi mOt  s6 dir an v linh virc Bt dng san 
Cong nghip ti mOt  s6 Tinh thành. 

• H trçr v Pháp l cho nhà dAu tir: Tu vAn, huOng dn Khách hang dã k Hçip d6ng 
thuê lui dAt thirc hin các thu tiic diu chinh däng k dAu tu, dàng k kinh doanh, 
giãn tin dO th?c hin dir an, xin phép trin khai xây dung... 

2. Cong tác chàm soc khách hang 
• Tlnh hInh thu hut ngu6n lao dng: T6ng s6 lao dng lam vic tai  các Doanh 

nghip trong KCN: trên 11.000 lao dng. 
• Hoat dng tuyn diing: Trin khai djch vii giOi thiu vic lam có thu phi, 

Quãn 1 fanpage tuyn diing, dam bao thông tin tuyn diing cüa Doanh nghip 
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duçic cap nhât kjp thOi Trung bInh hang tháng tip nhn nhu cAu tuyn ding 
cña khoáng 30 Doanh nghip vâi 30 vj tn khác nhau, kt qua tip nhn và giói 
thiu 150 luçit irng viên dn các doanh nghip, t l dáp irng 60%. Tham gia 
ho?t dng va tài trçY Ngày hOi  vic lam do Trung tam GTVL TN TP HCM ti 
chirc. 

• Hoat dng dao tio: Dào to h trçl sinh viên tham quan, thirc tp ti các Doanh 
nghip trong khu. 

• Hoit dông chäm to cho ngrôi lao dng: Cong ty d th?c hin và ph& hçip 
các &Yn vi, so, ban, nganh d t chrc 04 chucmg trmnh chãm to di song, van 
hóa, tinh thAn cho ng.thi lao dng trong KCN. Các hoat dng vui choi, giái trI 
thrçc t chirc vOi nhiu hInh thrc phong phü, da ding. 

• DIP tt Canh T 2020, Cong ty phi hqp vOi UBND Huyn Nba Be th%rc hin 
ch.wng trinh Hi Hoa Xuân t?i  iJy ban nhân dan Huyn Nba Be nhAm quâng 
cáo hInh ãnh KCN Hip PhiiOc dn dong dáo ngu1i dan và khách dn UBND 
huyn trong dip  t&, t chcrc Chuong trInh "Vui Tt cüng cong nhân".. .nh&m 
miic dIch chäm to, chia sé vOi ngui lao dng cO hoàn cânh khó khän dang 
lam vic tai  Khu cong nghip Hip PhiiOc, Cong ty d chü trI vn dng các 
manh thumg quân, các doanh nghip dóng gOp trao tng 500 phAn qua Tt 
(rni phAn gm 500.000 dng tin mt, cüng 1 phAn qua). 

3. Cong tác dâu tir xãy dtrng 
3.1 Ha tang khu cong nghip Hiêp Phtr&c giai doan 2: 

• throng giao thông: hoân thành h tMng c6ng thoát nuOc mua và trin khai 
nn dá các tuyn du?mg dä dAu tu k& câu ttm. 

+ Các tuyn duông phân khu cOng nghip h6 trçl 1 (&thng s 19, 19A, 
20, 22 và 22A). 

+ DuOng 22 doan t1x duong s 1 den dtthng sO 24. 

• Phân cAu: CAu Ca Cht (giai dotn 2): Hoãn tat thAm tra và phê duyt thit k 
ban v thi cong. Triên khai thi cong trong nãm 2021. 

• H thong cp ntrOc: Hoàn thành Cong tác chuAn bj dâu tu và hra chçn nhà 

thAu hang miic cái tao,  hoãn thin h thng trii cfru hoã PCCC các tuyn dumg 
dã dAu tu thuc KCN Hip PhuOc giai doan 2. 

3.2 Ha tng khu cong nghip Hip Phthc giai doan 1: 
• Hoàn tht thi cOng cái tao  và nghim thu h thng PCCC KCN Hip PhuOc giai 

doan 1. 

• Block 1 nhà luu trU cOng nhân: hoàn tht cãi tao  h thng den exit, den chiu 

sang sir CO. 
3.3 Cong trInh sfr dung vn ngân sách: 

• CAu Rach  Rp 1- GD2 (5 nhjp, sü diing v6n ngân sách Thanh ph): hoàn thành 
cOng trInh dira vào sCr diing. 

• CAu Mucing Lan 1- GD2 (5 nhjp, si:r ding vn ngân sách Thành ph): hoan 
thành cong trinh dua vào sCr dicing. 

HU 
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4. Cong tác giãi phóng mat bng 
4.1 Khu 83,lha: Hin IJy ban nhân dan huyn Nhà Be dang xüc tiên các thu tic 1p 

Phiiang an bi thiRing (dä ban hành thông báo thu hi dt cho các h dan và hin 
nay dang thirc hin kim kê khu dt, dn nay dà kim ké duçc 1 5ha). 

4.2 COng tác tái d1nh cir: 

- Dn nay dà t?m  bàn giao nn tái djnh cu cho 93/94 h dan thuc khu dt 513ha, 
KCN Hip Phuâc - giai doan 2 vâi tong din tIch 25.678,7m2; 

- Trong näm 2020, HIPC dä thirc hin chi h trq tam  cu cho khoàng 27 h dan. 

4.3 Np tin thuê dat cho Nhà nu*c: 
- Hin nay KCN Hip Phirâc - giai doan 1 con 03 khu dt CO din tich: 323.683,4 

m2 chua xác djnh duçic dcin giá trã tin thué dt mt lAn cho Nha nuâc. 

- Di vâi KCN Hip Phuâc giai doan 2 dn cui näm 2020 cilng chua xác djnh 
duçic dcm giá trã tin thuê dAt mt lAn cho Nhà nuâc, HIPC chi.ra cAp duqc s cho 
các nha dAu tu thix cAp. 

5. Cong tác hãnh chInh - nhân slr 
- Trong näm 2020 v nhân sir n djnh, tng sé nhân sir cüa cong ty tInh dn 

31/12/2020: 210 nhân sir. 

- Cong tác dào tao  nãm 2020: Dào tao  ben ngoài: 11 khóa. Tng s luqng CBNV 
tham gia và có chrng nhn dào tao:  437 nhân sir, dào tao  ni b: 03 khOa, dào t?o 
hi nhp: 17 nhân sr mâi. 

- V van hóa doanh nghip: 
• Cong ty t chirc cáo dqt thäm quan nghi mat trong cho toàn th can b nhân 

viên nh&m tái tao  sirc lao dng cüng nhu tao  c hi d ngithi lao dng có djp 
gAn gUi trao d6i kinh nghim trong cong vic cUng nhu trong cuc sang; 

• Näm 2020, cong ty cUng t chirc các sir kin huâng dn các hoat dng tp th 
nhu dém hi doanh nhân, hi thao van hóa van ngh, t chixc các doan tham 
gia cong tác ttr thin, l hi chäm lo cho các cháu thiu nhi là con em cUa can 
b nhân viên... 

- Trin khai chung trinh Hip Phuc xanh. 
6. Cong tác Quãn 1 môi trirong và ha tang 

Cong tác Bào v rnôi tru?ng: Dam báo tuân thU cáo quy djnh cUa pháp 1ut, thirc 
hin dAy dU khai phi Bão v môi tru?Jng di vài nuOc thai cong nghip theo quy 
djnh; dam báo thirc hin Iso 14001: 2015; 

- KCN Hiép PhuOc giai don 2 dã dugc cAp giAy xác nhn s6 58/GXN-BTNMT 
ngày 02/07/2020 v vic hoàn thành cong trinh bão v môi trung phân kS'  1 cUa 
dr an "xây dirng và kinh doanh co s ha tang KCN Hip Phuâc - giai doan 2 (quy 
mô 596,93ha). 

Quán 1 hành chinh cOng tác môi trung: Dam báo tuân thU pháp lut v bão v 
môi trueing, thc hin t& nhim vi kim tra, giám sat và phi hçip Co quan chirc 
nang kim tra tai  ch cac doanh nghip trong KCN. 

ChU dng phi hçp vi các cci quan chirc nãng nhu Chi ciic báo v môi tru?iing, 
Hepza, PC49... djnh k' kim tra Cong tác báo v môi tru1ng cUa các Doanh 
nghip trong KCN theo dung quy djnh; 
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7. Djch vy cung cap nuroc sich và xtr I nu*c thai: 
Djch vii  cung cp nuàc sch: Cung cp nuOc sch theo nhu cu cüa kháeh hang. 
San hrcing cung cAp 3.393.497 m3/nàm (trung bInh: 9.297 m3/ngày-dêm); 

- V d.ch vii  xCr l rnxâc thai: Vn hành n djnh Tram XLNT, dam bão chAt hrçmg 
rn.ràc thai dAu ra dat  tiêu chuAn xá thai vâi chi phi hçip l; Li.ru hrçmg nirâc thai 2 
Module: 1.4 12.375 m3/nãm (trung bInh 3.870 m3/ngày-dêm). 

8. Dich vu cho thuê Nhà lu'u trá Cong nhân: 
- KCN Hiêp Phi.râc có hai kMi nhà 1uu trU cho cong nhân vâi tng s 214 phàng. 

Hoat dng cho thuê phOng a nhà luu trtl cong nhân duqc vn hành t&, t' l lAp 
dy n djnh gn dat  100%. Trong nãm 2020 t) trQng doanh thu cho thué phOng 
Nba luu trü có li nhun tang gn 20%. 

9. Côngtácduturgópvtn 
Dãu tir ti Cong ty TNHH Khu k5 ngh Vit Nht: Khoán du tu tai  Khu k5 
ngh Viét Nht duçc thiic hin tr näm 2013 theo quy& nghj s 
07/NQ/HDQT/I-IIPC/13 ngày 27/08/2013 cüa HDQT HIPC v/v dng chü 
trucing hçp tác dAu tu vài Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd d thà.nh 1p cOng ty 
TNHH Khu k5 ngh Vit — Nht vâi s vn diu l là 5.000.000 USD, HIPC gop 
45% tng s vn tucmg duang 2250000USD bang s tin thuê 1i 03 ha dAt thu 
KCN Hip Phuac giai doan 2. Ti näm 2014 dn nay, HIPC chua nhn duçic lçii 
Ich kinh t trên khoãn dAu tj.r nay. S l lfly k duqc ghi nhn trong BCTC kim 
toán näm 2020 cüa Cong ty TNT-IH K5 ngh Vit Nht là 7.805.140.658 dong. 
Cong ty HIPC dã trIch 1p du phOng v6i s lily k tInh dn 3 1/12/2020 là 
3.5 12.313.296 dng. 

Du tir cô phiu ti LHC: 975.485 CP LHG (chim gân 2% vn diêu l) vài tg 
giá trj là 16.698.354.991 dng, Cong ty dánh giá 1a  khoãn dâu tu nay tai  thyi 

dim 31/12/2020 là 33.459.135.500 dng. 

10. V kt qua hoat dông kinh doanh: 
DVT: triu dng 

STT NQI DUNG TH 2019 KH 2020 TH 2020 
TH2020/ 
K112020 

TH2020/ 
TH2019 

1 Tong doanh thu 715.630 515.923 572.444 111% 80% 

- Thuê ddt giai doan 1 115.721 143.722 135.860 95% 117% 

-Thuedátgiaidogn2 471.962 266.209 292.567 109% 61% 

- Cung cá'p nu'óc sçzch + 
1pdtdnghntthc 31.990 38.957 40.5 70 104% 127% 

-XiHnithcthái 18.043 19.193 20.166 105% 112% 

- Nhà iwu tri cong nhân 4.267 4.563 4.329 94% 101% 

- Djch vu cung tng 
ngun nhán lrc - 180 

- - 

- Doanh thu hogt d3ng 
tàichInh 76.677 40.405 84.137 208% 109% 

- Thu nh4p  khác 6.093 2.875 3.819 132% 63% 
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STT NQI DUNG TH 2019 JUl 2020 TH 2020 
TH2020/ 
K112020 

TH2020/ 
TH2019 

- Các khoán giám tnt 
doanhthu (9.123) - (9.005) 

- 
99% 

2 Tng giá vin 1.446.472 393.964 302.473 77% 21% 

-Thuêdá'tgiaidoçznl 33.939 74.728 71.259 95.4% 210% 

-Thueddtgiaidon2 556.050 238.745 341.391 143% 61% 

- Cungc4'pnwácsçzch+ 
thp dt dng h nzthc 27.493 35.493 32.225 

91% 117% 

-Xi'tljnwácthái 9.985 14.505 10.306 71% 103% 

-Nhàlztutricóngnhán 3.252 4.213 3.618 86% 111% 

- Djch vy cung üng 

ngun nhán lu-c - 111 - 100% 100% 

- Diu chinh giá van 815.752 26.170 (156.327) 

3 Tong chi phi 56.754 54.328 35.284 65% 62% 

- Chi phi tài chInh 2.411 - (4.179) 

-Chi phi bánhàng 14.328 11.018 4.703 104% 78% 

- Chi phi quân l DN 36.331 39.939 33.859 85% 93% 

- Chi phi khác 3.684 3.371 900 100% 92% 

4 Lqi nhun trithc thué (787.596) 67.63 1 234.688 347% 130% 

5 Thuê TNDN - 13.526 0 

6 Lçri nhuân sau thuê (787.596) 54.105 234.688 434% 130% 

Tng doanh thu thirc hin näm 2020 dat  5 72,4 t' dng tang 11,0% so vOi ké hoach dr 
kin nãm 2020 và giám 20% tuang dung giãm 143,2 t' dng so vOi thirc hin näm 
2019. Trong do, doanh thu cho thuê dt dat  428,4 t dng tang 5% so vOi k hoch dir 
kin nàm 2020 và giãm 27% tl.wng ducng giám 159,2 t dèng so vâi thrc hin näm 
2019. Doanh thu khác (djch vi cung cAp nuàc sch, phi xCr l nuâc thai, cho thuê nha 
km trü cong nhân, doanh thu hoat dng tài chInh, djch vi1 khác, ...) tang 12% tucmg 
ducmg thng 16 t dng so vOi thrc hin näm 2019, nguyen nhân chü yu là do läi hot 
dng tài chInh tang 9,7% tlnYng ducing tang 7,4 t' dng. 
Giá vn d%r kin nãm 2020: giá vn cho thuê dAt dixçic hach  toán theo hinh thirc thu 
sau: 
o Giá v6n cho thuê lai  dAt giai doan 1 và phn dAt hành lang theo nghj quyt s 

08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
o Giá vn cho thuê 'a  dAt giai don 2 duçcc tam  tInh là 3.174.000d/m2  theo nghj 

quyt s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 
Nu tinh theo phucing thirc nay, thi tang giá vn nam 2020 së giàm 23% so v6i k 
hoach dr kin nãm 2020 và giãm 79% so vài thxc hin näm 2019. Cãc djch vi 
khác tang 12% tucing duing tang 5,4 t' dng so vâi thuc hin näm 2019. 

Nguyen nhân là do: Trong näm 2020, HIPC thirc hin diu chinh giàm doanh thu là 
do thu hi 1a  84.974 rn2  dAt KCN Hip Phithc giai doan 2 giüp giãm thia hai cho 
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Cong ty (giám 1 cho Cong ty) và hoân nhp trIch 1p du phOng các khoán 1 hot 
dng trong tilcmg lai, diu nay dn dn hoàn nhp li giãm giá vn là 156,3 t' dng. 

Tng chi phi näm 2020 giàm 38% tuang duang giàm 21,4 t dng so vâi thirc hin 
näm 2019 và giãm 35% (tucrng duang giãm 19 t' dng) so vâi k hoch dr kin 2020, 
nguyen nhân: 
o Chi phi tài chInh hoàn nhp trIch 1p dir phOng cüa Viepan (2,6 t' dng) và Long 

Hu (1,5 t ding). 
o Chi phi ban hang giãm 42% tucing ducmg giãm 6,3 t' dng so vâi k hoch dr kin 

näm 2020. 
o Chi phi quãn 1 doanh nghip giãm 4% tlxclng dtrcing 6,1 t' dng so vài k hoch 

du kin nàm 2020. 
o Téc do giám chi phi nhiu han t& do giám doanh thu lam cho lqi nhun sau thu 

näm 2020 là 234,7 t dng tang 334% tucing duang tang 180,5 t' dng so vâi k 
ho?ch dir kin näm 2020. 

Tc dO giàm chi phi cao han tc d giãm doanh thu nhu dä phân tIch trên lam cho lqi 
nhun sau thu tang 334% so vói k hoch näm 2020 và tang 130% so vâi thirc hin 
näm 2019. 

III. BANH GL& KET QUA HOAT BONG NAM 2020 
1. Nhfrng két qua dat dirç'c 

Mc dü K hoch kinh doanh näm 2020 vn chua duçic DHDCD thông qua tuy nhiên, 
doanh thu và 1çi thun thirc hin nãm 2020 virçit so v6i k hoch dij kin d ra (ci th 
doanh thu vuçYt 11%, Li thun sau thud vi.rqt 334%) do Cong ty dã th?c hin dixçic 
các thành tIch v hot dng kinh doanh trong näm 2020 nhu sau: 

• Thu hi lai  84.974 m2  dAt KCN Hip PhuOc giai don 2 1am giám thit hai  cho 
Côngty. 

• Quán 1 và ct giãm chi phi hcrp l, diu nay lam giám tng chi phi nAm 2020 là 
35% so vâi k hoch d ra gOp phn dem 1i Içi nhun cho Cong ty. 

• Quán 1 t& dOng tin, tài san thu hi cong no t&, tang doanh thu hoat dng tài 
chjnh. 

• Duy trj và tip t11c phát trin tht thuang hiu, hInh ành v HIPC. 

• Cong tác du tu ha thng trong KCN: hoàn thành và dua vào si'r diving C&u Rch 
Rp 1- GD2, CAu Mi.rang L&n 1- GD2 (mi Cu 5 nhjp, sü diing vn ngân sách 
Thành ph6), hoàn thành h thng cng thoát nuOc mua và trin khai nn dá các 
tuyn du?mg du?ng phân khu cOng nghip h tro 1 (dung s 19, 19A, 20, 22 và 
22A, Dunig 22). 

• Dam bâo v an ninh trt tir trong KCN, chi do xuyen su& trong phông ch6ng 
djch bnh Covid 19 trong KCN, không lam ánh hu&ng nhiu dn hot dng kinh 
doanh cüa các Cong ty hoat dng tai  khu, trong näm 2020 không CO ca nhim nào 
gOp phn tao  nën uy tin, nim tin và thixang hiu cho HIPC. 

,J4 
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2. Nhfrng khó khän, viróng mac 

• Hoat dng kinh doanh và thu hut du tu tai  KCN Hip Phuâc tam  ngung do hin 

trang pháp l chua hoàn chinh lam ãnh huàng kt qua hoat dng kinh doanh cüa 
Cong ty. 

• HIPC vn chua cp Gity chüng nhn quyn scr ding dAt cho các Nhà du tu dã 
k Hcip dng khi dã thanh toán dU 100% và dn thyi han  cAp s, chua tao  duc sir 
an tam cho Nba du tu, ânh hurng dn cong tác thu hut dAu tu. 

• K hoach 2019, 2020 chua duçic thông qua nên vic diu hành cüa Ban diu hành 
cüng gp nhiu khó khàn. 

• Tinh hInh djch bnh Covid 19 cUng ãnh huâng dn hoat dng kinh doanh cüa 
HIPC 

• Khu 83ha cOn 40,42ha chua hoàn tAt bi thung giãi phong mAt b&ng do chua CO 

phumg an tái djnh cu và phuang an bi thung cüa ban bi thuing. 

PHAN 2. PHU'JNG HUNG, KE HOACH HOAT BONG NAM 2021 

PHUNG HIXONG HOAT BQNG NAM 2021 
Tip tic n 1irc trin khai kinh doanh cho thuê dAt, thu hut du tu nhm gia tang hiu 
qua s diing dAt, hiu qua cho Cong ty. 
Xây dirng các k hoach chin djch marketing, chuAn bj s.n sang nhân hrc d khi có 
chinh sách cho thuê së thirc hin ngay cac chin dch quáng bá, thu hut dAu tu. 
ChuAn bj sn sang qu dAt, hin nay qu' dAt sn sang cho thuê a KCN Hip Phuàc — 
GD 2 là gAn 65ha, KCN Hip Phtrâc cüng da len k hoach trin khai san lAp theo tin 
d ngay sau khi duqc phé duyt chInh sách ban hang. 
Hoàn thin ha tAng a nhüng khu virc dang tin hành thi cong và chuAn bj k hoach san 
nan, thi cong dung, h thng ni.ràc cAp, nuc thai nhng to dAt dang duc dua vao 
kinh doanh cho thuê dAt. 
Xây dung KCN Hip Phuàc xanh, sach,  phü hqp vài vic bão v môi tru0ng nhu näng 
hrcing mt tr&i, xây drng máng xanh, các djch vii tin Ich, h théng xa 1 rae, nuOc 
thai. 
Dua ra giãi pháp d phOng chng djch bnh Covid 19 trong Khu Cong nghip nhAm 
lam giám ti da thit hai  và ãnh huâng dn hoat dng kinh doanh trong khu. 

II. KE HOACH HOAT BONG KINH DOANH 2021 
1. V hot dng kinh doanh và marketing 

Tip tijc xây dung Database khách hang tim näng, xay dmg chInh sách, phucrng an 
ban hang d khi hoàn thin pháp l thrc hin vic kinh doanh thu hUt dAu tu. 
XUc tin dAu tu và nghiên ciru tin khà thi mOt  s dir an v dAu Ui ha tAng trong linh 
we BAt dng san Cong nghip tai  mt s6 Tinh thành. 
Tang cLthng boat dng tip thj marketing di vai các Doanh nghip tim nãng trong 
và ngoài nuOc; tip t1ic xay drng vic phát tri&n thuong hiu. 
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T chirc hun 1uyn nghip vi1 chuyên môn, cãi thin các k5 näng mm cho nhân viên, 
dc bit là dOi  ngü ban hang d Cong ty cO mt tp th nhân sir chuyên nghip, näng 
dng, phiic vi Khách hang mt cách tn tam và hiu qua; 
Xây drng k hoch Marketing dra trén thrc th thj tru?lng tji thi dim hin ti, phü 
hçip vài xu th phát trin cia ngành và djnh huàng hott dng kinh doanh cüa Cong ty. 

2. Cong tác chãm soc khách hang: 
- Nghién cüu, phát trin them các djch vi mâi d gia tang t' tr9ng doanh thu tir máng 

cung cp djch vii cho khách hang; 
Cong tác h trq: Tiêp ttc h trçi, kt ni cac Doanh nghip vâi các co quan, dcin vj, 
ban ngành lien quan d giãi quyt các vràng mc v Pháp 1 và anh ninh trot tir cüa 
các Doanh nghip; kt Mi giao thtnmg phue vi cho hot dng san xut kinh doanh 
cüa Nhà dAu tu. 
Cong tác tuyn diing: Tip t11c trin khai djch viI giài thiu vic lam có thu phi di vâi 
các Doanh nghip có nhu cu tuyn dicing ngMn lao dng, lam vic vâi các Trung 
Di hoc, Cao DAng, Trung Tam Giâi thiu vic lam cO ting cüa Tp.HCM nhtr: Di 
hQc Bach Khoa, Di h9c Kinh T& Di h9c Ton Dtrc Thâng, Dai  hc HUTECH, Di 
h9c Ngân Hang, Cao DAng Cao Thng, CTIM... nhm h trq Nba dAu tu trong cong 
tác dào t?o,  tuyn ding, cung irng nguôn nhân 1rc. 
Hot dng chäm lo cho nguôi lao dng: Cong ty tip t1c duy trI thiic hin và pMi hp 
cac dn vj, sâ, ban, nganh d t chirc các chung trInh chäm lo di sng, van hóa, tinh 
thAn cho ngi.thi lao dng trong KCN và ngtthi dan, tn an ng1.ri có cong và chãm 10 gia 
dInh chInh sách dja phi.wng. 
Hott dng TTSHCN: Tip tiic tri&n khai djch vii cho thuê mitt bAng; phOng h9p, hi 
trung nhAm d gia tang ngMn thu. 

3. Cong tác DAn tir — xây drng 
Näm 2021 së tip t1Tc cong tác dAu tu hoàn thin ha tAng khu cong nghip Hip 

Phuàc giai don 2, gôm: 
- Dirông giao thông: 

+ Tip tic hoàn thin mat dung lang nhira, cay xanh và chiu sang các tuyn 
dung thuc khu E&F và du&ng 14A vâi tng chiêu dài 4,2 km. 

- He thng thu gom nu*c thai: Cong tác chuAn bj dAu tu phân k 1 - Du an "H 
irng phO sr c ti nhà may xir 1 nuàc thai tp trung (to F9XLNT)" theo yeu câu 
cüa Bô Tâi nguyen Môi trithng. 

- He thng cp ntrrc & PCCC: 
+ Cài tao, hoàn thin h tMng tru ciru hOa PCCC các tuyn di.r&ng KCN Hip 

Phixâc giai do?n 2 theo M s thAm duyt PCCC. 
+ Cái tao, hoàn thin h thng PCCC Nba kru trü cOng nhân Block 1 theo quy djnh 

hen hành. 
4. Cong tác bi thu*ng giãi phong mt bAng 

- COng tác kim ké dt dai khu 83 ha: NAm 2021 cOng ty tip tic thc hien cong tác 
kim kê phAn din tIch con li khoãng 25,42 ha. 

- Du kin thuc hiên di d?ii 50 mô 
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- Tip tiic theo dOi vic xin giao thuê khu dt 134 ha, thuc mt phn du an Khu 
cong nghip Hip Phuóc — giai doan 2, d dt.rçic HIPC np h s cho Sâ Tài nguyen 

và Môi trmmg. 

5. Cong tác quãn 1 môi trirông ha tang 

- Xây dirng h üng phó sir c theo quy djnh; 

- Thc hin các h scy, báo cáo theo quy djnh và các báo cáo khác theo yêu c&u cüa 
c quan chj'rc näng. Phi hcxp các cci quan chirc näng (Hepza, S TNMT, C49, PC 

49 ...) kim tra djnh kS' & dOt xu.t cong tác BVMT cUa các doanh nghip; 

- Giám sat hoat dng cüa Tram XLNT dam báo vic tuân thu các quy djnh hin 

hành và dam bão chit 1ung nuâc thai dAu ra dat  tiêu chuAn xã thai vOl chi phi hqp 

1)'I; 

Giám sat vic vn hành an toán và n dinh h tMng cung cp nuOc sach,  Kim 

soát t 1 that thoát nuOc sach tt nht; 

- Kim tra h tMng ha thng phiic vi cong tác bào v môi truông cüa KCN: du&ng 
thoãt nuOc mua, nixOc thai cña KCN và cüa doanh nghip; 

DuytrIchfrngnhnISO 14001:2015 &OHSAS 18001. 

6. Cong tác duy tu, bão diro'ng ha tng 

- DAy manh cong tác duy tu báo duOng dam báo kt ni ha tang, dc bit là cong 

tác dm vá kjp thai và thuâng xuyén; Nâng cAp cái tao  mt duOng d xu6ng cAp; 

Kim soát khói biii, ting n; Kim tra hoàn thin h thng dê bao chng ngp han 

ch triu cuang vi.rçrt ng1rOng; Cãi tao  1 &rang, h ga, luOi chAn rác; 

Cay xanh - cânh quan: DAy math  cong tác cái tao  cãnh quan, duy trI thu?mg xuyên 

d xay drng KCN xanh và sach. 

7. Djch vu cAp nu*c sach  và xii 1 niro'c thai 

- Cung cAp nuOc sach  theo thu cAu cüa khách hang. K hoach cung cAp di kin 
3.732.847 m3/näm (trung binh 10.227 m3/ngày-dem), t l thAt thoát nuOc <3%. 

- Lp dt dng h cung cAp nuOc sch theo nhu cAu cüa khách hang; 

- Vn hãnh n djnh Tram XLNT, dam bão chAt 1uçng nuOc thai dAu ra dat  tiêu chuAn 

xâ thai vth chi phi hçxp 1. K hoach xCr I 1.553.662 m3/nãm (trung bInh 4.257 

m3lngày-dem). 

8. Cong tác tài chInh k toán 

- Tang ctr?mg cong tác quán trj tài chInh, kim soát chat ch vic can di ngun vn, 
dông tin hiu qua và thu hi cOng nçx theo k hoch dam báo tinh hInh tài chInh 
n tth. 

- Dánh giá, kim soát các khoán chi phi mOt  cách hcip 1 và hiu qua hcyn. 

- LuOn phân tIch, dánh giá thi trithng kjp thOi, chinh xác va then tr9ng d xay dung 
phucmg an kinh doanh mOt  cách hiu qua nhAt. 

9. Cong tác hành chInh nhân sr 

- Kim soát chi phi hiu qua nhung dam báo Cong táC hu cAn cho các hoat dOng 
cOa cOng ty; 
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- Tp trung trong vic dào t?o  ngun nhân 1irc, nâng cao trInh dO cUa Can bO cong 
nhân viên nhm t?o  nên  mOt dOi ngU nhân viên chuyên nghip CO kin thtrc v 
chuyên mon cüng nhu các näng mrn. 

- Hoãn thin các quy trInh lam vic theo tiêu chuAn ISO dä duqc t chirc TUV cp 
và tái dánh giá. Tip tiic xây dirng và phát huy van hóa doanh nghip; 

T chrc các khóa dào tao  ben ngoài, dâo tao nOi bO và dào tao hOi nhp cho các 
nhân viên mâi; 

- Thirc hin dy dü và kjp th?yi các ch dO phüc lçxi cho CBNV, khuyn khIch tinh 
than lam vic cüa CBNV; 

- Ca cu t chrc nhân sr các Phông, DOi,  Tram tinh g9n han, tp trung vào hiu 
qua va phü hcrp vOi chin luqc, miic tiêu Cong ty. 

Tip t11c duy tn xây dirng chuang trInh Hip Phuâc Xanh 

- Thirc hin và áp diing các phuang pháp phOng chng djch bnh Covid 19 cho 
CB.CNV Cong ty và trong Khu Cong nghip theo dung quy djnh. 

10. K hoach  kinh doanh näm 2021 
Hin nay, do chua xác djnh ducic dun giá chInh thtrc tin thuê dt phãi trã cho Nhà 
nuOc, vic nay dn dn Cong ty khi không xác djnh duqc giá vn tam  tInh cho dir 
an nén HIPC tip tic tam  ngung kinh doanh cho thuê lai  dt  t?i  KCN Hip PhuOc 
trong näm 2021 .Vi vy, Ting Giám Dc kinh trInh Dai hOi dng c dông kê hoach 
kinh doanh cüa Cong ty näm 2021 nhu sau: 

DVT: triu dng 

STT 
- 

NQI DUNG KH 2020 TH 2020 KH 2021 
KH20211 
K112020 

KH2021/ 
T112020 

1 Tong doanh thu 515.923 572.444 310.934 60% 54% 
-Thuêdtitgiaidoan1 143.722 135.860 11.804 8% 9% 

-Thueddtgiaidogn2 266.209 292.567 193.124 73% 66% 

- Cung cáp nithc sach + 
1pdtdnghnwóc 38.957 40.570 47.622 122% 117% 

-XiHnwàcthái 19.193 20.166 22.131 115% 110% 

- Nhà luu trt cong nhán 4.563 4.329 4.542 100% 105% 

- Djch vy cung ing 
ngunnhán4rc 180 159 89% - 

- Djchvythugomrác 326 100% 100% 

- Doanh thu hoçit d5ng 
tàichInh 40.405 84.137 27.363 68% 33% 

-Thu nháp khác 2.875 3.819 3.861 134% 101% 

- Các khoán giám tnìt 
doanhthu - (9.005) 

2 Giá vn 393.964 302.473 249.297 63% 82% 
- Thuê dátgiaidoan 1 74.728 71.259 5.601 7% 8% 

II 



VU DInh Thi 

CO,NG 
CO PHAN 

XHU CONG NGHIEP 
HIP PIIIJd 

GIAM DOC 

STT NQI DUNG KB 2020 TH 2020 KH 2021 
1(112021/ 
KH2020 

K112021/ 
TH2020 

-Thuêda'tgiaidogn2 238.745 341.391 184.863 77% 54% 

- Cung cá'p nithc sach + 
1pdátdnghnwóc 35.493 32.225 39.667 112% 123% 

-Xi'tlnu'ócthái 14.505 10.306 13.328 92% 129% 

-Nhàlwutricóngnhán 4.213 3.618 5.506 131% 152% 

- Dich v.i cung ing 
ngunnhánlu'c 111 129 116% 100% 

-Djchvythugomrác 203 100% 100% 

- Diu chinh giá vó'n 26.170 (156.327) 

3 Tong chi phi 54.328 35.284 45.484 84% 129% 

-ChiphItàichInh - (4.179) - - - 

-Chiphibánhàng 11.018 4.703 5.741 52% 122% 

-ChiphIquân19DN 39.939 33.859 39.001 98% 115% 

- Chi phi khác 3.371 900 742 22% 83% 

4 Lçi nhun trtróc thud 67.63 1 234.688 16.152 24% 7% 

5 Thud TNDN 13.526 - 

6 Lqi nhun sau thu 54.105 234.688 16.152 30% 7% 

Trên dày là Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh nãm 2020 và phuong huàng k hoch 
kinh doanh näm 2021 cüa Cong ty C phn KCN Hip Phuâc. KInh trInh Dti hi dng C 
dông xem xét và thông qua. 

Thay mat  Hi dng quãn trj và Ban iu hành Cong ty, kinh gi dn tht cá qu vi 1i 
chüc sue khoé, hnh phüc và thành d?t.  Chüc cho Dai  hi din ra thành cong t6t dçp. 
Trân trQng kInh chào. 

Noi nit In: 
- Nhu trên; 
- Luu VT, thu k HDQT. 
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HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI  CHÜ NGHTA VIT NAM 
Dôc Lp - TI Do - Hanh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC  
Khu B, diiàng s6 1, Khu cOng nghip Hip PhtiOc, Xã Hièp Philóc, Huyên Nhà Be, TP. HCM, Vièt Nam 

Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

Se.,: i/2022/BC-HIPC-TGD TP. H ChI Minh, ngày  15  tháng C nàin 2022 

BAO CÁO KET QUA HOeT DQNG KINH DOANH NAM 2021 

(Báo cáo cüa Ba,, Tong gidm Mc 4i1 D,i Iz5i dng c6 doug (Ii wOng niên 2022) 

KInh gü'i: Bii hi dông cô dông Cong ty Co phãn KCN Hiêp Phiróc 

- Can cá vào diu le t ch&c và hogt d5ng cüa Cong ty Cd piin Khu COng Nghip I-IMp Phtthc 

tha ddi lcn VI ngày 28/6/2019,• 

- Can c& vào tlnh hInh hoqt dng kinh doanh tqi Cong ty, 

Tng Giám dc trân trpng báo cáo kt qua hoit dng kinh doanh näm 2021 cña Cong ty dn 

Dai hi de.ng c dông nhu sau: 

iuiAi QUAT yE T1NH H!NH CHUNG NAM 2021 

Näm 2021, dti djch COVID- 19 din bie.n phcrc tp trên toàn cAu vâi nhcrng bin th mâi, can 

tth dà phiic hôi cüa kinh t th giài. Vit Nam là int trong nhtrng quc gia chju ánh huâng 

nng n cña djch bnh, GDP närn 2021 chi a mirc 2,58%, thâp nht trong vông 30 närn qua. 

Theo báo cáo cüa Cic Dâu tu nuâc ngoài, von FDI thrc hin tii Vit Nam närn 2021 uâc 

dt 19,74 t USD, giám 1,2% so vâi näm 2020. Trong do, cong nghip ch bin, che. t?o  dit 

14,30 t)2 USD, chie.m 72,5% te.ng ve.n du ttr trirc tip nuOc ngoài thrc hin; hoat dng kinh 

doanhbt dng san dtt 2,63 t USD, chim 13,3%; 

Dcin giá cho thué dt cong nghip trung bInh Qu)2 IV nàrn 2021 trên dja bàn Tp. H Chi Minh 

theo JLL là gAn 200 USD/m2/chu kS'  thuê, và có incrc tang cao nh.t cà mró'c khi các nhà du 

ti.r dánh giá Tp. H ChI Minh là dja dirn 1)2 tiRing de. dt nhà may vi cO ngun nhân cOng di 

dào, chit hrçing cao dng thai cUng là thj tnrang tiêu thii lan nht cã nt.râc. 

Thj truang nhà xuang — nhà kho xây sn tii Tp. H Chi Minh ciing clang ht sirc sOi dng 

bâi nhu câu thuê tang cao trong khi qu dt cOng nghip con 1i khOng nhiu. Giá cho thuê 

kho xuâng dao dng tr 4.5 — 7.5 USD/rn2/thang tiy vi trI. 

ii. yE KET QUA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2021 

Tinh dn 3 1/12/2021, Cong ty vn chua di.rçic Diii hi dng cO dong thông qua Báo cáo két 
qua hot dng kinh doanh nArn 2020 và k hoch kinh doanh näm 2021. Do dO, d duy tn 

các hoit dng thuang xuyên, darn bão tiên d thi cong ca sâ h thng vâi các nhà du tu tti 
KCN Hip Phuâc, Ban diu hành phãi tip tiic tIc hin các cong vic cOn tn d9ng 



nhüng näm trlsâc dng thii phái dam báo dugc hot dng cüa Cong ty din ra bInh thuing. 

Nay, Tng Giám Dc báo cáo két qua hott dng kinh doanh näm 2021 nhu sau: 

1. Cong tác kinh doanh tiêp th 

Trong nãm 2021, thu ti1c xác djnh dan giá thuê dt d dOng tin thuê dt cho Nhà nuâc vn 

chua thic hin duçic nên cong tác kinh doanh cho thuê 1ti dAt tip tiic tarn ngi.rng. Doanh thu 

cho thuê dAt trong närn 2021 là do ngun thu con l?i  tir các Hqp dng cho thuê dAt tcr nãm 

2019 tth v tnrâc. 

TInh hInh thu hut dãu tu den nay: Tng s nhà diu tu thu hut vào KCN Hip Phuâc 

dn näm 2021 là 175 nhà du tu vi tng s 191 dr an. Trong do: 

Dr an có vn FDI : 36 dij an, vOi tng rni1rc du tu là 993 t USD. 

Dr an trong nisâc :155 d1r an, vói thng müc dAu ttrlà 15.000 t' dng. 

Kt qua thu hut vn dâu tir lüy ké dn nàm 2021 

Hoat dng kinh doanh chü yêu gm: 

• Lam vic vâi khách hang quan tarn thuê 1?i  dAt và tp hçp danh sách khách hang tirn 

näng eO nhu cu thuê 1aj dAt d có ngay ngun khách khi thu hut du ti.r tr1 lai, duy trI và 

tip tic xây drng thuorng hiu cho I-IIPC. 

• Giái quyt xong truYng hçxp tranh chAp! thanh 1' Hqp dng thu hi 1?i  50.000 rn2  

• Xüc tin dAu tir và nghiên cru khã thi dr an v linh virc BAt dng san Cong nghip t?i 

Tinh thành. 

• H trçl v Pháp 1 cho nhà du tu: Tir vAn, htrOng dn và h trq Khách hang dã k' Hçrp 

dng thuê lti dAt th%rc hin các thñ tc diu chinh dang k du tt.r, dang k kinh doanli, 

giãn tin d thrc hin dir an... 

2. Cong tác chäm soc khách hang 

• TInh hInh thu hut nguôn lao dng: Tng s lao dng lam vic t?i  các Doanh nghip trong 

KCN là trén 15.845 lao dng cüa 143 Doanh nghip dang hoit dng t?i  KCN Hip Phirâc. 

• Hot dng tuyn diing: Trin khai djch vi1 giOi thiu vic lam có thu phi, dam bão thông 

tin tuyn diing cüa Doanh nghip dugc cp nhit kjp thOri. Trung binh hang tháng tip nhn 

nhu cAu tuyn diing cüa khoãng 35 Doanh nghip vâi trén 20 vj trI khác nhau, kt qua 

tip nhin và gith thiu trên 100 hnyt rng viên dn các doanh nghip, t l dáp crng 50%. 

Do tlnh hInh djch bnh nên vic gith thiu (mg viên gp nhiu khó khän. 

• Hoat dung chäm lo cho ngu'Oi lao dng: Cong ty dã thirc hin và phi hp các dan vj, 

sâ, ban, ngành d t ch(rc 02 chirang trInh chain lo dôi sng, van hóa, tinh thn cho ngirth 

lao dng trong KCN. 
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• Cong tác phông chông dch Covid-19: Trtràc diên biên phtrc tp cña djch Covid-
19, vài vai trô là Cong ty phát trin h tAng, là dAu mi kát ni gi1ta Ca quan ban 
ngành quàn 1 viii các Nhà dAu tu, t1 tháng 5/2021 den 31/12/2021, HIPC dã luôn tIch 
crc, chü dng trin khai nhanh chong, kjp thii các chi thj, van bàn chi dao, huâng 
dn cüa Thành ph den Nhà dâu tu vOi mong rnun darn bão an toàn san xut, kim 
soát phông chng Covid- 19 hitu qua dung theo quy cljnh. 

3. Cong tãc dãu tir xây dyng 

3.1. Cia trl khi lur9I1g hoàn thành: 

Hoàn thành 99,6% k hotch thirc hin 2021 ha tAng k thut KCN Hip Phuâc GD 2 v 
DuYng - via he, h thng thoát nuc mi.ra, h thng thu gom và xcr 1 ni.ràc thai, h thng 
dung ng cp rnràc. 

3.2. Tlnh hlnh triên khai thijc hin: 

Du'ông giao thông: Hoàn tht hang miic Hoàn thin ha tAng giao thông (gain: h 

thng t/zoát nzcóc ,nua, nn dzc&ng + iuit dwOng lang ,zhija, ndng cao d via he) 
cho các tuyn dthng dâ dâu tr két câu t?rn  thuc khu ho trV 1, ththng so 22 và 
dung s6 14A vài tng chiu dài 4,2km. 

H thng cap ntróc: Hoàn tat cãi tao,  hoàn thin h thng try ctru hOa PCCC các 
tuyn &rvng dã dAu tu thuc KCN Hip Phwc giai doan 2 theo ho sci thArn duyt 
PCCC dã duçvc thông qua. 

4. Cong tác giäi phong mat bAng và np tiên thuê dat 

4.1. Khu 513ha: Ca bàn hoàn tAt cong tác bi thung, tuy nhién con rnt s6 h dan 
van cOn khiêu nai. • 

4.2. Khu 83ha: Hin UBND huyn Nhà Be dang xüc tin các thu We 1p  Phuang an  IUP 
bi thi.thng (da ban hành thông báo thu hi dAt cho các h dan và hin nay dang 
thirc hin kim ké khu dAt, dn nay dà kirn kê duçic 1 5ha). Chua thirc hin duçc 
cong tác bi thu?ing do ành huing cüa djch btnh. 

4.3. Cong tác tái dnh cu: Dn nay dã t?rn  bàn giao nn tái djnh cu cho 93/94 h dan 
thuc khu dAt 513ha cüa KCN Hip PhkrOc - giai don 2 vài tng din tIch 2 5.678,7 
in2; Trong nãrn 2021, HIPC dä thrc hin chi bi thuthng, h trçl cho các h dan vOi 
tong giá trj 265,8 triu dng; 

4.4. Np tin thuê dAt: Hién nay cOn 03 khu dAt thuc giai doan 1 cO din tIch 
323.683,4 m2  (trong do 02 khu dAt chuyn tur hinh thüc trà tiên hang nàm sang 
hInh thuc trà tin thuê dAt 01 lAn: 191.454,9 vâ 01 khu dAt 132.228,5 in2  chuyn 
ti dAt cay xanh, hành lang k' thut 6m sang dAt cong nghip) và giai doan 2 dn 
cui närn 2021 HIPC vn chtra có don giá thuê dAt. 

5. COng tác hành chInh - nhân sir 

- Närn 2021 là närn CO nhiêu khO khän di vOi cOng tác cUa phông HCNS. Cy th tmnh 
hlnh djch bnh covid diên biên ph(rc tap tai TP. HCM dã ành hu&ng trrc tip dn 
các diu kin lam vic cUa ngu?i lao dng. Cong ty lien tyc lam vic online, giãn 



each và thorn  chI lam vic online 100% trong khoãng thi gian tr tháng 5 dn ht 

tháng 9/2021. 

S lucvng can b nhân viên k' kt Hcip dng lao dng true tip vâi Cong ty tInh dn 

ngãy 30/11/2021 là 201 ngi.thi. Trong nm 2021, tuyén nii: 6 ngiRi; nhân si,r châm 

dirt HDLD: 13 ngui, bao gm cá NLD dâ dn tui nghi hisu. 

- NAm 2021, tmnh hInh kinh doanh cüa Cong ty bj ãnh huâng nng n do djch bcnh 

Covid-19 kéo dài ti Thành ph H ChI Minh, tuy nhiên Cong ty vn duy tn thu 

n1ip, cong vic n djnh, cUng nhix các chInh sách phüc Iqi d NLD yen tam cong 

tác (nhis các gói Báo him sirc khOe phüc Igi. Bão him tai n?n  24h, khám sCre khOe 

tngquát...) 

Môi trithng lam vic: Cong ty duy trI phong trào Hip Phuâc "xanh — sch — 

dam bâo mOi tri.thng lam vic s?ch  dçp và an toàn theo tiêu chI 5S. 

6. Cong tác Quãn I2 môi tru*ng và h tang 

COng tác Bão v môi tri.thng: Dam bào tuãn thc các quy dlnh  cüa pháp 1uit, thirc 

hiên dy dü khai phi Báo v mOi tnrO'ng di vth ntxâc thai cong nghip theo quy dnh 

dam bão thirc hiên Iso 14001: 2015; 

Quãn l hânh chinh cOng tác môi tnthng: Dam báo tuân thti pháp 1ut v báo v môi 

tri.thng, thirc hin tt nhim vi kim tra, giám sat và phi hqp cci quan chrc nãng 

kim tra t?i  ch cac doanh nghip trong KCN. 

Chü dng phi hgp vâi các cci quan chCrc näng nhtr Chi ci,ic bào v rnôi tnrOng, 

Hepza, PCO5... dinh k' kim tra cong tãc bão v mOi tru&ng cüa các Doanh nghip 

trong KCN theo dáng quy djnh. 

Trong näm 2021, di djch Covid-19 din bin phc ttp nên int s hang mic d?i  tu 

cong trInh hi tng k thut chua thc hin duçic và dir kin së trin khai trong näm 

2022 

7. Dch vu cung cp niróc sch và xü 1 niróc thai: 

- Djch vu cung cp nuc s?ch:  Cung cp nuóc s?ch  theo ithu cãu cüa khách hang. San 

h.rcmg cung cp 3.050.910 m3/nam (trung bIn}i: 8.359 m3/ngày-dem); 

V djch vii xl'r l2 nixâc thai: Vn hành n djnh Trrn XLNT, darn bäo chAt krgng 

nrrc thai dAu ra dat tiêu chuAn xã thai vâi chi phI hgp 1; Tng km krcing nuàc thai 

cüa 2 Nhà may: 1.2 15.212 m3/nirn (trung bInh 3.329 m3/ngày-dem). 

Do ãnh h.r&ng dai djch Covid- 19, nhiu doanh nghiép trong KCN Hip Phucc ãnh 

huâng san xuAt nén djch vi1 cung cAp nuàc s?ch  và djch viii xcr 1 ntrdc thai cCia HIPC 

khOng d?t  ká  ho?ch  d ra. 

8. Vê Djch vu cho thuê Nhà lULL trü Cong nhân: 

KCN Hip Phi.râc có hai khi nhà luu trü cho cOng nhãn vri tng s 214 phông. Hoat 

dng cho thuê phông & nhà luu trü cOng nhàn &rgc vn hành tat, t' 1 lap day on 

djnh gAn dit 100%. 
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9. Cong tác dâu tu gop von 

- lJâu tu tii Cong ty TNHH Khu k ngh Vit Nht: Khoãn dâu ti.r t?i  Khu k5 ngh 
Vit Nhtt dt.rçc thirc hin tr nãrn 2013 theo quyêt nghj so 07/NQ/HDQT/HIPC/13 
ngày 27/08/20 13 cüa HDQT HIPC v/v dông chü tri.rcing hçip tác dlu tu vài Viet-
Pan Industrial Park Co.Ltd d thành 1p cong ty TNHH Khu k ngh Vit - Nht vâi 
s6 vn diu l là 5.000.000 USD, HIPC gop 45% tng s vn twrng dxcing 
2.250.000USD bang s tin thuê 1ii 03 ha dt thu KCN I-Iitp PhuOc giai don 2. Tr 
näm 2014 den nay, HIPC chua nhn duc 1i Ich kinh t trén khoãn du tu nay. S 
1 lüy k dtrqc ghi nliin trong BCTC kim toán näm 2020 cüa Cong ty TNI-II-I K5 
ngh Vit Nht là 7.805.140.658 dông. Cong ty HIPC dã trIch 1p dir phông vâi s 
lüy k tInh dn 3 1/12/2020 là 3.512.313.296 dng. 

- Dan tir c phiéu tii LHC: 975,485 CP LHG (chirn gân 2% von diêu l) vOi tong 
giátr1à 16.698.354.991 dng. 

10.Vê kt qua hot dng kinh doanh: 

DVT: triu dng 

STT NQI DUNG TH 2020 KH 2021 TH 2021 
TH2021/ 
KH2021 

T112021/ 
TH2020 

1 Tong doanh thu 572.444 3 10.934 204.946 66% 36% 
-Thuêdátgiaidognl 135.860 11.804 1.839 16% 1% 
- Thuê ddt giai doan 2 292.567 193.124 94.419 49% 32% 

- Cung cap nzthc sac/i 40.570 47.622 38.349 81% 95% 

- Xi lj nu&c thai 20.166 22.131 19.441 88% 96% 

- N/ia hru trá CN 4.329 4.542 4.364 96% 101% 

- Dich vu khác 486 
- Doanli thu hoit d3ng 
tài chInh 84.13 7 27.3 63 43.608 159% 52% 
- Thu nhdp khác 3.819 3.861 2.925 76% 77% 
- C'ác /choán giáni trfr 
doanh thu (9.005) 

2 Tong giá von 302.473 249.297 136.134 55% 45% 

- T/iuê dá't giai doan 1 71.259 5.601 578 10% 1% 

- Thuê dtgiai doan 2 341.391 184.863 92.121 50% 27% 

- Ciing cá'p nzcâc sich 32.225 39.667 33.155 84% 103% 

-Xz'rijnic6ct/iái 10.306 13.328 6.966 52% 68% 

- Nhà licu trz CN 3.618 5.506 3.313 60% 92% 

- Dich vu khác - 332 
- Diu chin/i giá vn (156.32 7) 

3 Tong chi phi 35.284 45.484 34.622 76% 98% 
- Chi phI tài chInh (4.179) - - 
- Chi phi ban hang 4.703 5.741 4.3 70 76% 93% 

NGIjI 



- Chi phI quãn 1 DN 33.859 39.001 29.605 76% 87% 

- Chi phi khác 900 742 647 87% 72% 

4 Loi nhuân tru'rc thuê 234.688 16.152 34.190 212% 15% 

5 ThuTNDN 0 0 0 
6 LQinhunsauthu 234.688 16.152 34.190 212% 15% 

Tng doanh thu thrc hin nm 2021 dat  204,9 t9 dng giàm 34% so vâi ké hooch dir kiên 

nm 2021 và giàm 64% tuang &ring giãm 367,489 t dng so vOi thrc hin närn 2020. 

Trong do, doanh thu cho thuê dt dat 96,3 t dng giãm 53% so vâi kê hoch du kiên 

näm 2021 Va giám 78% tung di.nng giãm 332,1 t dng so vâi thijc hin näm 2020. 

Doanh thu khác (djch vii cung cp rnrOc sach, phi xr 1 ni.róc thti, cho thuê nhà km tr(i 

cong nhân, doanh thu hot dng tài chInh, djch vi khác, ...) giãm 25% ftwng dwng giãm 

35,3 t dng so vOi thirc hin nãm 2020, nguyen nhân chñ yu là do läi hoat dng tài 

chInh giãm 48% tuing ducing giãm 40,5 t' dng so vâi thirc hin näm 2020. (do lãi suât 

bInh quân näm 2021 giám rt nhiêu) 

Cia vn dir kin näm 2021 giãm 45% so vOi k hooch dir kin nam 2021 và giãm 55% so 

vâi tht.rc hiên nãm 2020. 

Các djch vii khác giãm 13% ftrmg thrcng giám 2,7 t dng so vyi thirc hin nãm 2020. 

Tng chi phi nàm 2021 giãm 24% ti.rang di.rang giám 10,8 t dng so vài k hoch 2021 

và giãm 0,6 t)' dng so vri thc hin näm 2020 nguyen nhãn do tInh hInh djch Covid-19 

nên Cong ty chü dng diu chinh vã tit giãm ti da các chi phi ban hang vã chi phI quãn 

l' doanh nghip cho phü hçp vói tInh hInh thrc t. 

VOi tng doanh thu và chi phi nêu trên dã lam cho lqi nhun sau thud näni 2021 chi dt 

34,2 t dng tang 112% tt.rng di.rang tang 18 dng so vii kê hoach näm 2021. 

III. DANH GIA KET QUA HOiST DQNG NAM 2021 

1. Nhu'ng kt qua dt thrçc 

- Mc clñ tInh hInh djch Covid-19 ânh hu?ing rt Ian dn tInh hInh hot dng san xuât kinh 

doanh cüa Cong ty. Tuy nhiên vOi sir n hrc và chü dng trong vic diu chinh các hoot 

dng cüa Cong ty d thIch 1rng và phü hçip vâi tInh hInh thirc t din ra. Mic dü K hooch 

kinh doanh nâm 2021 vn chua dirc DHDCD thông qua, nhung Cong ty d Co gang no 

lirc hoàn thành các clii tiêu Cong ty d ra trong nam 2021 nhu sau: 

• Giái quy& xong trirang hçrp tranh chp/ thanh l Hçrp dng thuê lai dit thu hOi 1i 

50.000 rn dat. 

• Quãn 1' và ct giam chi phi hçip 1', diu nay lam giãrn tng chi phI näni 2021 l 22% 

so vói k hoach d ra, gop phn dem 1a  igi nhun cho Cong ty. 

• Quãn 1 tht dàng tin, tài san, thu hi cong nç tt, tang doanh thu hoot dng tài chInh. 

• Duy trI và tip ti1c phát trin tt thuang hiu, hInh ãnh v HIPC. 
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u DInh Thi 

• Cong tác dâu tu ha tang trong KCN: hoàn thành và dim vào sir dvng CAu Rach  Rp 
1-. GD2, Câu Mrrccng Lan 1- GD2 (rni Cu 5 nhjp, scr dung vn ngân sách Thành 

ph), hoàn thành h thng cng thoát nuOc mua và trin khai nn dá cac tuyn drring 

khu cong nghip h trç 1 (ththng so 19, 19A, 20, 22 và 22A). 

• Darn báo v an ninh trot tir trong KCN, chi dao  xuyên suôt trong phông chng djch 

bnh Covid 19 trong KCN. 

• 1-IIPC luôn luôn tIch crc, chñ dng trin khai nhanh chóng kjp thai các chi thj, van 

bàn chi do, huâng dn cUa Thành ph dn Nhà dtu tr, các 1-Irràng dn cüa Hepza 

và luôn dng hành cüng Nhà Du ti.r tháo gä khó khän, cüng vrrçit qua di djch 

Covid19. HIPC dã duqc CáC ca quaii có thrn quyn ghi nhn và d xut UBND TP. 

HCM cp bang khen. 

2. Nhftng khó khàn, vlróng mc 

• Hoat dng kinh doanh và thu hut dAu tu tai  KCN Hip Phrrâc tarn  ngrrng do hin 

trng pháp 1r  chtxa hoàn chinh lam ãnh hirông kt qua hot dng kinh doanh cüa 

Cong ty. 

• HIPC vn chua tách cap Giiy ch(ing nhn quyén sCr ding dt cho các Nhà dtu trr dã 

k Hçrp dng khi dã thanh toán dii 100% và dn thai han  cp so, chua tao duqc sr an 

tarn cho Nhà &iu Ui, ánh huing dn Cong tác thu hut dAu trr. 

• Kê hoach närn 2019- 2021 chrra drrçc thông qua nên vic diu hành ciia Ban diu 

hành ciing gp nhiu khó khän. 

• TInh hInh djch bnh Covid19 ciing ánh hrrâng den hoat dng kinh doanh cCia HIPC. 

• Khu 83ha con 40,42ha chua hoàn tht bi thung giãi phóng mt being do chrra có 

phrrang an tái djnh cu và phrrcing an bi thir&ng ciia ban bèi tIurng. 

Trën dày là Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh närn 2021 ciia Cong ty C phin KCN Hip 

PhuOc. KInh trinh Diii hi ding C dông xern xét và thông qua. 

Thay int Hi dng quán trj và Ban Diu hành Cong ty, kmnh gcri den tt cã qu vi Ru chiic 

khoé, hnh phiic và thãnh dat.  ChUc cho Dai  hi din ra thành cong t& dçp. 

Trãn tr9ng kInh chào. 

[Voi n/I(in: 

- Nhu trén; 

- Lrru VT, thu k HDQT. 
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w I. 
HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI  CHIJ NGHIA VIT NAM 
DQc Lp - Tt/ Do - Hanh Phüc 

CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC 
Khu B, cliiöng s6 1 Khu cong nghiep Hiêp PhLIdc, Xã Hiep PhiiOc, Huyên Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

So: 2-/2022/BC-HIPC-TGD TP. Ho ChI Minh, ngày 15 tháng nám 2022 

BAO CÁO KE HOACH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2022 

(Báo cáo cüa Ba,, T6i,g gidrn dc 41 D,i /,3i dông cô doug lii wôiig iuiêuz 2022) 

Kmnh gui: Bi hi dông c dông Cong ty C phAn KCN Hip Phuóc 

- Can ci vào diu l t chzc và hogt d5ng cia COng Cphn Khu COng Nghip Hip Phuàc 

tha di ln VI ngày 2 8/6/201 9, 

- Can cz vào tlnh hlnh hogt dc3ng kinh doanh tgi COng ty, 

Tng Giam d6c trân trng bao cáo k hoach hoat dng kinh doanh nãrn 2022 cüa Cong ty 

dn Dai  hi dng c dong nhu sau: 

PHU'€NG HU'YNG HOAT BONG NAM 2022 

Tiêp tic n lirc trin khai kinh doanh cho thuC dAt, thu hut Mu tu nhAm gia tang hiu qua 

sr diing dAt, hiu qua kinh doanh cho COng ty. 

Xây dijng các k hoch, chin djch marketing, chuAn bi sAn sang nhân lirc d khi có chInh. 

sách cho thuê së thrc hin ngay các chin djch quàng bá, thu hñt du tr. (HU 
Chun bj sn sang qu dt. Hin nay qu dt sn sang cho thuê i KCN Hip Phi.ràc — 

2 là gAn 65ha, KCN Hip Phtràe cling dã len kê hoach trin khai san lAp theo tin d ngay 

sau khi duqc phê duyt chInh sách ban hang. 

Hoàn thin ha tang nhiing khu virc dang tin hành thi cong và chuAn bj k hoach san 

nan, thi cong du'ng, h thóng nuàc cAp, nuâc thai a nhung lô dAt dang duc dua vào kinh 

doanh cho thuê dAt. 

Xây dirng KCN Hip Phuâc xanh - sach, phü hçp vai vic bão v mOi tnrang nhu nãng 
krqng mt tthi, xay dtrng mang xanh, các djch vii tin ich, h thiig xli I rae, nuâc thai. 

Dua ra giái pháp d phông chng djch bnh Covid 19 trong Khu Cong nghip nhtrn lam 

giãrn t6i da thit hi và ãnh hisâng dn hoat dng kinh doanh trong khu. 

LI. KE HOiCH HOiT BONG KINH DOANH 2022 

1. V hot dng kitili doanh và marketing 

Tip tiic lam vic v&i khách hang quan tarn có n.hu cu thuê dAt tp hqp danh sách khách 
hang quan tarn, xây dirng chInh sách, phucing an ban hang d khi hoàn thin pháp 1 thrc 
hin vic kinh doanh thu hut dAu ttx ngay. 

Xlic tiEn dAu tu.r và nghiên cliu tin khã thi irut s dur an v dAu tu ht tAng trong linh vçrc 

bAt dng san cong nghip ti rnt s tinh thành. -i 
(
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Tang cung ho?t dng tip thj marketing di vi các Doanh nghip tim näng trong và 
ngoài ntlàc; tiép tVc  xây dirng vic phát trin thucmg hiu. 

Xây dung hInh ãnh KCN Hip Phuxâc xanh - stch và kiêu mu trong cong tác bâo v môi 
tnrYng; 

K hoich Marketing duçic xay dirng dra trén thirc t thj trithng tai  thii dim hin t?i,  phü 
hçip v1i xu th phát trin cüa ngãnh vâ djnh 1uring ho?t dng kinh doanh cüa Cong ty. 

Tip tic darn phán d thu hi lô dAt chua trin khai xây dirng. 

Tip titc trin khai cho thuê các vj trI quáng cáo. 

2. V CôHg tác cliãm soc khách hang: 

Tiêp tuc theo dOi các hcip dng dich v1i d gia tang t' tr9ng doanh thu tir máng cung cap 

djch v11 cho khách hang; 

Cong tác h trq: Tip tic h6 trq, k& ni Doanh nghip vOi các Cu quan, dun vj, ban ngành 

lien quan d giái quy& các vuâng rnc v pháp l' và an ninh trot tir cho Doanh nghip; 

k& ni giao thuung phiic vi hoot dng san xuAt kinh doanh cüa Nhà dâu tir. 

Cong tác tuyn dung và dào t?o:  Tip ti1c trin khai djch vii giOi thiu vic lam có thu phi 

di vOi các Doanh nghip CO nhu cAu tuyn dung ngun lao dng, lam vic vâi các Trung 

Dji h9c, Cao Dng, Trung Tam Giài thiu vic lam cO ting cüa Tp.HCM nhu: Di hc 

Bach Khoa, Dai  h9c Kinh T& Dai h9c Ton Dirc ThAng, Dai  hc HUTECH, Dai  hgc Ngân 

Hang, Cao Dng Cao Thng, CTIM... nhm h trçY Nhà du tu trong cong tác dão t?o, 

tuyn ding, cung l'rng ngun nhân lrc, 

Hoit dng chäm lo cho nguôi lao dng: Cong ty tip tiic duy trI thirc hin và phi hcip 

các dun vj, sâ, ban, nganh d ti chrc các chixcing trInh chäm lo diii sng van hOa, tinh 

than cho ngi.r?i lao dng trong KCN. 

Hoat dng TTSHCN: Tip tVc  trin khai djch viii cho thuê mt bang, phông h9p, hi 

trung nhm gia tang ngun thu. 

Cong tác Phông chng djch Covid-19: tip tiic phi hqp vâi các dun vj chtrc nang trong 

vic hi.róng dn, kim tra các DN trong KCN Hip Phtràc th1rc hin phông chng djch 

bnh Covid-19 theo dung quy djnh. 

3. Vê cong tãc Dâu tir — xây ding 

3.1. Ni dung và quy mô du tir: 

- Näm 2022 së tip tVc  trin khai theo k hoch hoàn thin ha tAng KCN Hip Phi.râc giai 

don 2 và yêu cAu cãi tao  h thong PCCC các cOng trInh hin hu, cii th: 

•. Khu cong nghip Hip Phiróc gial don 2: 

Dirong giao thông: Trin khai xáy dirng Dung Bäc Nam doan tcr cAu Mixung Lan 1 den 

tip giáp giai doan 3 gni: thc&ng — via h, h thong thoát nzthc ,iura, h thông cap nirác, 

cay xanh, chiéu sang) vOi tng chiéu dài 681m. 

Phân cu: Trin khai xây drng cAu Ca Ch& giai don 2. 
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H thong thu gom nuó.c thai: Cong tác chun bj dâu ttr phân k5' 1 - Du an "H ng phO 

sir c ti nba may xtr 1' niiâc thai tp trung (lô F9XLNT)" theo yêu cu cüa B TN-MT 

khi cp chirng nhn DTM. 

•:• Khu cong nghip Hiêp Phuróc giai doan 1: 

Cal tklo  h thông PCCC tai Nhà luru trü cong nhân Block 1: Câi tao  hoàn thin he 

thing PCCC tai  Nhà luu trü cong nhân Block 1 theo quy djnh hin hành d phçtc vii 

nghirn thu PCCC cong trmnh. 

Cal tio h th6ng PCCC ti Nhà may xü' 1 nuóc thai tp trung KCN Hip Phuóc 
giai doan 1: Cái tao  hoàn thin h thng PCCC tai  Nhà may XLNT tp trung KCN Hip 

Phuàc giai don 1 theo quy djnh hin hành d phic vi nghirn thu PCCC cong trInh. 

3.2. Kê hoich dâu hr näm 2022: 

Dtthng - via he, h thng thoãt nuOc mua phAn cAu; H thng thu gom và xü l nixóc thai; 

He thông thu gom và xir ly rnràc thai KCN Hip Phiiâc giai don 1, Cong trInh djch vii 

dr kin khoãng: 12,9 t' dng. 

4. Vé Cong tác bi thuong giãi phóng mt bng 

4.1. Ye cong tác thu hi dt- giãi phóng mat bng: 

Cong tác bôi tluthng theo phuang an: Tip tVc  h trq tin t?m  cix 3,3 t)' dng cho 33 h 

dan; 

Cong tác thOa thun chuyên nhixçng: Thirc hin np lc phI truc ba cp nht GCNQSDD 

do chuyên nhi.rçvng tai  Khu Do thj Hip PhuOc cho 16 h so. 

4.2. Cong tãc xin giao dat và cp GCNQSDD: 

Xin giao thuê khu dat 134 ha, thuOc  mt phAn dlgt an KCN Hip Phuâc giai doan 2, xão 
Hip Phuàc, huyn Nhà B. 

4.3. Cong tác np tin thuê dt cho nhà nuóc: PHAN 

KCN Hip Phuoc - giai don 1: Dix kin thirc hin 25,14 ha; giá trj np là 24,89 tricupI{jj 

dng cho các khu dAt dã có quyt djnh trà tin thuê dAt hang näm. 

KCN Hip Phuoc - giai doan 2: HIPC tip ti1c lam vic vOi các Co quan quán l  nhr" 
nhlac. 

5. V cOng tác quãn I môi trirông ha tang 

- TrInh phuong an trng phO sr Co môi truàng cho B TNMT phê duyt trtrâc khi thc hiên; 

Lap dat  h quan trAc nuâc thai tr dng lien t1jc theo quy djnh; 

Thirc hin các h so, báo cáo theo quy djnh và các báo cáo khác theo yêu cAu cCia co quan 

chi:rc nãng. Phôi hqp các co quan chcrc näng (Hepza, So TNMT, C05, PC 49 ...) kim tra 
djnh kS' & dt xuât cong tác BVMT ccia các doanh nghip; 

Giárn sat hot dông cüa Tram XLNT dam báo vic tuân thu các quy djnh hin hành và 
darn bão chAt luçng niràc thai dAu ra dt tiêu chuAn xá thai vâi clii phi hçip l'; 

Giárn sat vic van  hành an toàn và n djnh h th6ng cung cAp nuOc sach,  kirn soát t5' lë 
thAt thoát nirOc sach t& nhAt; 
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Kim tra h théng ha tng phic viii cong tác báo v môi trtr?mg cüa KCN: dithng thoáf 

nuâc mua, nuOc thai cüa KCN và cUa doanh nghip; 

Duy tn chCrng nhn Iso 14001:2015 & OHSAS 18001. 

6. V Cong tác duy tu, bão throng ha tang 

- Dy mnh cong tác duy tu bão dung dam bão kt nM h tAng, dc bit là cong tác dm 

vá kjp thi và thiRng xuyên; Nâng cp cái tio mt dtrông dii xuOng cap; 

Kim soát khói bui, ting n; Kim tra hoàn thin h thng dê bao chng ngp, han  chê 

triu ctthng vt.rçt ngung; Cái t?o  1 du?ing, h ga, luâi chn rác; 

Cay xanh - cãnh quan: DAy manh  cong tác cãi t?o  cinh quan, duy trI thi.r?ng xuyên dé 

xây dirng KCN xanh và sach. 

7. V dch vii cAp nithc sach và xir 1 nu*c thai 

Cung cAp nirâc such  theo nhu cAu cña khách hang. K hooch cung cAp dir kin 3.356.001 

m3/niim (trung bInh 9.195 m3/ngày-dem), t l thAt thoát nthc <3%. 

LAp dt dng h cung cAp nixàc sch theo nhu cAu cüa khách hang; 

Vn hành n djnh Tram XLNT, dam bão chAt hrçxng nuâc thai dAu ra dat  tiêu chuãn xã 

thai vi chi phi hqp l. K hoach xt:r 1 1.537.138 m3Inrn (trung bInh 4.2 11 m3/ngày-

dém). 

8. V Cong tác tài chInh k toán 

TAng cithng cong tác quñn trl tài chInh, kim soAt chat chê vic can dôi nguôn von, dông 

tin hiu qua và thu hi cOng nç theo k hoch, dam bâo tInh hInh tài chInh n djnh. 

Dánh giá, kim soát các khoAn chi phI mt cách hçip I' và hiu qua hcyn. 

Luôn phin tIch, dánh giá thj tru?ng kjp thii, chinh xác vii tliin trQng d xAy drng phuing 

an kinh doanh rnt each hiu qua nhAt. 

9. V cong tác hành chInh nhán sir 

9.1. COng tác hànli chInh 

Tip tc trin khai thirc hin các phucng phAp phông chng djch bnh Covid 19 cho 

CB.CNV cOng ty theo dung quy djnh. 

Kim soát chi phi hiéu qua nhung dArn bAo cOng tAc hu cn cho cAc hoat dng cüa Cong 

ty; 

Hoin thin cAc quy trInh lam vic theo tiêu chuAn 150 dii duqc t chrc TUV Cap V tái 

dánh giá. Tip tiic xiiy drng và phát huy vAn hóa doanh nghip; 

9.2. COng tác nhân sir: 

Trin khai cAc chiicmg trinh dão tao  bü  Iai  cAc hot dng diio tao  nArn 2021 bj trI hoin do 

djch bnh; 

Thirc hin dào tao  hi nhp cho các nhfln viên rnài; 

Thirc hin dAy dñ vii kjp thii các ch d phüc lçi cho CBNV, khuyn khIch tinh thAn lam 
vic cUa CBNV; 
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• - Ca cu t chüc nhãn six các Phông, Di, Tram tinh gçn han, tp trung vào hiu qua va 
phü hqp vâi chin !irqc, rnic tiêu Cong ty. 

- Duy tn chInh sách khen thurng, k' 1ut, phát trin nhân viên. 

10.Vê ké hoach kinh doanh 11am 2022 

Hin nay, do HIPC van chixa xác djnh duçic dan giá trã tin thuê dtt cho nhà rnràc. D 

giãrn thiu rüi ro, närn 2022 I-IIPC tiêp tic tirn ngixng kinh doanh cho thuê lai dt tai KCN 
Hip Phixâc. VI vy, k ho?ch kinh doanh cüa Cong ty närn 2022 nhis sau: 

DVT: triêu dn 

STT NQI DUNG KH 2021 TH 2021 KB 2022 0 

1 Tong doanh thu 3 10.934 204.946 162.553 52% 79% 
-Thuêdátgiaidoan1 11.804 1.839 1.470 12% 80% 
- Thuê dat giai doçn 2 193.124 94.419 58.273 30% 62% 
- Czing cap ntthc sçzch 47.622 38.349 44.33 7 93% 116% 
- Xi li ntroc thai 22.131 19.441 19.907 90% 102% 
- Nhà htu tri CN 4.542 4.364 4.559 100% 104% 
-D/chvukhác 486 339 70% 
- Doanh thu hoçzt dc3ng 
tàichInh 27.363 43.608 31.910 117% 73% 
- Thu n/2p khác 3.861 2.925 1.757 46% 60% 
- Các klioán giárn tric 
doanh 1/i ii 

2 Tong giá von 249.297 136.134 113.540 46% 83% 
- Thuê dat giai dogn 1 5.601 578 396 7% 68% 
-Thuêdtgiaidoan2 184.863 92.121 58.611 32% 64% 
-Cungcápntthcsgch 39.667 33.155 36.735 93% 111% 
- Xfr 1j nithc thai 13.328 6.966 13.900 104% 200% 
- Nhà lzcu trá CN 5.506 3.313 3.558 65% 107% 
-Djchvykhác 332 339 102% 
- Diéu chin/i giá von 

3 Tong chi phi 45.484 34.622 43.317 95% 125 
- Chi phi tài chInh - - - 
-Clii phi bánhàng 5.741 4.370 5.220 91% 11' 
- Chi phi quán 1 DN 39.001 29.605 37.019 95% 125% 
- Chi phi khác 742 647 1.078 145% 167% 

4 Lç'i nhun truó'c thuê 16.152 34.190 5.697 35% 17% 
5 ThuTNDN 0 0 0 
6 Lçri nhuân sau thud 16.152 34.190 5.697 35% 17% 

- Doanh thu cho thuê dt nãm 2022 chü yu dn tir các hqp dng dã duçic cho thuê tr nãm 

2019 tth v truàc. VI vy, Tng doanh thu nãm 2022 dir kin chi dtt tir 162,5 t dng, 
gi?im 48% so vài k hoich nãrn 2021 và giám 21% tuang ducing giárn 42,4 t' dng so 
vâi thirc hiën nãm 2021. 

Dr kin näm 2022, giá v6n cho thuê dat dixçc hach toán theo hInh thcrc nhir sau: 

o Giá vn cho thuê 1i dAt giai doin 1 và phAn dAt hành lang theo nghj quyt s 
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CO'PH'N 
KHU CONG NGHIEP 

If JEP PHIJdC 

lAM DOC 

u Dlnh Thi 

08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 

o Giá vn cho thuê l?i  dt giai dotn 2 duqc t?m  tInh là 3.174.000d/rn2 theo nghj quyêt 

s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

Giá v6n du kin näm 2022 së giám 17% tucYng throng giãm 22,5 t dng so vài thrc 

hen narn 2021 do: 

V Ho?t dng cho thuê dt giâm 34% tuclng throng giãln 33,7 t dng do doanh thu 

giám. 

/ Cung cp nixâc s?ch  tang 11% tuclng throng tang 3,5 t dng. Chü yu là do khôi 

lucing rnua nuâc sch du vào tang 2,9 t tuong ducrng tAng 10% (don giá nuâc sach 

mua vào tang); Chi phi hxcng tang 0,32 t' dng; và Chi phi tir cling hoá tram born 

tang 0,27 t' dng 

V Hott dng xtr l nwrc thai tang 100% ti.rong throng tAng 6,9 t dng. Chü yu là do 

chi phi x1r l bn thai tang 0,6 t' dng, chi phi bão di.r&ng may móc thit bj tang 1,2 

t' dng, chi phi krong tang 0,2 tç'  dng, chi phi nuOc sach  tang 0.5 t' dng, phi báo 

v môi tri.thng tAng 1,6 t' dng, h thng quan trc tang 0,5 t' dông... 

V Hot dng cho thuê phông tai  Nhà km tri cong nhân tang 7% tixong throng tang 0,2 

t' dông. 

Tng chi phi du kin nAm 2022 tang 25% tuong throng tang 8,7 t dng so vói thrc hin 

nAm 2021. Nguyen nhân: 

o Chi phi ban hang: tang 19% tixong throng 0,8 t' dng so vi thirc hin 2021 nguyen 

nhAn chU yu dr kin tài trçr HOi  hoa xuãn: 0,4 t dng (nAm 2021 không thrc hin), 

dr kin chi phI n phm, brochure chun bi cho ban hang tang 0,3 t' dng 

o Chi phi quãn I doanh nghip: tang 25% tlrong throng 7,4 t dng so vâi thirc hin 

2021 do chi phI lLrong tang 3,1 t dng, chi phi teambuilding tang 0,6 t dông, clii 

phi IT tang 0.75 t) dng, chi phi sra cha van phàng tang 1,2 t dng, chi phi phüc 

1i cho CBNV tAng 2 t' dng... 

VM nh&ng l do nêu trên lam cho 1i nhun k toán trt.r6c thud nArn 2022 cüa Cong 
ty chi dat  5,6 t', giãm 83% tucrng throng giãrn 28,5 t dng so vOi thrc hin nAm 2021. 

TrCn day là Báo cáo k hoch kinh doanh nAm 2022 cüa Cong ty C6 phn KCN Hip Phuâc. Ban 

Tng giárn dc và toàn th CB.CNV Cong ty së quy& tam th1rc hin tht kê hoich d ra. KInh trinh 
Di hOi  dng C dông xem xét và thông qua. 

Thay mt Hôi dng quán tn và Ban Diu hành Cong ty, kInh gCri den tat cA qu v Rn chüc the 
khoé, hnh phc va thành d?t.  ChUc cho Di hOi  din ra thành cong tt dp. 

Trân tr9ng kInh chào. 

Noi n/ian: 
- Nhi.r trên; 

- Lmi VT, thu k HDQT 
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CONG TY CO PHAN 
KHU CONG NGHIP HIP PHUC 

I*EP PI$JOC CORP 

CONG HOA xA HQI CHU NGHiA VIET NAM 
Dc1p—Tirdo—Hmnhphüc 

S&  Ot. /2020/BC-HIPC-HDQT TP Ho ChI Minh ngày 25 tháng 6 nàm 2020 

BAO CÁO KET QUA HOiST BQNG CUA HBQT VA 

BAO CÁO QUAN TR! CONG TV NAM 2019 

KInh gü'i: Bii hi dng c dông thirong lien 2020 

Hi dng quãn trj (HDQT) Cong ty C phtn Khu Cong Nghip Hip Phixâc (sau day gi tat là 
"Cong ty") kInh trInh Dti hi dng c dông thithng niên 2020 Báo cáo kt qua hoat dng cüa 
Hi dng quãn tn  và Báo cáo quãn trl  cong ty näm 2019 vOi nhrng ni dung chi tit sau day: 

I. THONG TIN CHUNG 

- Ten cOng ty: CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIXOC 

- Dja chi : Khu B, duing so 1, KCN Hip Phuâc, X.Hitp Phuâc, H. Nhà B, TP. HCM 

- Din thoui : 028 37800 350 

-Fax :028 37800 341 

- Email : hiepphuocco@hiepphuoc.com   

- Vn diu lê: 600.000.000.000 dng (sau tram tr dng) 

- Ma ching khoán: HPI 

II. CO BONG, HQI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC 
1. Co cu cô dông: 

TInh den 29/05/2020, Cong ty Co phn KCN Hip Phithc có tong von diu l: 600 t' dng 
tl.rcmg irng vri 60 triu cô phiêu dang luu hành. 

STT Co cu c dông S lirqng T 1 
1 IPC (01) 24.326.178 40,5% 
2 C dông chin krçc (01) 20.000.000 33,3% 
3 T chüc khác (03) 2.534.633 4,2% 
4 Cánhân(312) 13.139.089 21,9% 

5 Tong cong (317) 60.000.000 100% 

Ngudn: Danh sách tdng hcip ngwài sà hfru chtng khoán — Công ty Cd phdn KCN Hip 
P/'uthc (thitc hiên quyên bó phiêu) ngày 29/5/2020 - Trung tam Lwu k3' C7thng khoán Vit 
Nam. 
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2. Hi dông quãn tn, Ban kiêm soát, Ban Tong giám thc, Ngtrbi di din theo pháp 1ut 
trong näm và vào ngày 1p báo cáo: 

I HQI BONG QUAN TR! Chirc danh 

1 Ong Nguyn Minh TrI Chü tjch bô nhim ngày 11/10/20 19 

2 Ong T TrI Dung Chü tjch rnin nhim ngày 28/06/2019 

3 Ong Trn Dang Linh Phó Chü tjch tir nhim ngày 30/9/20 19 
4 Ong Nguyn Van Thjnh Thành viên b nhim ngày 11/10/2019 

5 Ong Nguyn Trung Bão Khánh Thành vién 

6 Ba Trân DInh Thu Nhi Thành viên 

7 Ba Pham Thi Vit Thành vién 

8 Ba Nguyn Thj BInh Thành viên 

9 Ong HuS'nh  Báo Dirc Thành viên 

II BAN KIEM SOAT 

1 Ong Dixang Minh Nhrt Tru&ng BKS tr nhirn ngày 6/8/2019 
Kiern soat vien bo nhiçm ngay 6/8/20 19 

2 Ong Vô Tun Anh Kiém soát viên 
3 Ong Nguyn Quc Dung Kiêm soát viên 

III BAN TONG GIAM BOC 
1 Ong Vu DInh Thi Tong giám dc b nhim ngày 11/2/2020 
2 Ong Nguyn Trithng Bão Khánh Tng giám dc ht nhim k' tü 06/2/2020 
3 Ong Nguyn Tan Phong Phó Tng giám dc min nhim ngày 29/6/20 19 
4 Ong Hu'nh Bão Dirc Phó Tong giám dôc 

5 Ba Nguyn Thj BInh Phó Tng giám dôc 

6 Ong Dinh Van Tu'ai Phó Tong giám dc 
7 Ong Giang Ng9c Phuong Phó Tong giám dôc 
IV BAI DIN THEO PHAP LUAT 
1 Ong Vu DInh Thi Tir ngày 11/02/2020 
2 Ong Nguyn Tru&ng Báo Khánh Dn ngày 11/02/2020 

III. BI HQI BONG cO BONG 

Trong nàm 2019, Hi dng quán trj dã tin hành t chüc 01 phiên h9p Di hi dng cO 
dông thung niên (vao 28/6/20 19) và 01 phiên h9p Dti hi dông cô dông bat thi.rmg to chüc vào 
ngày 11/10/2019. 

Thông tin chi tit v các Nghj quyt cüa Dii hi dng c dông nhi..r sau: 
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STT S NQ Ngày Ni dung 

PAl 1101 BONG CO BONG THUNG NIEN 2019 

S 
27/2019/NQ 

HIPC 
DHDCD 

(Duihi dng 
côdông 

thumg flfl 
2019) 

28/6/20 19 

Thông qua kt qua hot dng kinh doanh nãm 2018 

Thông qua Báo cáo hott dng và báo cáo tInh hInh quãn trj 
Cong ty näm 2018 

Thông qua Báo cáo hot dng näm 2018 cüa BKS 

Thông qua Báo cáo tài chInh kim toán näm 2018 

Thông qua Báo cáo tin d sir diing von thu dugc tü dçxt phát 
hành them cô phiêu cho cô dông hin hruvà nhà dâu tu 
chiên luqc dé tang von diêu 1 tIr 300 t' dông len 600 t' dông 

Thông qua vic không trich 1p các qu và chia c tüc nãm 
2018. 

Thông qua vic thrc hin chia c tirc näm 2017 sau kbi hoàn 
tht các nghra vii thanh toán cho nba nuOc theo quy djnh. 

Thông qua k hotch hott dng kinh doanh näm 2019 

Thông qua vic thirc hin chi trã thu lao HDQT, BKS näm 
2018 

Thông qua viêc chon &m vi kim toán Báo cáo tài chInh näm 
2019. 

Thông qua chü truo'ng HIPC sê chi trâ các khoãn chi phi du 
tu lien quan den Dr an Khu Cong nghip Hip Phuóc — Giai 
doan 1, Giai don 2 và Dr an No vet luông Soài Rp 

Thông qua vic bãi nhim tu each thành viên HDQT và vj trI 
Chü tjch HDQT nhim k' III (20 17-2022) cüa Ong Tê TrI 
DQng. 
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S 
28/20 1 9/NQ- 

HIPC- 
DHDCD 

28/6/20 19 

S S 

NQ ban hành Diêu l To chüc và hoit dng (Süa dôi lan thu 
VI) 

S 
29/20 1 9/NQ-. 

HIPC- 
DHDCD 

28/6/2019 

S S
S 

NQ ban hành Quy chê ni b ye quãn trj Cong ty (süa dôi lan 
thu II) 

BI HQI BONG CO BONG BAT THUONG 2019 

So 
38/2019/NQ- 

HIPC- 
DHDCD 

 

(Di h9i dong 

11/10/201 
9 

Thông qua vic min nhim tu cách thành viên HDQT cüa 
Ong Trân Dang Linh kê tir ngày 30/9/20 19; 

. . .,. 
Thong qua viec mien nhiçm chuc danh Tri.rcing Ban Kiem 
Soát cüa Ong Duorng Minh Nhut kê t11 ngày 06/8/20 19; 

Thông qua báo cáo cüa HDQT v vic cong ty dang khuyt 
vj trI Trueing Ban kiém soát do chua tim dugc ngu&i có dü 
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c dông bt 
thuang) 

tiêu chun theo quy djnh; 

Thông qua kt qua bu thay th 02 thành viên HDQT nhim 
k' III (20 17-2022) kê tr ngày 11/10/2019 là Ong Nguyn 
Minh TrI và Ong Nguyn Van Thjnh; 

Thông qua báo cáo cüa HDQT v vic HDQT bu ông 
Nguyn Minh TrI dam nhn chüc vi Chü tjch HDQT nhim 
kS' III (2017-2022) ké tr ngày 11/10/2019; 

Thông qua k hotch chi trá thu lao HDQT, BKS và thu k 
HDQT nãm 2019; 

IV. HQI BONG QUAN TR! 

TInh hInh triên khai thiyc hin Ngh quyt cüa Bai hi dông cô dông 2019: 
1.1 Trong näm 2019, HDQT dã chi dio Ban Tng giám dc tin hành trin khai thirc hin các 

cong vic sau: 
Dã kr hç'p dng vii Cong ty TN}IH Ernst & Young Vit Nam d thirc hin kiêm toán 
BCTC nàm 2019; Báo cáo tInh hInh sü ding vn tir dçit tang von diêu l tü 300 t' dông len 
600 t5' dng. Do Dai  hi dng c dông thung niên näm 2019 din ra tr và ln dâu cong 
tác lua chon dan vi kim toán duoc thirc hiên theo hInh thüc du thu nên viêc thuc hin 
soát xét và cong b BCTC soát xét 6 tháng dAu näm 2019 thirc hin chm han quy djnh — 
(chm nht là ngày 14/8/2019 phái cong b nhung dn 30/10/20 19 Cong ty mài hoàn tAt và 
cong b báo cáo tài chInh soát xét 6 tháng). VI sr chm tr nay nên S GDCK Ha Ni có 
van bàn thông báo v/v c phiu HPI s ttm dirng giao djch trên h thng UpCoM tü 
02/10/20 19 dn ht ngày 04/10/20 19. 
Dä thirc hin chi trã th lao HDQT, BKS và thu k HDQT trong näm 2019; 
E)ã ban hành Diu l t chüc và hott dng cüa cOng ty (sira d& lAn thu VI) và ban hành 
Quy ch quán trj ni b cOng ty (sira di lAn thu II); 
Hip Phurc dã thirc hin hoàn trà các khoãn chi phi dAu tu lien quan dn Dir an Khu Cong 
nghip Hip Phuc — Giai doan 1, Giai doan 2 và Du an Nao  vet lung Soài Rp cho IPC 
vói tng s tin là 100.889.793.23 8 dng. 

Cong tác lien quan dn nhân sir cüa Hi dng quãn trj, Ban kim soát và Ban Tong giám 
déc nhu sau: 

Nhân su Hôi dông quàn tn:  
+ Bäi nhiêm tu cách thành viên HDQT và vi tn Chü tich HDQT nhiêm kS' III (2017 — 
2022) cüa ông T TrI Dung. 
+ Min nhim tu each thành vién HDQT cüa ông TrAn Dang Linh k tir ngày 30/9/20 19. 
+ BAu b sung 2 thành vien HDQT nhim kS' III (2017 — 2022): ông Nguyn Minh TrI 
(duçc HDQT bAu giü nhim vi Chü tjch HDQT) và Ong Nguyn Van Thjnh. 
Nhân su Ban Kirn soát:  
+ Min nhim chüc danh Trithng Ban kim soát cüa Ong Duang Minh Nhirt k tir ngày 
06/8/2019. 
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Nhân s.r Ban TGD:  
+ Ong Nguyn Tru&ng Bão Khánh- TGD ht nhim k' ké tr ngày 06/02/2020 

+ Ong Vu DInh Thi dugc b nhirn chirc vi Tng giám dc, di din theo pháp 1ut cüa 

cong ty k tir 11/02/2020. 

- Cong ty dã hoàn thin các thu tiic Cong b thông tin theo quy djnh. 

1.2 Các cong vic chua thijc hinItn d9ng: 

- Chua thirc hin chia c tue näm 2017 do chua hoàn thành các nghia vii thanh toán vii nba 

nuâc; 
- Näm 2018, Cong ty không th1rc hin phân phi igi nhun theo nghj quyt cüa Di hi dng 

c dông thu?ng niên 2019; 
Chua trInh Di hi dng c dông phê duyt 1ii tng mirc du tu dir an KCN Hip Phi.râc 

giai doin 2; 

- Hott dng kinh doanh cho thuê dt tim ngi.rng tiir tháng 8 näm 2019 dn thii dim hin tii. 

2. Hoat dng cüa HDQT nãm 2019: 
Trong nãm 2019, HDQT tp trung vào cáe nhim vii chInh sau day: 

- Thrc hin chirc näng nhim vi cüa HDQT theo quy djnh tti diu 1 và quy ch quãn trj ni 

b Cong ty; 

- T chirc 01 phiên h9p Di hi dng eô dông thumg niên và 01 phiên h9p Dti hi dng c 

dông bt thirmg; 

- T chüc 22 phiên h9p djnh kS'  và dt xut, ban hành 39 nghj quyt cüa HDQT; 

Chi dio và giárn sat vic Ban TGD trin khai thirc hin các nghj quyt cüa Di hi dng c 

dông và HDQT; 
- Chun bj eác tài 1iu, báo cáo trInh Dai  hi dông C dông thirông niên 2020. VI mt s 1 

do khách quan, Di hi dông c dông thithng niên 2020 không dugc t chirc theo dung thai 

gian quy djnh. HDQT cüng dã xin dirge phép gia hn thai gian t chüc di hi c dông vào 

tháng 6/2020 và dã dugc Si Ké hoch và Du tu TP HCM chp thun. 

Các Nghj quyt cüa Hi dng quán trj dã ban hành trong näm 2019 gm có: 

STT sO NGHL QUYET NGAY NO! DUNG NGH4 QUYET 

01/2019/NQ-HIPC- 
HDQT  

08/01/2019 
KHLCNT hang mic phát quang san nn lô F7 

2 
02/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

KHLCNT h thông chiêu sang tim lô A8, A9 dir 
an KDC Hip PhuOe 1 

04/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

29/01/2019 

Thng nht vie tInh 1i giá vn theo kt 1un lam 
viêc cüa KTNN 

05/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Thanh 1 HD và thre hin cáe bin pháp thu hôi 
cong ng cüa VN Oil. 

06/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

28/2/2019 
HDQT giao TGD rà soát và phê duyt 
1/ Dir toán khôi luçmg phát sinh gói thAu EPC - 
Module 2 XLNT KCN Hip PhuOc giai doin 2; 
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2/ H sci miii thu gói thu TVGS, Gói thu thi 
cong Phát quang san nên lô F3 

6 
07/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Gói thu thu gom 4n chuyên và xir 1 bun thai 
NMXLNT 

08/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Chü truong và chi phi thirc hin chun bj du tu 
DATP 11 "San nn các lô dtt con lai" 

8 
09/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

28/03/2019 
NQ chua thông qua tng mrc du tix, giá vn tInh 
1ti va BCKT 2018 

10/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Phê duyt giá von näm 2019 

10 
1 1/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

Phê duyt Du thão BCTC kiêm toán 2018 

12/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Lüi thii gian t chüc DHDCD 2019 vâ giao TGD 
thuc hiên vai trô CDT (TTr 18-22) 

12 
13/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

08/04/2019 
Giao TGD thrc hin vai trO CDT phê duyt 
PALCNT Phát quang san nn F7 

13 
14/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

Phê duyt dr an dâu tu DATP 13 

14 
15/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Thm quyn phê duyt Du an dâu tu (thay the NQ 
22) 

15 
16/20191NQ-HIPC- 
HDQT 

02/05/2019 

NQ v thi gian t chüc DHDCD thixing niên 
2019 

16 
17/201 9/NQ-HIPC-
HDQT 

Chü trucing thirc hin hing mic Hoàn thin h 
thng trii cru hOa các tuyên duOng khu D, KCN 
h trq 1, dung s 1, diiing so 24 

17 
18/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Phê duyt KHLCNT Xây dirng Cu Ca Ch& - GD 
2 

18 
19/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Phê duyt KHLCNT Các hang miic thu gom nu&c 
thai b! sung KCN HP GD 1 

19 
20/201 9/NQ-HIPC-
HDQT 

Hüy báo giá lô GSa giao B di biên phOng 

20 
21/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Thng nht chü triiclng thuê din vj tu vn 1p Dr 
an dAu tu diu chinh KCN HP GD 2 

21 
22/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

06/06/2019 
Thng nht các ni dung trInh Di hi dng c 
dông thumg niên 2019 

22 
23/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

13/06/2019 

Nhân sir HDQT và Trwng BKS chuyên trách 
trInh Dai hôi 

23 
24/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Danh muc du tix các cong trInh näm 2019 

24 
25/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

25/06/2019 
NQ phiên h9p 1n 10: Thng nht các ni dung 
trInh Dii hi dng c dOng thi.thng niên 2019 

25 
26/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

27/06/2019 NQ phiên h9p lan 11 

26 
3 0/20 19/NQ-HIPC-
HDQT 

08/07/2019 NQ min nhim PTGD Nguyn Tan Phong 
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27 
32/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

09/08/20 19 
NQ v phê duyt chü truang thirc hin gói thu 
kiêm toán BCTC 2018 

28 
31/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

12/08/20 19 

NQ v t chirc DHDCD bt thut'ng 2019 

29 
33/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

NQ v phê duyt KHLCNT htng miic kim toán 
BCTC 2019 

30 
34/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

04/09/20 19 

Phê duyt BCKTKT Cái tio hoàn thin h th6ng 
PCCC -KCN HP GD 1 

31 
35/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Chü trucing ye quãn 1 vn hành và duy tu Cong 
trInh Miu th tp trung 

32 
36/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

02/10/2019 
NQ v vic rnin nhim A Linh, A Nhirt, 
Phé duyt ni dung DHDCDBT 2019 

37/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

11/10/2019 NQ v vic bu Chü tjch HDQT 

39/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

28/10/20 19 
NQ v h trçi và tài trçY UBND Huyn Nhà Be - 
HHX 2020 

40/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

06/11/2019 
NQ v vic tham dr và biu quy& tai  DHDCD bitt 
ththng 2019 LHC 

36 
41/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

21/11/2019 

NQ Kê hotch lua chon nhà thu DATP 13 

42/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

NQ KHLCNT cài to HT PCCC KCN HP GD1 

38 
43/20191NQ-HIPC- 
HDQT 

Chü trucing thirc hin hoàn thin PCCC MNXLNT 
GD2 

44/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

24/12/20 19 Tài trçi chInh cho UBND Huyn Nhà Be _HHX 

3. Hoat dng giám sat cüa HDQT di vri Ban Tang Giám dôc: 0 

- Thirc hin chü truang cüa HDQT, Ban TGD tiên hành cong tác 1p 1a  tng müc du tu dir 
an KCN Hip PhuOc giai don 2 dê cp nht vci nhüng thaydôi trong thirc té ('Cp nht r. 
chi phi bói thw&ng giái phóng mat bang, cap nhát chi phi dâu tu' xáy ditng, ctp nhát ldi 
vay, cap nhát tiên cho thuê dat phái trá cho nhà ntthc...). HDQT sê trInh Di hi xin,thông 
qua tong müc dâu tu mOi cüa di an. Tuy nhiên do có nhiêu yêu tO khách quan nén den nay 
HDQT vn chua the thông nhât dê trInh Di hi dông cô dông thông qua vic phê duyt 1i 
tong müc dâu tu nay. 

Vi hin trng pháp 1' chua hoàn chinh (chua có S dO) Cong tác thu hitt Mu tu càng ngày 
càng khó khän hon. Mt sO dir an có din tIch 1n vtnmg thu tiic pháp 1 (dat dai, quy 
hoch, DTM...) Mn den vic cOng ty không hoàn thành kê hoch cho thuê dat. Vic kinh 
doanh cho thuê dat bj ngung 1i tir tháng 8 näm 2019 và dir kiên con tiêp tiic ngixng trong 
nãm 2020 dê ch phucing an kinh doanh mói. 

Cong tác bôi thu?ng giãi phóng mitt  b&ng tti d1r an 513 ha hin dã hoàn tht 100% khi 
lugng. Riêng dôi vth di,r an 83.1 ha dang tien hành dang xüc tiên các thu tçtc 1p  Phixcing an 
bôi thumg (dã ban hành thông báo thu hôi dat cho các h dan và hin nay dang thrc hin 
kiêm ké khu dat, den nay dã kiêm kê duqc l5ha). 
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Theo báo cáo c1ia Ban TGD, vic thôa thun chuyên nhuçing ti dir an KCN Hip Phtnic - 
GD 3, dir an Cáng Hip Phuic và khu 83.lha gp nhiêu khó khän do nhUng thay dôi trong 
chInh sách. Tháng 01/2019, TGD dä trInh HDQT van ban so 05/201 9/TT-HIPC-TGD xin 
kiên tam  ngxng vic chuyên nhuçing. Thirc tê, vic thôa thun chuyên nhuçing nay dä tam 
ngiing tr tháng 8/20 18. 

Cong tác du lit xây drng dã duqc thirc hin diing theo các quy trInh du ti.r và darn bão 
chat luçing dâu tu các cong trInh ha tang giao thông, hi tang k5 thut; Tuy nhiên tiên d 
cüa nhiêu hang mic cong trInh con chm do vuOng thâm quyên phé duyt dir an dâu tu, 
phát sinh nhieu thu tiic phái giâi quyêt trong giai doan to chirc hra ch9n nhâ thâu, thri gian 
xem xét thâm djnh ho so xin kiên bj kéo dài (trong do m5t so hg tang can gap nhir hoàn 
thién PCCC giai doan 1, hO sung các tuyên thu gom nithc thai KGNHiêp Phir&c GD 1, bdi 
dáuxe...). 

Cong tác np tin thuê dt cho nba ni.róc hin chua hoàn thành do h so vn dang trInh tai 
các Si ngành lien quan. Hi dng thAm djnh giá dt Tp.H ChI Minh dã h9p 02 lAn và cho 

r kin v don giá trã tin thuê dAt môt lAn cho Nhà nu&c cho 02 khu dAt 83,3ha và 1 ,6ha, 
KCN Hip Phuâc - giai doan 2 tuy nhiên dn nay, Hi dng thâm djnh giá dat Tp.Hô ChI 
Minh vn chua thng nhAt. Do do, dir an KCN Hip Phuâc - giai doan 1 + 2 vn chua xác 
djnh ducic don giá và chua cAp dixqc GCNQSDD cho HIPC và các nhà dâu tu thir cap. 
Diêu nay dn dn khó khän 1n cho Cong ty trong vic xác djnh giá vn cho thuê dat. Vào 
ngày 1p báo cáo nay, Cong ty vn dang trong qua trInh lam vic vOi các Co quan có thâm 
quyn cüa TP H ChI Minh d xác djnh giá thuê dAt phái trã cho nhà nuàc. 

Vic cong b thông tin Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019, Báo cáo thixng niên nam 
2019 bj chm so vth quy djnh do lien quan dn vic xem xét phê duyt müc giá von (tam 

tInh). Si,r chm tr nay dã duçic cOng ty báo cáo vâi các cci quan chirc nang thâm quyn. 

- Cong ty thrc hin các cam kt vOi khách hang, don gián hóa và h trg khách hang. 

- Trin khai và thirc hin các hoat dng chäm lo cho cong dng mt cách cO ' nghia, thit 
thirc và hiu qua. 

Cong ty dam bâo và tao  diu kin tt d các c dông thrc hin các quyn nhu quyn dixqc 
tip cn thông tin, quyn tham d1r và biu quyt các vAn d tai Dai hi dng c dOng, quyn 
d cCr, irng cCr và bAu cir dai  din cüa mInh tham gia vào HDQT, BKS... 

4. Lu'ong, thtr&ng, thu lao cüa HDQT, BKS và Ban TGD 

4.1 Thu lao HDQT, BKS và thu k HDQT dâ chi trá trong näm 2019: 

DVT: ngàn dn 

STT Ni dung 
KH2019 1H2019 

S 
hrçrng 

Thu 
lao/tháng 

Du' kin cã 
näm 

Thñ 
lao/tháng 

TH cã näm 

I HDQT 696.000 646.000 
1 ChU tich 1 10.000 120.000 10.000 70.000 
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2 Phó Chü tich 1 
8.000 576.000 8.000 576.000 

3 TV HDQT 

II Ban Kiêm soát 264.000 259.000 
1 TruângBKS 1 8.000 96.000 8.000 56.000 
2 TV BKS 2 7.000 168.000 7.000 203.000 

III Thu k HDQT 1 5.000 60.000 5.000 60.000 
III Ting cong 1.020.000 965.000 

Ghi chü: 
- Näm 2019, Vj trI Chü tjch HDQT có 5 tháng khuyt (Tr T5 dn T9/2019) 
- Näm 2019, Vj trI Trithng BKS có 5 tháng khuyêt (ti's tháng 8-T12/2019) 

4.2. V qu5 thu&ng HDQT, BKS và Ban TGD: Không thçrc hin trIch 1p các qu thi.thng HDQT, 
BKS và Ban TGD cho näm 2018 theo nghj quyêt cüa Di hi dông cô dông thu?ng niên 2019. 

4.3. Vé tin kmg cüa Ban Tng giám dc 

Tjnh dn 31/12/2019, Ban Tng giám dc có 5 thành vién, trong do có 1 Tng giám dc và 
4 phó Tong giám dôc. Tong giám dôc là ngi.thi di din phân von cüa IPC tui doanh nghip, do do 
không huàng luong t?i  Cong ty. 

Các Phó Tng giám d& dugc chi trã krang, thiiOng và các ch d phüc lqi khác duçic trã 
theo vj trI, chrc danh cong vic gãn vâi müc d hoàn thành nhim vii và các quy djnh hiên hành 
cüa cong ty. Mirc luong cüa các Phó TGD di.rqc phê duyt bâi HDQT theo chInh sách lucing cüa 
Cong ty. 

5. Hoat dng cüa các tiéu ban thuc Hi dông quãn tn: Không cO tiu ban HDQT 

6. Các chi tiêu tài chInh 11am 2019 

6.1 Tong tài san 
DVT: t' dng 

Chi tiêu 31/12/2018 3 1/12/2019 Tàng/giãm 

1. Tong tài san 3.291,865 3.514,535 107% 

- Tàisãnnganhn 1.163,747 1.101,296 95% 

- Tàisândàihn 2.128,118 2.413,239 113% 

2. Tong nguôn von 3.29 1,865 3.5 14,535 107% 

- Nqphãi trã 2.507,976 3.518,763 140% 

- Vnchüsâhihi 783,888 (4,228) -1% 

6.2 Co cu ngun von 
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- Khá näng thanh toán hin hành Ln 0,56 0,38 67% 

- Khà näng thanh toán nhanh Lin 0,32 0,29 91% 

2. Chi tiêu nãng lirc hoit dng 

- Vôngquayhàngtônkho Vông 1417,08 1.886,90 133% 

- Vông vay tài san Vông 0,33 0,19 57% 

3. Chi tiêu v co' can vIn 

- T s nçi/Tông tài san % 76,19% 100,12% 131% 

- T' so nci/Vôn CSH % 3 19,94% -83221,47% -26012% 

4. Chi tiêu v khã näng sinh loi 

- LN truâc thu/DT thun % -15,40% -124,09% 806% 

- LN sau thu/Doanh thu thun % -15,98% -124,09% 777% 

- LN sau thuIVn CSH (ROE) % -18,57% 

- Lçii nhun sau thu/Tng TS % -4,42% -22,41% 507% 

- Lài cc bàn trén c phiu Dng (2.5 17) (13.127) 522% 

- Giá trj s sách Dng 13.063 -79 

6.3 Vn dâu ttr tài chInh dài han 
DVT: t' dng 

CM tiêu 31/12/2018 31/12/2019 Tañg/giãrn 

Von dan tn tài chInh dài hn 58,723 56,338 (2,385) 

- Cty TNHH Khu k ngh Vit Nht 42,025 41,189 (0,836) 
- Cty CP Long Hu 16,698 15,149 (1,549) 

7. T 1 näm gifr c phãn cüa các c dông ni b (Dti din von và s& hfru cá nhân) (tInh 
den ngày 29/5/2020) 

I HO! BONG QUAN TRI Chirc danh S hrqng T 1 Ghi chü 

1. Ong Nguyn.Minh TrI CT HDQT 6.08 1.546 10,136% Dii din vn 

2. Ong Ng. Tnrxng Bão Khánh TV HDQT — TGD 3.040.772 5,068% Di din vn 

3. Ba Trn DInh Thu Nhi TV HDQT 3.040.772 5,068% Dii din vn 

4 Ong Nguyn Van Thinh TV HDQT 3.040.772 5,068% Di din vn 

5.  Ba Phirn Thi Vit TV HDQT 6.000 0,010% Ca nhân 

6.  Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 10.000.000 16,667% Di din von 

7.  Ong Hu5'nh Bão Dirc TV HDQT 10.000.000 16,667% Di din vOn 

II BAN KIEM SOAT 
1 Ong Duong Minh Nhirt TV BKS 3.040.772 5,068% Dai  din von 
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2 Ong Vô Tun Anh TV BKS 3.040.772 5,068% Di din vn 

3 Ong Nguyn Qu& Dung TV BKS 3.040.772 5,068% Dui din vn 

III BAN TONG GIAM oOc 
1 Ong Vu DInh Thi Tng giám dc 

2 Ong Dinh Van Tuoi Phó TGD 2.216 0,004% Ca nhân 

3 Ong Giang Ng9c Phuang Phó TGD 3.000 0,005% Ca nhân 

4 Ong HuSnh  Bão Dirc Phó TGD 10.000.000 16,667% Dii din vn 

5 Ba Nguyn Thj BInh Phó TUB 10.000.000 16,667% Dti din vn 

6 Ba Ltr Thj Thu Van K toán tru1ng 1.199 0,002% Ca nhân 

8. Nhn xét v tInh hInh hoit dng cüa cong ty nãm 2019 

Näm 2019 là näm Co phn KCN Hip Phuâc gtp nhiu khó khän trong cong tác thu hiit 
du tu. Nguyen nhân chInh là do: 

o Hin HIPC vn chua có duçc dan giá trá tin thuê dt mt ln cho Nhà nuâc, nén vn 
chua k dugc Hçip dng thuê dAt và chua di.rçic Nhà nuâc cAp GiAy chrng nhn quyn 
sü diing dAt theo quy djnh. Vic nay ãnh hu&ng dn cong tác thu hut dAu tu khi chua 
tao duoc sir an tam cho Nhà dAu tu. 

o Khó khän trong thu tc cAp dánh giá tác dng môi trung (DTM) cho các doanh 
nghip cüng dn dn khó khän trong vic thu hut dAu ti.r. 

- Cong tác dAu tix xây d1rng dã dugc thirc hin nghiêm tue theo các quy trInh dAu tu, dam bão 
chAt lung, tin do. Tuy nhiên mt s hang mvc  dAu tu vn con chum  so vói k hotch. 

- Cong ty th hin trách nhim cüa mInh chäm lo dn cong dng thông qua vic trao nba tInh 
thuang, trao h9c bng cho h9c sinh nghèo, h trg qua tt cho cOng nhân, cho dan 
nghèo. . .và t chuxc các hott dng chäm lo cho cong dng... 

Cong ty tuân tuân thu các quy djnh cüa pháp lut, diu 1 cüa cOng ty và thu nhp cho 
ngi.thi lao dng; 

V. BAN KIEM SOAT 

bat dng cüa BKS trong näm 2019 tp trung chü yu vào các ni dung sau: 

TInh hInh thirc hin Nghj quyt Dii hOi  dng c dông thuing niên, Dti hi dng c dOng 

bAt ththng näm 2019; 

- Kim tra tInh hqp l, hcip l trong vic ghi chép s sách k toán và ltp các báo cáo tài 

chInh hang qu', näm nh&m dánh giá tInh chinh xác cüa các s lieu tài chInh; 

- Kiêm tra, giám sat vic thrc hin k hotch kinh doanh cüa Cong ty; 
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- Kim tra tInh hInh thirc hin cong tác du tu xây dirng, bi thithng giái phóng mtt bang, 

tInh hInh du tu tài chInh và gop vn vào các doanh nghip khác 

- Xem xét tInh hçp 1, hçp 1 cüa các Nghj quyt, Quyt djnh cüa Hi dng Quán Trj 

Ban Tng Giám d&, trong cong tác quân 1, diu hành phü hçp vâi quy djnh cüa Pháp 

1ut, Diu 1, Quy ch Quãn trj ni b và tInh hInh thrc t cüa Cong ty; 

Xem xét viêc thrc hin các kin, kin nghj cüa Kim toán Nhà nuóc (KTNN). 

Tham gia các cuc h9p cüa Hi dng quân trj, kim tra giám sat vic triên khai thirc hin 

các nghj quyt cüa Dti hi dng c dOng di vOi HDQT, Ban TGD và các can b quãn 

1; 

2. Kt qua giám sat hot dng cüa HDQT và Ban diu hành: 
2.1 Hoat dông cüa 1-1i dOng quãn tn:  

- Hi dng quãn trj gm 07 thành viên, trong do 03/07 thành viên HDQT tham gia diêu 

hành và 04/07 thánh viên HDQT không tham gia diêu hành; 

- HDQT dã tuân thu trInh tr, thu tiic triu tp và t chirc Dti hi dông CO dông thumg 

nien, bt thuing näm 2019 theo quy djnh cüa pháp 1ut, Diu 1 và các quy djnh v quãn 

trj ni b. Cong ty luôn dam bão và tio diu kin tt d các c dong thirc hin các quyn 

nhu quyn dirçic tip cn thông tin, quyn tham dr và biu quyêt các van dé ti Di hi 

dng c dOng, quyn d cir, irng c1r và bu cr di din cüa mInh tham gia vào HDQT, 

BKS 

Trong nãm 2019, HDQT dã t chüc 22 phiên h9p djnh k5' và bt thiing vâi 39 nghj 

quyt dã thrgc ban hành. Các cuc h9p cüa HDQT duqc triu tp và tO chüc dung theo 

quy djnh ti Lut Doanh nghip, Diu 1 t chüc và hoit dng cüng nhu Quy chê quãn trj 

ni bO cOa Cong ty; 

Các biên ban h9p cüa HDQT có dy du ch1 k cüa các thành viên dr h9p hoc các thành 

viên dixçic üy quyn dij h9p, các nghj quyt cüa HDQT du dugc ban hành mt each hcip 

1 trên cci si biên ban h9p HDQT và dung vâi thm quyn quy djnh ti Lut Doanh 

nghip và Diu 1 cüa Cong ty. 

2.2 Hoat dông cua Ban Tng Giám dôc:  

Ban Tng giám dc tInh dn thai dim 31/12/2019 có 5 thành viên, gm Tng giám dôc 

và 4 Phó TGD. Tng giám dc chju trách nhim chung toàn cOng ty và trirc tip chi do 

hot dng cüa PhOng Kinh doanh tip thj, PhOng tài chInh k toán. Các Phó lông giám 

dc phu trach cac phOng, di trim chüc näng theo phân cong và üy quyn cüa TGD. Các 

can b quãn 1 cña Cong ty có dy dü kinh nghim trong qua trInh diu hành cOa mInh 

cüng nhii cO sir mn can cn thit d dam bão hiu qua cüa cOng vic; 
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- Tai các phiên h9p HDQT, Tong giám doe tharn dir day dü và dä báo cáo, cp nht tInh 

hInh hot dng kinh doanh trong kS'  cho các thành viên HDQT. Ngoài ra, Tng giám dc 

cüng dä trInh bay các vn dé trQng yu con tn ti cüng nhu d xut các giài pháp xir 1 

d HDQT có c sâ xem xét, tháo 1un và thông qua chü truong thirc hin. 

- Ban Tng giárn doe cüng dã chi dao  vic thirc hin cOng b thông tin doanh nghip tuân 

thu quy djnh pháp 1ut. 

- Vào ngày 11/2/2020, cong ty có sr thay di TGD. Ong Vu DInh Thi dam nhim chrc vi 

Tng giám dOe, di din theo pháp lut thay th Ong Nguyen Trung Bào Khánh ht 

nhiêrn kS'. 

3. Str phôi hçrp hot dng gifra BKS , HDQT, Ban Tong Giám dôc và các can b quãn 1 
khác. 

Mi quan h trong vic phi hqp hott dng giüa BKS v&i HDQT và Ban TGD là phü hcp 

vói các quy djnh cüa Lut Doanh nghip, Diu l cong ty và Quy ch quãn trj ni b; 

Hot dng cüa BKS luôn nhn duçic sir phi h?p  tIch circ cüa HDQT, Ban TGD và các 

phOng ban, to diêu kin cho BKS tiêp cn thông tin, dtrc cung cp s6 1iu hot dng cüa 

cong ty rnt each dy du và nhanh chóng, giüp BKS hoàn thành nhim v1i. 

VI. Thtrc hin các quy dnh v quail tr doanh nghip: 

Cong tác quãn trj doanh nghip cüa HJPC du'çc thirc hin phü hçp vâi các quy djnh pháp 

1ut hin hành v quán trj doanh nghip di vi Cong ty d.i chüng quy mô lan chua niêrn 

yet. 

D dáp üng các yêu eAu cüa pháp 1ut hin hành, HIPC dâ thrc hin và kin toàn mO hInh 

t chirc và du'a váo trin khai áp diing dáp üng các chun rnrc rnói v quãn trj hin di, 

trong do cO các ni dung sua di, b sung Diu 1, scra di, b sung Quy ch Quãn trj ni 

b và diêu chinh các van bàn phü hçp vâi quy djnh cüa pháp 1ut hin hành. Các ni dung 

nay dã duçcc HDQT trInh DHDCD thông qua ti Di hi dng c dOng thiiOng niên 2019. 

Trong thai gian tai, HIPC tip tiic nâng cao näng lirc quân tr, cci ch chInh sách quàn In 

ni b; Tip tVc  hoàn thin mO hInh t chüc nhtrn dam bão 4n hành hott dng hiu qua; 

Tip tiic dy rntnh cãi each toàn din, dtc bit trong vic chäm sOc khách hang gop phn 

cái thin rnOi trixang kinh doanh, nâng cao näng lirc cmnh tranh cüa cong ty. 

VII. Danh sách v ngu'o'i có lien quan cüa cong ty theo quy dlnh  ti khoán 34 Diu 6 Lut 
Churng khoán (Báo cáo nãm) và giao dlch  cüa nguOi có lien quan cuia cOng ty vi 
chInh Cong ty: 

1. Danh sách ye nguai có lien quan cuia cOng ty: (Danh sách dInh kern tti Phu luc 1,2) 

2. Giao dch giva cong ty vói nguai có lien quan cüa cong ty; hoc giüa cong ty vai c dOng 
13 
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Noi nhn: 

- DHDCDTN 2020; 
- Lru; 

Nguyn Minh TrI 

TM. HOI BONG QUAN TR! 

U T!CH 
I 

I 

ion, ngui ni b, nguO'i có lien quan cUa ngui ni b: Không có 

3. Giao djch giüa ngui ni b cong ty niêm yt, ngixi có lien quan cüa ngui ni b vOi 
cOng ty con, cong ty do cong ty niêm yet närn quyên kiêm soát : Không có 

4. Giao djch giUa cOng ty vâi các di fl.rçrng khác: Không có 

4.1. Giao djch gifla cOng ty vói cong ty ma thành viên HDQT, thành viên Ban Kiêrn soát, 
Tong Giám dOc diêu hành dã và dang là thành viên sang 1p hoc thành viên HDQT, Tong 
Giám dôc dieu hành trong thai gian ba (03) nãm tth li day (tInh tti thi diem ip báo cáo): 
KhOng có 

4.2. Giao djch giüa cong ty vth cong ty ma ngithi có lien quan cüa thánh vién HDQT, thành 
viên Ban Kiêm soát, Tong Giám dOc diêu hành là thành viên HDQT, Tong Giám dôc diêu 
hành: KhOng có 

4.3. Các giao dich khác cüa cOng ty (nu co) có th mang ii lçii Ich 4t cht hotc phi v.t 
chat dOi vi thành viên HDQT, thành viên Ban Kiêrn soát, Tong Giám dOc diêu hành: 
KhOng có 

VIII. Giao djch di phiu clia ngu'ôi ni b và nguôi lien quan cüa ngu'ôi ni b. 
1. Danh sách ng1.ri ni b và ngu&i có lien quan ciia ngix&i ni b (Phi,i iic 3 dInh kern) 
2. Giao djch cüa ngu'ôri ni b và ngu?yi có lien quan dôi vi cô phiêu cia cOng ty (khong có) 

IX. Các van d din lu'u khác: không 



PHU LVC  1: DANH SACH NGU'OI cO LIEN QUAN CUA CONG TV 
(lu 01/01/2019 dn 31/12/2019) 

STT 

I 

Ten to chixc/ca nhan 
TK giao 
djch CK 

Chixc vu tai 
cong ty (neu 

co) 

. 
So Giay 

NSH 
Ngay cap 

• • 
Dia chi tru sc chinh/ Dia 

chi lien h 

• 
Thi diem 
bat dau la 
ngui có 
• 

lien quan 

Thcyi dim 
khong con 
Ia nrrn 
co lien 
quan 

Ly do 

TOCH1C 

1 

Cong ty TNHI 
MTV Phát triên 

Cong nghip Tan 
Thuân 

0301052146 

0303898093 

09/1/20 13 

08/5/2008 

So 1489 Dithng Nguyn 
Van Linh, . Tan Phong, 
Quân 7, TP.HCM 

362/14 Dix&ng Ung Van 
Khiêm,P.25,Q.BInh 
Thinh, TP HCM 

2 
Cong ty Co phn 
dâutuXâydixng 

Tuân Lôc 

II cA NHAN 

1 Té TrI Dung CT HDQT 023591359 12/12/2012 
56 Dinh Cong Tráng, 
Tan Djnh, Qun 1, 
TPHCM 

29/4/2017 28/6/2019 
M 

iem 

2 Trân Dang Linh 
017C0023 Phó CT 

FIDT 
023820743 4/12/2014 

3 09/6 Nguyn Van Tri, 
P 1, Q.  Tan BInh 
TPHCM 

29/4/2014 30/9/2019 
* 

'fl-' 
nhiem 

3 Nguyn Minh TrI CT HDQT 023617286 26/1/2007 

C23.04 Chung cu Hoâng 
Anh Gia Lai 3, Nguyen 
Hi'ru Th9, Xã PhuOc 
Kiên, Huyn Nhà Be, 
TP. HCM 

11/10/20 19 
B" 

i 1cm 
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4 Nguyn Van Thjnh TV HDQT 
0720760032 

09 
19/12/2018 

B9-02 (BB3-10) Cãnh 
Viên3,DumgC, 
Phurng Tan Phü, Q7, 
TPHCM 

11/10/2019 B 
nhim 

Nguyn Trueing 
Bão Khánh 

TV HDQT - 
TGD 

024140353 05/4/2013 
146D Hng Bang, P.12, 
Q.5, TP HCM 

03/6/2016 

6 Trn DInh Thu Nhi TV HDQT 024966702 6/10/2008 
52 Dông ii6, P.4, Q.8, 
TP.HCM 

29/4/20 14 

7 Pharn Thi Vit TV HDQT 021125849 09/2/2012 85 Khu ph 3, P. Phü 
M, Q.7, TP. HCM 

20/4/20 12 

8 Hu'nh Bâo Th.rc TV HDQT - 
P.TGD 

321077572 

- 

29/7/2013 
23 Du&ng 17, KDC 
Khang Din, P. Phuóc 
Long B, Q.9, TP. HCM 

29/4/2017 

9 Nguyri Thj BInh TVHDQT 
P.TGD 

0401820003 
83 21/1 /2016 

11, duYflg so 19,t 1,KP 
6, P. Phuâc Long B, 
Quãn 9, TP.HCM 

29/4/2017 

10 Dtrng Minh Nht TV BKS 
0600860000 

22/5/20 17 
601/22/7 CMTT, P. 15-
Quãn 10, 1'P.HCM 

03/6/2016 

11 VöTu.nAnh 
014C0017 

05 
TVBKS 290785104 13/4/2011 

37/33 Dtx?ing Triic, P.13, 
Q.BInhThanh,TP. 
HCM 

19/6/2015 

12 Nguyn Quc Dung 
014C00 17 

05 
TV BKS 023038799 1/10/2007 

685/66/16 Xô Vit Ngh 
TTnh, P. 26, Q.  BInh 
Thnh, TPHCM 

29/4/2017 

11 DinhVänTucii P.TGD 021142058 27/4/2010 
803/48 Hu'nh Tn Phát, 
P.PhiThun,Q.7,Tp 
HCM 

01/1/2015 

12 
GiangNg9c 

Phuang P.TGD 022868143 25/8/2010 86 Van  Kip, P.3, Q. 
BInh Thanh, TpHCM 

2/11/2015 
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13 Nguyn Tn Phong P.TGD 023890799 12/2/2014 
S12,Du?mg15, 
Phu?ing 4, Q4n 8, 
TPHCM 

10/1/2016 08/7/2019 Mien 
thim 

14 LüThiThuVân KIT 023054183 21/6/2014 
320 Han Hãi Nguyen, P. 
10,Q. 11,TpHCM 

01/6/2013 



PHU LUC 2: DANH SACH NGI1I CO LIEN QUAN CUA CO BONG LO'N 
Tai thai diem 31/12/2019 

STT 
Ten to chii'c/cá 
nhan 

Chü'c vu 
tti cong 
ty (neu 
co) 

Si CMND/ 
BKKD 

Ngày cap 
CMND/ 
BKKD 

Noi cp Bja chi 

Thôi diem 
bat dan là 
ngu'oi co 
lien quan 

So Juqng cô 
phân di 
diên so' 
hüu/ cá 
nhãn s& 

hun 

L do (mi 
quan h) 

Cong ty TNHH 
MTV Phát trin 
Cong Nghip Tan 
Thuân (IPC) 

0301052146 09/1/2013 
SO' 

KHDT 
TP 11CM 

S 1489 Bu'Ong 
Nguyen Van Linh, 
P. Tan Phong, 
Qun 7, TP.HCM 

NguynMinhTrI Chü tich 
HDQT 023617286 26/1/2007 TP.HCM 

C23.04 Chung cu 
Hoàng Anh Gia Lai 
3,NguynHUuTh9, 
Xã Phuâc Kin, 
Huyn Nhà Be, 

11/10/2019 6.081.546 
D?i din 
vôncCia 

IPC 

2 
Nguyn Van 
Thinh 

TV 
HDQT 

0720760032 
09 

19/12/2018 
Cue cãnh 
sat 

B9-02 (BB3-10) 
Cánh Viên 3, DuOng 
C, Phuing Tan Phü, 
Q7, TPHCM 

11/10/2019 3.040.772 -nt- 

TrAn Dình Thu 
Nhi 

TV 
HDQT 

024966702 10/06/2008 TpHCM 
52 Dông H, P.4, 
Q.8, TP.HCM 

29/4/2014 3.040.772 -nt- 

Nguyn Trung 
Bão Khánh 

TV 
HDQT - 

TGD 
024140353 05/4/20 13 TP.HCM 

146D Hong Bang, 
P.12, Q.5 

03/6/20 16 3.040.772 -nt- 

5 Dwmg Minh Nht 
Truâng 

BKS 
0600860000 

59 
22/05/2017 

Cue cânh 
. 

sat 

60 1/22/7 CMTT, 
Phuâng 15- Qun 
10, TP.HCM 

03/6/2016 3.040.772 -nt- 

6 VOTunAnh 
Thãnh 

viên BKS 
290785104 13/04/2011 TâyNinh 

37/33 Dtthng Trc, 
P.13,Q.BInh 
Th?nh, TP. HCM 

19/6/2015 3.040.772 -nt- 
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Nguyn Quc 
Dung 

Thành 
vien BKS 

023038799 10/01/2007 TpHCM 

685/66/16 Xô Vi& 
Ngh Tinh, p. 26, Q. 
BInh Thnh, 
TPHCM 

29/04/2017 3.040.772 -nt- 

8 
Giang Ngc 
Phiiong 

P.TGD 022868143 25/08/2010 TP.HCM 
86 Vtn Kip, P.s, 
BInhThanh, 
TpHCM 

02/11/2015 3.000 
CP Ca 
nhân 

9 L&Thi Thu Van KTT 023054183 21/06/2014 TP.HCM 
320 Han Hái 

Nguyen, p. io, Q. 
11,TpHCM 

01/6/2013 1.199 
CPCá 
nhân 

II 
Cong ty Co phân 
Dan tn Xãy ding 
Tun Lc 

0303898093 08/05/2008 
S& KHDT 
TP HCM 

362/14 Buô'ng Ung 
Van Khiêm, P. 25, 
Q.BInh Thnh, TP 
HCM 

- 20.000.000 

Nguyn Thj Binh 
TV 

HDQT - 
PTGD 

4018200038 
3 

21/1/2016 TP.HCM 
11dung19,KDC 
Khang Din, Qun 
9, TP. HCM 

29/4/2017 10.000.000 
Dai diên 

. 
von 

2 Hu'nh Bão DCrc 
TV 

HDQT - 
PTGD 

321077572 29/7/2013 Bn Tre 
23 du?ng 17, KDC 
Khang Diên, Qun 
9, TP. HCM 

29/4/2017 10.000.000 -nt- 

3 Pham Thi Vit 
TV 

HDQT 
021125849 09/02/2012 TP.HCM 

85 Khuph3, P. 
Phá M, Q.7, TP. 
HCM 

20/4/2012 6.000 
CP Ca 
nhân 

19 



PHU LUC 3: DANH SAd NGUI NO! BQ vA NGIffl CO LIEN QUAN CUA NGU'OI NO! BQ 
Tai thôi dim 31/12/2019 

STT 
Ten t chü'c/cá 

nhân 

Tài khoän 
giao dlch  

CK 

CliIic 
viii tii 

cong ty 
(neu 
co) 

So CMND/ 
DKKD 

Ngày cap 
CMND/ 
DKKD 

Noi cp Dja chi 

Thôi diem 
bat dau là 
ngu'oi Co 
lien quan 

So lu'çYng 
x co phan 

diii din 
s& hü'u/ cá 

nhân s& 
hü'u 

Mi 

he 

A HDQT 

Nguy&i Minh Tn 
CT 

HJJQT 
023617286 26/1/2007 TP HCM 

C23.04 CC 
Hoàng Anh Gia 
Lai 3, Nguyn 
Hfrü Thu, X. 

Phu'ó'c Kiên, H. 
Nhà Be, 

11/10/2019 6.081.546 

Phim Ng9c Báo Không 023660157 22/8/2006 TP HCM -nt- 0 Vg 

2 
Nguyn Minh 
Tiên 

Không 
Con nhO -nt- 0 con 

Nguyn Ng9c Bão 
Anh 

Không 
Con nhô -nt- 0 con 

4 Nguyn Van Then Không 021549531 19/4/20 10 TP HCM 
18 Ngô Tt T, 
P 19, Q.  BInh 
Thmnh, TPHCM 

0 
Cha 
ruôt 

5 Nguyn Thi Mn Không 022441240 07/02/1998 TP HCM 

35 Nguyn 
Thin Thu.t, 
P14, Q.  BInh 
Thtnh, TP HCM 

0 
Me 
rut 

6 
Nguyn Minh 
Thiên 

Không 023748779 18/9/2014 TP HCM -nt- 0 
Em 
ruôt 

Nguyn Ng9c 
Trân 

Không 025268460 21/4/2010 TP HCM 
Sinh viên Dai 
h9c Western 
Sydney, Uc 

0 
Em 
ruôt 

20 



8 Pham Quc Anh Không 021560615 22/8/2006 TP 11CM 
629/17 Nguyn 
DInh Chiêu, P2, 
Q3,TPHCM 

0 
Cha 
V1Y 

9 Trn Thj Tuy An Không 020890267 19/6/2003 TP HCM -nt- 0 Me v 

10 Ph?m Quc Binh Không 023164515 18/3/2010 TP HCM 
-nt- 

0 
Anh 
vçi 

Nguyn Van 
Thjnh 

TV 
HDQT 

072076003209 19/12/2018 Cuc cãnh 
sat 

B9-02 (BB3-10) 
Cãnh Viên , 
Du'ô'ng C, 
P.Tãn Phü, Q7 

11/10/2019 
3.040.772 

1 LêThj DânAn không 072176003262 19/12/2018 TâyNinh nt 0 Vçc 

2 
NguynHoàng 
Hông An 

không 072301007898 19/12/2018 
Cuc cánh 
sat 

-nt- 
0 Con 

3 NguynLêHoàng không 072204000561 19/12/2018 
Cuc cánh 
sat 

-nt- 
0 Con 

4 
NguynThanh 
Van 

không 290315555 25/05/2006 TâyNinh 

1301 CMT8, 
P.Nirih Thinh, 
TP.TâyNinh, 
Tinh Tây Ninh 

0 
Cha 
rut 

Trn Th NgQc 
Mai 

không 290215090 16/05/2011 Tây Ninh -nt- 0 
Me 
ruit 

6 Lé Kim Phic không 290325277 17/09/2009 Thy Ninh 

E34/6, p Hip 
An, xã Hip 
Tan, huyn Hôa 
Thãnh, tinh Tây 
Ninh 

0 
Mc 
Vo 

Nguyn Tru'ông 
Bão Khánh 

TV 
HDQT 
- TGD 

024140353 05/4/2013 TP.HCM 
146D Hông 
Bang, P.12, 
Q.5, TP HCM 

03/6/2016 3.040.772 

1 
Nguyn Thj Thy 
Mai 

Không 290738488 24/08/2007 Thy Ninh -nt- 0 Vg 

2 Doân Thj Mai Phi Không TP.HCM -nt- 0 
Me 
ruôt 
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Nguyn Khánh 
My 

Không Con nhô -nt- 0 Con 

IV 
Trân DInh Thu 
Nhi 

TV 
HDQT 

024966702 10/06/2008 TPHCM 
52 Dông H& 
P.4, Q.8 

29/4/20 14 3.040.772 

1 Lê Hung Lam Không 024412709 17/08/2005 TPHCM -nt- 0 Chng 

2 Lé TrAn Nhã Không Con nhO TPHCM -nt- 0 Con 

3 Trn DInh L Không Dã mt TPHCM 
400 ThngNht 
- Phan Rang - 
NinhThuân 

0 
Cha 
ruôt 

4 D Thj Xuân Hoa Không 264078322 05/01/1995 
Ninh 

Thuân  
-nt- 0 

Me 
ruôt 

Trn DInh Hung 
Khanh 

Khong Dã mat 
Ninh 

Thuân 
-nt- 0 

Chi 
ruôt 

6 
Trn DInh Thu 
Huong 

Không 264024007 23/09/2010 TPHCM -nt- 0 
Chj 

Trn DInh Thu 
Hung 

Không 58166000001 17/12/2015 
Cue cãnh 

sat 

154/1 Au DLrang 
Lan P2- Q8 - 
TPHCM 

0 
Chj 
ruôt 

V Pham Thi Vit TV 
HDQT 

021125849 09/02/2012 TP.HCM 
85 Khu phô 3, 
P. Phil M5, Q.7 20/4/2012 6.000 

1 TrnThjLirim Không 021125677 24/10/2009 TP.HCM 
1092/8Khuph 
3,P.TânPhü, 
Q.7, TpHCM 

0 Mc 

2 Phum Van Nim Không TP.HCM -nt- 0 
Cha 
dä 

mat 

3 Phum Thj Dành Không 020200313 22/08/2012 TP.HCM -nt- 0 
Chi 
rut 

4 Phim Thj Bu'i Không TP.HCM -nt- 0 
Em 
rut 

5 PhimVänHin Không 021148570 29/3/2005 TP.HCM -nt- 0 
Em 
rut 
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6 PhmThjThão Không 022041310 31/1/2014 TP.HCM -nt- 0 
Em 
ruôt 

7 Phim Hng Tam Không TP.HCM -nt- 0 
Em 
ruôt 

8 
Pham Thi Hng 

Không 022744128 29/3/2005 TP.HCM 

35/iBis Hu'nh 
Tn Phát, 
Phi.r&ng Tan 
Phü, Q.7 

0 
Em 
rut 

Pham Thj Hng 
Nguyen 

Không 022885788 04/7/2007 TP.HCM -nt- 0 
Em 
môt 

VI Huynh Bão Dire 

TV 
HDQT 

- 
P.TGD 

321077572 29/07/2013 Ben Tre 

23Dtrôngl7, 
KDC Khang 
Din, P. Phiroc 
Long B, Q.9, 

29/4/2017 10.000.000 

1 VöVitKiu Không 381161687 27/04/2015 BnTre -nt- 0 Vçi 

2 
Hu5'nh Nguyen 
Bâo 

Không Con nhô -nt- 0 Con 

Hunh Ngçc Bão 
Anh 

Không Con nhô -nt- 0 Con 

4 Hunh Van Vin Không 320603427 14/6/2006 Bn Tre 
TP Bn Tre - 
Tinh Bn Tre 

0 Cha 

5 TruangThjTh?i Không 321391207 14/6/2006 BnTre 
TP Bn Tre - 
TinhBnTrC 0 Mc 

6 Hu'nh Báo Long Không 320967619 27/07/2011 BnTre 
H.BInhChánh- 
TPHCM 0 

Anh 
mt 

7 Hu'nh Báo Ng9c Không 321359839 19/7/2005 Bn Tre 
TPBnTre- 
Tinh Bn Ire 0 

Em 
môt 

VII NguynThBInh 
TV 

HDQT 
040182000383 21/01/2016 TPHCM 

11,du*ngs 
19,tol,KP6, 
P. Phu'óc Long 
B, Qun 9 

29/4/2017 10.000.000 

1 NguynKimNghj Không 187241636 26/04/2010 NghAn 
Nam Kim, Nam 
Dãn,NghAn 0 Cha 
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2 VôThjTârn Không 181581850 27/04/2010 NghAn -nt- 0 Mc 

3 Nguyn Thj Minh Không 186001619 24/01/2003 Ngh An 
Can ho Flora 
Anh Dão, Qun 
9,TPHCM 

0 
Em 
ruôt 

Nguyn Cong 
Truông 

Không 186881385 29/03/2007 Ngh An 
S 10, drông 28 
P. Phixóc Long 
B, Qun 9 

0 
Em 
ruôt 

5 Nguyn Hal Tr Không 186411042 19/06/20 10 Ngh An -nt- 2.400.000 
Em 
rutt 

6 BànhXuânHoài Không 024865132 11/12/2007 TP.HCM 
274 Ph?m NgO 
Lao - HCM 

0 Chng 

Bành Nguyn 
Quc Báo 

Không Con nhô 

11,duings 19, 
t 1, KP 6, p. 
Phirc Long B, 
Quân 9, 
TP.HCM 

0 
Con 
trai 

8 
Bành Nguyn Báo 
Tram 

Không Con nhô -nt- 0 
Con 
gal 

B 
BAN KIEM 
SOAT 

Duong Minh 
Nhtyt 

Tru'Ong 
BKS 

060086000059 22/05/2017 
Cuc cãnh 

sat 

601/22/7 
CMTT, P. 15- 
Qun 10 

03/6/2016 
3.040.772 

1 
Phan Ho Phisorng 
Thâo 

Không 079185008948 22/05/2017 
Cue cãnh 

sat 
-nt- 0 Va 

2 
DuangMinh 
Khang 

Không cônnhO -nt- 0 
Con 
trai 

3 Duong Minh An Không cOn nhO -nt- 0 
Con 
trai 

Duang Van 
Nht.ring 

Không 023001675 16/03/2006 TP.HCM -nt- 0 
Ba 
rut 

5 Ung Thj Minh L Không 023284947 06/08/2008 TP.HCM -nt- 0 Mc 
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ruôt 

6 H Bach Tuyt Không 023329041 09/09/2009 TP.HCM 
194/5A Bach 
Ding, P.24, Q. 
BInh Thanh 

0 Me vo 

Dtxcing Minh 
Khoa 

Không 024530056 26/09/2011 TP.HCM 
22/26 Yen Th& 
P.2, Q. Tan Binh 

0 
Em 
ruôt 

8 
Ngô Mai Thüy 
Quyen 

Không 024620178 29/08/2006 TP.HCM nt 0 
Em 
dâu 

II Vö Tuân Anh 014C001705 
TV 

BKS 
290785104 13/4/2011 Tây Ninh 

37/33 throng 
Trc,  P.13, Q. 
BInh Thanh 

19/6/2015 
3.040.772 

1 
Pham Thi Minh 
Nguyt 

Không 291188462 03/11/2014 TâyNinh -nt- 0 Vçi 

2 Vô Anh Khoa Không con nhO -nt- 0 Con 

VO Hoàng Minh 
Thu 

Không cOn nhO -nt- 0 Con 

4 Vo Van Quc KhOng 290023735 30/3/2006 Tây Ninh 
KP. 4, P. 4, 
Thành ph Tây 
Ninh, Tây Ninh 

0 Cha 

Nguyn ThI Kim 
Hoàng 

Không 291022877 08/10/2007 TâyNinh -nt- 0 Mc 

6 VO Hoàng Anh Không 291081070 24/10/2009 Tãy Ninh -nt- 0 
Em 
rut 

Nguyn Quôc 
Dung 

014C001705 
TV 

BKS 
023038799 10/01/2007 TPHCM 

685/66/16 Xô 
Vit Ngh Tinh, 
P. 26, Q.  BInh 
Thinh 

29/4/2017 
3.040.772 

1 
Nguyn Thj Tuy& 
Nga 

Không 023381677 29/3/2014 TP.HCM -nt- Vç 

2 
Nguyn Tuyt 
TOng Linh 

I1iong 
- 

-nt- Con 
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Nguyn Tuyt 
Tüng Lam 

Không -nt- Con 

4 NguynQuicBão Không 020114357 20/12/2010 TP.HCM -nt- 
Bô 
rutt 

5 NguynThjTn Không 020591027 20/12/2010 TP.HCM -nt- 
Me 

rw5t 

6 
Nguyn Thj Ng9c 
Tram 

Không 022868859 23/7/20 15 TP.HCM -nt- 
Chi 
ruôt 

Nguyn Th Báo 
San Không 023616082 28/01/2013 TP.HCM -nt- 

Em 
ruôt 

8 
Nguyn Th 
Thanh Tam 

Không 023994824 11/8/2012 TP.HCM -nt- 
Em 
ruôt 

Nguyn TIiI 
Thanh Tr6c 

Không 024247237 21/3/20 17 TP.HCM -nt- 
Em 
ruôt 

10 NguynVänSich Không 021043597 11/01/2012 TP.HCM 

9F, Cu xá Phan 
Däng LLru, P.3, 
Q.BInhTh?nh, 
TP.HCM 

Bô vci 

Lsu Thj Tuyt 
Hoa 

Không 020229106 20/9/2007 TP.HCM -nt- Mc vq 

12 
Nguyn Thanh 
Quang 

Không 023686654 11/9/2010 TP.HCM -nt- Em vci 

13 
Nguyn ChI 
Thanh 

Không 023686655 13/3/2003 TP.HCM -nt- Em vq 

14 Nguyn Tun Anh Không 023908082 03/3/2005 TP.HCM -nt- Em vq 

C 
BAN TONG 
GIAM DOC 
Nguyn Truông 
Bão Khánh 

Nhti phAn 
A.III 

II Huynh Bão Due 
Nhu' phAn 
A.vI 

III Nguyn Thi BInh 
Nht.r phAn 
A.VII 
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IV Dinh Van Tuoi P.TGD 021142058 27/04/2010 TP.HCM 

803/48 Huinh 
Tan Phát, P. 
Phü Thun, 
Q.7 

01/01/2015 2.216 

1 
Ding Thj M5 
Dung 

Không 021080911 24/03/2010 TP.HCM -nt- 0 Vçi 

2 
Dinh Thi Hoàng 

Không con nhô -nt- 0 Con 

3 Dinh Quang V5 Không con nhO -nt- 0 Con 

4 Nguyn Van De Không 021417068 30/05/2006 TP.HCM 
30/5 DLr?mg GO 
O Môi, P. Phü 
Thuän, Q.7 

0 
Anh 
ruôt 

Giang NgQc 
Phuong 

P.TGD 022868143 25/08/2010 TP.HCM 
86 Van Kip, 
P.3, Q.  BInh 
Thanh 

02/11/2015 3.000 

1 Giang Van Tài Không 020022759 08/12/20 14 TP.HCM -nt- 0 Cha 

2 Büi Thu Hiscrng Không 020071927 08/12/20 14 TP.HCM -nt- 0 M 

Giang Ngçc 
Phticng 

Không 023618077 06/12/2008 TP.HCM -nt- 0 
Em 
môt 

4 GiangNgc Phi Không 020532374 12/04/2012 TP.HCM -nt- 0 
Em 
ruit 

VI Lü Th Thu Van KTT 023054183 21/06/2014 TP.HCM 
320 Han Hái 
Nguyen, P. 10, 
Q.11 

01/6/2013 1.199 

1 LO Triu Nam Không 020040646 19/04/20 14 TP.HCM -nt- 0 Cha 

2 TrAn Kim Huyén Không 023054182 03/01/2001 TP.HCM -nt- 0 Mc 

3 VO Hng Minh Không cOn nhO -nt- 0 Con 

4 L& Thi Aj Thu KhOng Djnh cu tai  M9 0 
Chi 
ruôt 
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HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI  CHU NGHiA VIET NAM 
Dc Ip - TV' Do - Hnh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'&C 
Khu B, diiong s6 1, Khu Cong nghip HiOp PhtlOc, Xã Hièp PhiiOc, Huyen Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocCo@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

Sé,:.t4. /2021/BC-HIPC-I-IDQT TP H ChI Minh ngay,l(3  tháng A'( nám 2021 

BAO CÁO KET QUA HOeT BQNG NAM 2020 
CUAHQIBONGQUANTR! 

Kinh gui: Bi hi dng cô dông thu*ng niên 2021 

Hi dng quàn tn (HDQT) Cong ty C phAn Khu Cong Nghip Hiép Phuâc (sau day goi 
tat là "Cong ty") kInh tninh Dai hi dng c dông thuO'ng niên 2021 Báo cáo kt qua hot dEng 
nàm 2020 cüa Hi dng quãn trl vài nhitng ni dung chi tit sau day: 

KET QUA HOAT BQNG CUA HQI BONG QUAN TR! NAM 2020 
Tmnh hInh trin khai thrc hin Nghj quyt cüa Bi hi dng c dông 2020: 

1.1 Trong näm 2020, HDQT dA chi dao  Ban Tng giám dc tin hành trin khai thc hien 
các Cong vic sau: 
D tháo g vtthng mc 16n nht cña Cong ty v vic xác djnh và phê duyt dan giá thuê 

dat, HDQT dâ âê nghi Ban diu hanh I{IPC tp trung lam viêc vcii Cap CO tham quyên de 

thrc hiçn Viçc chuyen tix trá tien thue dat tu 01 lan cho Nha IIU(YC sang tra tien thue dat 

hang näm, xây drng phuang an chi tit trong do phái có so sánh chi tit hiu qua giIta 02 

phuang an Ira tin thuê dat va chuan bj CaC tinh hung rCii ro cO th phát sinh, XáC djnh 

phuang an kinh doanh dam báo hiu qua, dung quy djnh. Dn tháng 06/2021, d xuat nay 

dã ducyc UBND TP HCM ch.p thun. 

Ban diu hãnh HIPC dä k hcp dng vth COng ty PwC Vit Nam d th?c hien  kiêm toán 

(1) BCTC näm 2020 và (ii) Báo cáo tinh hInh si'r ding vn tr dçt tang v6n diu 1 tir 300 
t ding len 600 t' dng. Tuy nhiên do phâi rà soát các ni dung lien quan dn viêc XáC 
djnh va phê duyt dcjn giá thuê dat và PwC d nghj thi,ic hin but toán diu chinh giá tn 
Bat dng san dAu tu (do thay d6i phi.rang pháp ghi nhn) nén dã ânh hu&ng tin d cOng 
b6 thông tin Báo cáo kim toán BCTC nàm 2020 và Báo CáO thumg men 2020 (thi,rc hin 



chm han quy dnh). 
Dã thiic hin chi trã thu lao HDQT, BKS và thu k HDQT trong näm 2020 theo dung k 
hoach duçrc Dai  hi phê duyêt. 
Mc du K hoach kinh doanh näm 2020 vn chua ducic DHDCD thông qua tuy nhien, 
doanh thu và lcyi nhuan thirc hién nni 2020 vuot so vói k hoach dir kin d ra (cii th 
doanh thu vuqt 11%, Lqi nhuãn sau thu vi.rcYt 3 34%) 

1.2 Các cong vic can tiêp t,c xu 
Chua thijc hin chia c the näm 2017 do chua hoàn thânh các nghia vi,i thanh toán vâi 
nhà nuâc; 
Do vithng mc v vic xác dnh dan giá thuê dt, Dai hi dng c dông thu&ng nién 2020 
chua thông qua các ni dung sau: 

i. Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh näm 2019 cüa T6ng giám d6c. 
ii. Báo cáo hoat dng và báo cáo tInh hinh quãn trj Cong ty nàm 2019 cüa Hi dng 

quãntri. 
iii. Báo cáo hoat dông näm 2019 cUa Ban kim soát. 
iv. Báo cáo tài chmnh kim toán näm 2019. 
v. Báo cáo tin d sir dung  vn thu duqc tir dct phát hành them c phiu cho c dông 

hin hIu và nhà du Ui chin hrqc d tang v6n diu 1 ti 300 t dng len 600 t' 
dng niên d 01/1/2019 dn 31/12/2019; 

vi. Phuang an phân phi lcn nhuãn nãm 2019. 
vii. K hoach hoat dng kiith doanh 11am 2020. 
D?i hi dng c dông phé duyet lai tng müc dAu Ui dir an KCN Hip Phithe giai doan 
2; 
Hin ca quan co th.m quyn vn dang trong qua trinh xác djnh và phê duyt dan .giá thuê 
chmnh thüc cüa KCN Hip Phuóc giai doan 2. VI 1 do nay, hoat dng kinh doanh cho 
thuê d.t cüa Cong ty t?m  ngung tir tháng 8 näin 2019 dn thai dim hin tai. 
Kt qua hoat dng kinh doauh näm 2020 nhu sau: 

DVT: triu &ng 

STT NQI DUNG TH 2019 KIT 2020 TH 2020 
TH2020/ 
K112020 

T112020/ 
T112019 

1 Tngdoanhthu 715.630 515.923 572.444 111% 80% 

2 Tong giá von 1.446.472 393.964 302.473 77% 21% 
3 Tngchiphi 56.754 54.328 35.284 65% 62% 

4 Lçri nhun tnrâc thug (787.596) 67.631 234.688 347% 130% 

5 ThuTNDN - 13.526 0 
6 Lçiinhufinsauthu (787.596) 54.105 234.688 434% 130% 
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2. Hot dng cüa HDQT nàm 2020: 
Hi dông quail trj gm 07 thành viên, Irong do 03/07 thành viên HDQT tham gia diu 
hành và 04/07 thành viên HDQT không tham gia diu hành. Trong näm 2020, HDQT 
tp trung vào các nhim vii chinh sau day: 
Thirc hin chute nang nhim viu cüa HDQT theo quy djnh tai diu 1 và quy ch ni b v 
quàn fri Cong ty; 
T6 chüc 01 phiên hop  Dti hi dng c doug thur?xng niên 2020. HDQT cia tuãn thu trmnh 
tii, thU tiic triu tp và t chUe D.i hi dng c dông thuàrng niên 2020 theo quy djnh 
cCia pháp 1ut, Diu 1 và các quy dmh v quàn tr ni b. 
T chüc 05 phiên hop dinh  k' và 07 1..n 1y kin bang van bàn, ban hành 17 nghj quyt 
cUa HDQT. Các cue hop eUa HDQT duqe triu tp và t chUc dumg theo quy djnh. Biên 
bàn hop và nghj quyt cUa HDQT du duiçic ban hành mt each hcip 1 và dáng vói thm 
quyn quy djnh tai Lut Doanh nghip và Diu 1 cUa Cong ty. 
Chi dao  và giám sat vic Ban TGI) trin khai thc hin các nghj, quyt cUa Di hi dng 
c dông và HDQT; 
Thành viên HDQT ciA tham gia day thu các cuc hop HDQT và cho kin bang vAn bàn 
d6i vài các vn d thuOc  thrn quyn cUa HDQT vâi tinh th.n trách nhim cao, vi lçi ich 
cUa các c doug và sir phát trin bn vUng cUa cong ty. 
Chuãn bi cac tal lieu, bao cao tnnh Dai  hoi dng C dông thucmg men 2021, 
Cac Nghf quyet cua Hi dong quan In cia ban hanh trong nani 2020 (vui long tharn khao 
ph lyc] din/i kèni) 

3. Thay di Nhân siy Hi dng quãn trj, Ban kiêm soát, Ban Tong giám doe: 
Nhân su HOi ding quail tn:  
+ Min nhim chüc danh chU tjch HDQT cUa ông Nguyn Mirth TrI và 02 thành vién 
HDQT là bà TrAn DInh Thu Nlii Va ông Nguyn Trithng BAo Khánh k tir ngày 
30/6/2020. 
+ BAu b sung 03 thành viên HDQT n1iim kS'  III (2017 — 2022) là bà H Thj Hng 
Hnh, (sau do ducic HDQT ban giU nhim vi ChU tich HDQT), ông VU DInh Thi và Ong 
Mai Dang Khoi lit ngày 30/6/2020. 
Nhân s1r Ban Kim soát:  
+ Thông qua ch d01ãn1 vic chuyên frách, phi trách Ban kim soát di vói ông Ducmg 
Mrnh Nht ke ti.r ngay 30/6/2020. 
+ BAu b sung 01 thành vién BKS là Ong H Nguyn Cong Khanh k lit ngày 3 0/6/2020. 
+ Min nhim chüc danh thành viên Ban kim soát dói vái Ong VO Tuan Anh k lit ngày 
30/6/2020. 
Nhàn su Ban TGD:  
+ Ong Nguyn Tnxng BAo Khánh- TGD ht n1iim k' k lii ngày 06/02/2020. 
+ Ong VU Dmnh Thi ducyc b n1him chLirc vii Tng giáin dc, dai din theo pháp 1ut cUa 
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cong ty k tü 11/02/2020. 
Cong ty dâ th1rTC hin các thu tiic cong b thông tin thay di nhãn sr theo quy dinh. 

4. Hoyt dng giám sat cüa HDQT dEi vói Ban Tng Giám thc: 
Ban Tng giám dc tInh dn thi dim 31/12/2020 và tai  th?i dim hin tai có 4 thành 
viên, gm Tng giám dc và 3 Phó TGD. Tng giám dc chiu trách nhim chung toàn 
cong ty và tric tip chi dao  hoat dng cüa Phông Kinh doanh tip th, Phông tài chInh 
k toán, Phông Hành chInh nhân sii. Các Phó Tng giám d6c phii trách các phông, di 
train chüc nang theo phãn cong và üy quyn cüa TGD. Các can bO quàn 1 cüa Cong ty 
có dy dü kinh nghim trong qua trInh diu hành cüa minh cüng nhu có sij mn can cAn 
thit d dam bão hieu  qua cUa cong vic; 
Tai cac phien hp HDQT, Tong giam doe tham dir day du va da bao cao, cap nhat tinh 
hmnh hoat dng kinh doanh trong kS'  cho các thành vien HDQT. Ngoài ra, Tng giám 
dc cüng dà trmnh bay các vn d trong yu con tn tai  cffiig nhu d xut các giãi pháp 
xr 1 d HDQT có c sâ xem xét, thào luân và thông qua chCi trrnmg thirc hin. 
D6i vài hoat dng cUa Ban TGD, HDQT thi,rc hin cong tác giám sat thông qua vic 
duy tn các báo cáo, các phiên hop  HDQT djnh kS'  nhAm dam báo hoat d)ng cüa cong 
ty di thing k hoaeh, 

4.1 Mt dt thrçrc: 
Mc dü K hoach kinh doanh näm 2020 vk chua &rçic DHDCD thông qua tuy nhiên, 
doanh thu và lo'i nhun thiic hiên nm 2020 vuçlt so vth kê hoach du kin dê ra (e'i the 
doanh thu vuç,t 11%, Lçri nhun sau thu vizçlt 334%). 

Hoàn tt vic thanh 1 Hçp dng thuê lai  dt vâi 02 Cong ty: CP VIET CEMENT 
TERMINAL thu hi lai  34.974 m2 và Cong ty CP VN OIL dé thu hOi 50.000 m2 dat. 
(COng ty dang chi bàn an cuôi cung cüa toà dii kiên hoàn tat trong näm 2021). 

Quàn 1' và ct giàm chi phi hcTp 1', 1im giám tang ehi phi näm 2020 là 35% so viii k 
hoach d ra. 

Quân 1 t& dOng tin, tài san thu hi cong nçv t&, tang doanh thu hoat dng tài chinh. 
Quàn 1, theo dOi, giám sat thirxng xuyên các Cong ty Co vOn HIPC gop dâu tix. 

Xét thy vic xác dinh dn giá trá tin thuê dt mt lAn s kéo dài chi.ra bitt khi nào kt 
thüe, dng thvi d giam áp lirc v tài chInh ye dOng tin phãi dOng mt lan, giãm thiêu 
rüi ro cho hoat dng kinh doanh. Trong näm 2020, Ban diêu hãnh dã trInh UBNDTP 
HCM xin diêu chinh hInh thuc thuê dat trâ. tiên mt lan sang hInh thüc thuê dt trã tiên 
hang närn va hiên tai, UBND TP HCM dä chap thun phuong an nay. 

D bao v an ninh tr.t tir trong KCN, chi dao  xuyôn suót trong phOng chng dich b6nh 
Covid 19 trong KCN, khOng lam ânh hithng dn hoat dng kinh doanh cña các COngty 
hoat dng tai  khu, trong näm 2020 khOng có ca nhiêm nào gop phan tao  nên uy tin, niêm 
tin và thumig hieu  cho HIPC. 

4.2 Nhüng mt cOn tn ti, hn chê 
Hoat dng kinh doanh và thu hut dâu tix tai KCN Hip Phithc tam  ngung do hin trng 
pháp 1' chi.ra hoãn chinh lam ãnh huthig dn thuong hiu HIPC. 
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Hin dan giá trã tin thuê dt cho Nhà nithc vn chua ducic phê duyt, vi vy ânh hithng 
vic cp Giy chIrng nhn quyn sir dwig dat theo quy djrih cho các Nhà dâu tu dâ k 
Hçp ding, chua tao duçic sii an tam cho Nhà dâu tu, ânh huâng den cong tác thu hiit dâu 
ti'. 

K hoach 2020 chixa duçyc thông qua nén vic diu hành cUa Ban diu hãnh cfing grip 
nhieu khó khän. 

TInh hInh dich bnh Covid 19 ciing thîh huàng dn hoat dng kinh doanh cüa HIPC 

Khu 83ha con 40,42ha chua hoàn t.t bi thu&ig giãi phóng mat b&ng do chua có phuang 
an tái djnh Cu và phuang an bi thuOng cüa ban bôi thithng. 

5. Lwrng, thu*ng, thu lao cüa HDQT, BKS và Ban TGD 
5.1 Thà lao HDQT, BKS và thu k' HDQT ct chi ha trong näm 2020: 

DVI: ngàn ddng 

STT Ni dung 
K112020 TH2020 

S 
1trçng 

Thu 
Iao/thang 

Dir kin cã 
nam 

Thà 
lao/thang 

Tllcanam 

I HDQT 7 696.000 696.000 
1 Chztich 1 10.000 120.000 10.000 120.000 

2 TVHDQT 6 8.000 5 76.000 8.000 576.000 

II Ban Kim soát 3 210.000 210.000 

1 
TVBKSchuyên 
trách (*) 

1 7000 42000 

2 TVBKS (**) 2 7.000 210.000 7.000 168.000 
III Thu k HDQT 1 5.000 60.000 5.000 60.000 
III Tng cong 966.000 966.000 
Ghi chü: 

- (**) 06 tháng ddu nàrn 2020, ba thành v/en BKS hzthng tith lao; 
- (*,) 06 tháng cuái nãni, TVBKS chuyên trách khong hithng thu lao, hiding Iwing theo P  1 

chInh sách iirong, thiding cüa cong ty. 
5.2 Thirc hin chi hrang 6 tháng cu6i nãm 2020 di vth thãnh viên chuyên trách phi,i trách BKS: 

K hoach duçic duyt: K hçip dng lao dung  vài Thành viên chuyên trách phi,i trách 
BKS a Bc luang 56, müc lirang khâi dim theo chInh sách lucmg hin hành cüa cong 
ty. Ci,i th hrorng k hqp dng lao dng: 43,078,000 dtngI tháng. 
Thi,rc hin clii trã luang, thuâng 6 tháng cui näm 2020: 

o Luang: 43,078,000*6  tháng = 258,468,000 dng 
o Thuàng các ngày l, tht, tháng hiang thu 13 theo chInh sách cUa cong ty: 

58,438,000 dng 

n4 
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A 'A 'A 

a Cac che dQ khac nhix tien corn, tien diçn tho.i, dong phiic...: hróiig theo chrnh 
sách chung cüa cong ty di vài ngithi lao dng có k hcp dng. 

5.3. V viéc frich 1p qu thurng HDQT, BKS và Ban TGD nm 2020: 
COng ty không thrc hin trich l.p các qu thixong HDQT, BKS và Ban TGD näm 2020 
theo nghi quyt cüa Dai hi dng c dông thung niên 2020. 

5.4. V tin hwng, tin thuàng cila Ban Tng giám dc
A Ban Tong giam doe duqc chi Ira hrcmg, thiwng va cac ehe dQ phuc lçn khac &rcic tra theo 

vi tn, chüc danh cong vic gân vói müc d hoãn thành nhim vii và các quy dnh hin 
hành cüa cong ty. Mirc luong cüa thãnh viên Ban TGf) thrqc phê duyt bi HE)QT theo 
chinh sách hrcing cüa Cong ty. Cii th: 

DVT: ngàn dng 

STT HQ và ten 
S tháng 
lam vic 
nm 2020 

Tin hrrng 

Thuâng các 
ngày le tet, 
tháng lrnmg 
thu 13 

Tong cong 
hrmig thithng 
trong näm 2020 

1 VüDInhThi 10,5 674.784 182.876 857.660 

2 NguynThjBInh 12 548.412 183.806 732.218 

3 HuSrnhBaoDIxc 12 548.412 183.806 732.218 
4 GiangNgQcPhumig 12 548.412 183.806 732.218 

5 DinhVänTuoi 8 354.960 67.555 422.515 

Tng cong 2.674.980 801.849 3.476.829 

6. Hoot dng cüa các tiêu ban thuc I1i dông quãn tn: Không có tiu ban HDQT 

7. Báo cáo v các giao djch gia cong ty, cOng ty con, cong ty do cong ty di chüng nàm 
quyn kim soát trên 50% trö' len vn Biu l vó'i thành viên Hi dng quãn tr và 
nh&ng ngtrb'i có lien quan cüa thành viên do; giao dlch  giüa cong ty vOi cong ty trong 
do thãnh viên Hi dng quãn trj là thành viên sang 1p hoc là ngixôi quãn l doanh 
nghip trong thôi gian 03 nàm gn nht trir&c thôi diem giao djch: Không có 

8. T5 I nm gi c phn cüa các c ctông nEi b (Bii din vn Va s& hOu cá nhân) tinh 
dn ngày 04/5/2021) 

I HQI BONG QUAN TRI Chic danh S CP TSr l Ghi chü 

1 Ba H Thj Hng H?nh CT HDQT 6.811.328 11,35%Di dinvn 
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2 Ong VIi Dinh Thi TV HDQT — TGD 3.502.970 5,84%Di din vn 
3 Ong Nguyn Van Thirih TV HDQT 3.502.970 5,84%Dai din v6n 
4 Ong Mai Dang Khôi TV HDQT 3.502.970 5,84%Dai din v6n 
5 Ba Ph?m Thi Vit TV HDQT 6.000 0,010% Ca nhãn 
6 Ba Nguyn Thj Bmnh TV HDQT 10.000.000 16,667%Dai dien  v6n 
7 Ong HuS'nh Bäo Due TV HDQT 10.000.000 l6,667%Di din v6n 
II BAN KIEM SOAT 
1 Ong Duong Minh Nht TV BKS 3.502.970 5,84%Dai din v6n 
2 Ong Nguyn Qu& Dung TV BKS 3.502.970 5,84%Dai din v6n 
3 Ong H Ng. Cong Khanh TV BKS 0 
III BAN TONG GIAM DOC 
1 Ong VII Dinh Thi Tng giám dc nt 
2 Ong Hurnh Bäo Due Phó TGD nt 
3 Ba Nguyn Thj Bhih Phó TGD nt 
4 Ong Giang Ngvc Phiwng Phó TGD 500 0,0008% Ca nhân 
5 Ba LII Thi Thu Van K toán trurâng 1.199 0,002% Ca nhân 

9. Nhn xét v tInh hInh hoit dng cüa cong ty nàm 2020 
Näm 2020 C phn KCN Hip Phuâc tip tiic g.p nliiu khó khän Irong cOng tác thu hit 
du tir. Nguyen nhân chInh là do: 
o Hin HIPC vn chua có duçic don giâ trã tin thuê dt cho Nhà nuâe nên vn chua 

k' &rQrc Hqp dng thuê dAt va chua di.rçvc Nba rniâc cAp GiAy chirng nhn quyn sü 
diing dAt theo quy djnh. Vic nay änh hiimg dn cong tác thu hut dAu tu khi chua 
tao duçvc sir an tam cho Nhà dAu tix. Vic tam ngung lâu khOng thu hitt du tu lam 
ânh huong dn hinh ânh cUa KCN Hip Phu6c, thit hi v tài nguyen, lang phi dAt, 
mAt co hi don nhn các nhà dAu tu lan irong nhiu nam qua, nhà ni.râc thI mAt di co 
he,i thu các khoân thu VAT, TNDN... tti các nhà dAu tu thu cAp; 

o Hin mt s6 nhà du tu vn chua cO duqc GCNQSDD, không th hoàn cong duçc 
cong trInh trên dAt khi dã xay dimg xong d phãn b khAu hao cling nhu rAt khó khan 
trong vic huy dng v6n tir ngân hang và thirc hin nghia vit vâi ngãn hang, khó khan 
trong vic gia hjn, xiii inth giAy chüng nhn dAu hr... 

o KhO khtn trong thII tçtc cAp dánh giá tác dng môi trithng (DTM) cho các doanh 
nghip cling dn dn khó khän trong vic thu hut dAu tu. 

o Ngoài các yu th nêu trén thi djeh benh  Covid-19 da änh hrnng nghiêm trong dn 
nn kinh t cIIa dAt mthc nói chung và các doanh nghip nói riêng. Mt s6 doanh 
nghip bj ânh huâng san xuAt nén hi chm tin d np tin thuê dAtl phi duy tu báo 
throng ha tng. 
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- Vic giao nn tái djnh cu t?.i d an Khu dan cu Hip Phithc 1 bj thih huô'ng do dii  an nay 
do Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thuân (IPC) lam Chü du tir. Hin 
nay dir  an Khu dan cu Hiep  Phirâc 1 chua hoàn chinh cáo thu tiic pháp 1 và ha t.ng xây 
dirng nén IPC chi.ra th ban giao nn tái drnh Cu cho HIPC theo quy ctjnh, lam ãnh huing 
dn tin d. 
Cong tao du tir xay dimg dA thrcc thirc hin nghiêm tue theo các quy trInh du tir, dam 
báo cht hrcmg, tin d. Tuy rthiên mt s hing miic  du tir vn con chm so vài k hoach. 
Cong tác np tin thuê dt cho nhà nu6c hin chua hoãn thành do h so vn dang trinh 

fl A ,2 . tai cac So nganh lien quan. Cong ty dang tien hanh thu tiic xin chuyen hen thue dat hr 
mt ln sang hang näm và hin vn dang chi kt qua tü cáo cp có thm quyn. Vào ngày 
1p báo cáo nay, Cong ty vn dang trong qua trInh lam vic vth các Ca quan có th.m 
quyn cüa TP H CM Minh d xác djith giá thuê dt phái ha cho nhà rnthc. 
Vic cong b thông tin Báo cáo tai chinh kim toán näin 2020, Báo cáo thuing niên nam 
2020 bj chain so vói quy dinh do lien quan dn vic xem xét phé duyet  murc giá vn (t?m 
tInh) và thire hin but toan diu chinh giá In BAt dng san du hr (do thay di phuang 
pháp ghi nhãn). Cong ty dã chü dng báo cáo tniâc vth các ca quan chirc näng thm 
quyn v ni dung nay. 
Cong ty dam báo và tao  diu  kien  t& d cac c dông thc hin các quyn nhir quyn duçc 
tip cn thông tin, quyn tham d và biu quy& cáo vAn ds tai Dai hi dng c dông, 
quyn d cir, 1mg ci'r và b.0 eli dai din eUa mirth tham gia vào HDQT, BKS... 
Dam bào v an ninh trt tier trong KCN, cM dao  xuyên su6t trong phOng ch6ng djch bnh 
Covid 19 trong KCN, không lam ãnh hmng dn hoat dng kinh doanh cüa các Cong ty 
hoat dng tai  khu, trong näm 2020 không có ca nhim nao. 
Cong ty th hin trách n1iim cUa mirth chain 10 dn cong  dng thông qua vic trao hQc 
bng cho hQc sinh nghèo, h trq qua tt cho cong nhãn, cho dan nghèo. . .và t chüc các 
hoat dng chain lo cho cong  dng... 
Cong ty liián tuãn th cáo quy djnh cUa pháp luât, diu l cüa cong ty và thu nhp cho 
ngui lao dng. 

II. KE HOACH HOAT BONG CUA HO! BONG QUAN TRI NAM 2021 

Tap trung giái quyt dIrt dim vAn d xác dinh don giá thuê dAt, lam ca S( d xüc tin trà 
lai hoat dng kinh doanh, xi:r 1 khó khän cho các khách hang. Vlra qua, UBNDTP HCM 
dà ban hãnh quy& dinh cho HIPC chuyn hinh thüc trá tin thuê dAt tlr mt iAn sang hang 
näm. Day së là co sâ d tInh giá thành cho thuê lai dAt. Trên co s do, hoat dng kinh 
doanh cho thuê lai  dAt s duçic tip tiic trin khai hong thii gian tth. 

- D bâo cong tao quãn hi doanh nghiêp ducic thiic hin phñ hcTp v6i the quy djnh pháp 
iuât hin hành thông qua vic trInh di hi dng c dOng thông qua vic slra di Diu l 
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BONG QUAN TRI 
JTCH 

D 

t6 chüc và hoat dng; Quy ch ni b v quãn frj Cong ty; Quy ch hoat dng cüa HDQT 
và Quy ch hoat dng cüa Ban kim soát ithm timg bithc chun hóa Cong táC quãn tn 
doanh nghip dáp 1mg các ehun m mâi v quãn tn hin dai. 
D kjp th&i don lan song du tix mcci hâu Covid -19 trong bi cãnh nhiu doanh nghip 
rniàc ngoài có nhu Can da dang  hóa ca sâ san xut, chuyn dM ngu6n cung 1mg tr Thing 

Quc sang Vit Nam, Thai Lan dang tao  ra ca hi cho Vit Nam, trong do CO TP 
11CM. Do do, KCN Hip Phtrâc s tp trung dy nhanh hoàn thin ca so ha tng, hoàn 
thin cong táC quy hoach. . . d tao  qu d.t cho the nhà dAu tu. Dng thai lam vic vOi the 
Co quan ban ngành d sOm cO don giá cho thuê dat, lam co sO d tInh toán giá thành cho 
thuê 'a  dAt. 

Tp trung Cal thin b may hoat dông dam báo tinh gon, hiu qua trong do chü trQng vic 

cái tién cáo quy trInh h trçY khách hang tao  diu kin t& nht cho các nhà dAu tix, gop 

phn cái tliin môi tnthng kinh doanh, nãng cao nãng lirc cnh tranh cüa Cong ty. 

Uu tiên thu ht eác d an dAu tu sir diving Cong ngh cao, san ph.m than thin voi moi 
truOng, It thãm dwig  lao dng, tit kim tài nguyen và phü hcp vâi quy hoach tai KCN 

Hip PhuOc nhtirn miic tiéu huOng tOi cOng tác thu hut Mu tu CO sij chuyên bin tIch CIC, 

thrc chat hon theo huàng chuyên bit, sinh thai... 

Tang cuO'ng Cong tao quãn 1, kim tra vâ giám sat hoat dng Cira Ban Tng giám dC, 
kjp thii dua ra CáC giái pháp, các Nghj quyt, quyt dinh d dam báo hiu qua cao nht 
trong hoat dng kinh doanh cira cong ty. 

Trán trQng./. 
Ncyi nhãn: 
- Nhu kinh g1ri; 

- Luu; 
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Phu hc 1: 
Nghj quy& cüa Hi dng quãn trl ban hành trong nm 2020 

STT S nghj quyt 
Ngay ban 
hành Ni dung torn tt 

1 01/2020/NQ-HIPC-HDQT 11/02/2020 NQ v vic b nhim Tng giám dc Vii Dinh Thi 

2 02/2020/NQ-HIPC-HDQT 17/02/2020 NQ v müc 1ung TGD Vii Dinh Thi 

3 03/20201NQ-1-IIPC-HDQT 20/03/2020 NQ v tãi b nhim Phó TGD Hunh Bào Due tir 
20/2/2020 

4 04/20201NQ-HIPC-HDQT 27/04/2020 NQ v hoiin t ch(rc dai hi dng c dông thi.rOng niên 
2020 

5 05/20201NQ-HIPC-HDQT 04/05/2020 NQ v thôi gian ch6t danh sách c dông và t chirc 
DHDCD thi.rrng niên 2020 

6 06/2O2OfNQ-HIPC-HDQT 15/06/2020 
NQ v ch1.ra thông qua ttng mfrc du tu diu chinh dir 
an KCN HP GD 2 

7 07/20201NQ-HIPC-HDQT 15/06/2020 NQ v diu chinh giá v6n tam tinh diz an KCN HP GD 2 

8 08/2020/NQ-HIPC-HDQT 25/06/2020 
NQ v giáv6n GD 1, BCTC KT2019, PA PP LN, nhân 
sir HDQT trinli DHBCDTN 2020 

9 09/20201NQ-HIPC-HDQT 25/06/2020 NQ v diu ehinh KHLCNT DA Thành phn s6 13 

10 10/20201NQ-HIPC-HDQT 25/06/2020 NQ v h thng PCCC GD2 

11 1 1/2O2OfNQ-HIPC-DHDCD 30/06/2020 NQ ciia Dai hi ding c dông thir&ng niên 2020 

12 12/2020/NQ-HIPC-HDQT 30/06/2020 
NQ bu bà H Thj Hang Hanh dam nhim Chii tich 
HDQT 

13 14/2020/NQ-HIPC-HDQT 15/07/2020 NQ tái b nhim bà Nguyn Thi Bjnh — PhO TGD 

14 15/2020/NQ-FIIPC-HDQT 13/08/2020 NQ v chQn PWC lam dan vi kim toán BCTC 2020 

15 16/2020/NQ-HIPC-HDQT 0 1/09/2020 NQ v min nhim ông Dinh Van Thai — Phó TGD 

16 17/2020/NQ-HIPC-HDQT 

09/09/2020 

NQ v thm quyn phi duy tu 

17 18/2020/NQ-HIPC-HDQT NQ v KHLCNT h?ng  miic h thng PCCC GD 2 

18 19/20201NQ-HIPC-HDQT NQ v chuyn hinh thfrc trâ tin thuê dt hang nãm 
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CONG TV CO PHAN KCN IIIP PHUC CQNG HOA XA HQI CHIIJ NGHA VIT NAM 

BAN KIEM SOAT Doe lap - Tu do - Hanh phüc  

rp. Ho ChI Minh, ngày 26 tháng 06 näm 2020 

BAO CÁO CUA BAN KIEM SOAT 

Tii Dii hi dng c dông thtrông niên nãm 2020 

Can ci 

- Luçt Doanh nghip cia ntthc C5ng hôa Xâ h5i Chü nghia Viçt Nam s 68/2014/QHJ3 ngày 26 
tháng 11 nãm 2014; 

- Ch&c náng nhim vy cia Ban Ki,n soát quy dfnh tqi Diu l Cong ty c phn Khu cOng nghip 
Hiép Phithc; 

- Quy chl Quán trj n5i ho cza Cong ty cd phcn Khu cOng nghip Hip Phzthc, 

- Btho cáo tài chInh nàm 2019 cza COng ty cphcn Khu cOng nghip Hip Phzthc dã du'cic kkm 

toán b&i COng ty TNHH Ernst & Young Vit Nam ngày 25/6/2020. 

Ban Kim soát Cong ty c phn Khu cong nghip Hip Phi.thc (Cong ty) xin báo cáo truôc 
D?i hi dng c dông (DHDCD) kt qua kim tra, giám sat các mt hot dng cüa Cong ty 
trong näm 2019 nhu sau: 

1. Hot dng cüa Ban kiêm soát: 

Ban Kim soát (BKS) nhim k' 2017 - 2022 gm 03 thành viên, tInh dn th?yi dim hin ti 

thành phn BKS gm: 

1. Ong VO Tun Anh Thành viên 

2. Ong Di.xang Minh Nhirt TnrOng ban dn ngày 05/8/20 19 

Thành viên tü ngày 06/8/2019 dn nay 

3. Ong Nguyn Quc Dung Thành viên 

Hiên tai, BKS chi.ra có thãnh viên dam nhiém chirc danh Trrning BKS. Ni dung nay dã duçic 

HDQT Cong ty báo cáo DHDCD tui cuc hçp DHDCD bt thtthng näm 2019 ngày 11/10/2019. 

Dn ngãy 07/11/2019, các thành viên BKS dã h9p và thng nhãt phân Cong ông VO Tun Anh là 

NgiRii phii trách BKS. 

Hoit dng cüa BKS trong nàm 2019 tp trung chü yu vào các ni dung ci th nhi.r sau: 

- TInh hInh thirc hin Ngh quyt Dti hi dng cô dông thi.thng niên 2019; 

- Kim tra tInh hçxp 1', hgp I trong vic ghi chép s sách k toán và Ip các báo cáo tái chmnh 

hang qu', nãm nhAm dánh giá tInh chinh xác cüa các s 1iu tài chInh; 

- Kim tra, giám sat vic t1c hin k ho?ch kinh doanh cüa Cong ty; 

- Kim tra tmnh hInh thirc hin du tu xãy drng ca bàn; 



- Kim tra tInh hmnh dAu ttr tài chInh và gop vn vào doanh nghip khác; 

Xem xét tinh hçp lr, hçp lê cüa các Nghj quyt, Quyt djnh cüa Hôi dng quân trj (HDQT), 

Ban diu hành trong cong tác quán 1', diu hành phü hp vó'i quy dnh cüa Pháp 1ut, Diu 1, 

Quy ch Quân trj ni b và tinh hmnh thrc t cüa Cong ty; 

Tham gia các cuc h9p cüa Hi dng quân trj, kim tra giám sat vic trin khai thrc hin cac 

nghj quy& cña Di hOi  d6ng c dong di vâi HQT, Ban diu hành và các can bO quán 1'. 

2. Kt qua giám sat hot dng cüa HDQT và Ban diu hành: 

2.1 Hot dng cüa Hi dIng quãn trl: 

Hi dng quãn trj gm 07 thành viên, trong do: 03/07 thành viên HDQT tham gia diu 
hành (bao gm Tang Giám ddc và 2 Phó Tang Giám dc) — tinh dn ngày 06/02/2020 con 
lai 02/07 thành viên HDQT tham gia diu hành (2 Phó Tang Giám dc) do nhim k' T6ng 
Giám dc cüa ông Nguyn Tnthng Bào Khánh dã kt thüc ngày 06/02/2020. Hin nay, 
Tng Giám dc là ông Vu DInh Thi HDQT b nhim ngày 11/02/2020), chua tham gia 

HOi dng quân tr!. 

Ben cnh do, mc di s luong thành viên HDQT không thay d& so vâi näm 2018, my 
nhiên nhân s1r thành viên HDQT trong nàm 2019 dâ có nhiing thay d6i nhtr sau: 

+ Bãi nhim tu cách thành viên HDQT và vj trI Chü tjch HDQT nhim kS'  2017 - 2022 

cüa ông T Trj Dung k tr ngày 2 8/6/20 19. 
+ Min nhim tu cách thành viên HDQT nhim k' 2017 - 2022 cüa ông TrAn Dang Linh 

k tr ngày 30/9/20 19. 
+ Bu b sung 02 thành viên HDQT nhim k' 2017 — 2022, gm ông Nguyn Minh TrI 
và ông Nguyn Van Thjnh, trong do ông Nguyn Minh Tn duçic HDQT bu vào vj trI 
Chü tjch HDQT. 

- HDQT dâ tuân thu trInh tr, thu tic triu tp và t chüc Di hi dng c dông ththng 
niên 2019 (ngay 28/6/2019), Di hi dng c dông bt thiing 2019 (ngày 11/10/2019), 

t chüc thy ' kin c dông bng van bàn (ngày 29/01/2019) theo quy dnh cüa pháp lut, 

Diu 1 và các quy djnh nôi b, dam báo và tao diu kin t6t d các c dông thirc hin 
các quyn nhu quyn duçic tip cn thông tin, quyn tham dir và bik quy& các vn d 
tai Dai hi dng c dông, quyn d cix, üng cr và bu cir dai  diên cüa mInh tham gia vào 
HDQT, BKS, 

- Trong nàm 2019, HDQT d t6 chirc 22 phiên hcp tap trung và các lAn thy kin HDQT 
bAng vAn bàn vâi 44 nghj quyt dã dtrc ban hành. Trong do tInE tr Dai  hi c dông 
thithng niên nAm 2019, HDQT dà t chüc 11 phiên hop tp trung và các lAn lAy r kin 
FTDQT bAng vAn bàn vri 15 nghj quy& dA duçic ban hành. CAc cuc hp cüa HDQT dugc 
triu tap và t chrc dung theo quy djnh tai  Lu.t Doanh nghip, Diu i th chiirc và hoat 
dng cting nhu Quy ch quán trj ni bO cüa Cong ty; 

Các biên bàn hçp cüa HDQT cO dAy dü th kr cüa các thành vien dir hçp hoc các thãnh 
viên duçic üy quyn du hop, các ngh quyt cüa HDQT du duçic ban hành mOt  cách hp 



1 trên cci so biên ban hp HDQT và dung vOi thm quyn quy dnh ti Lut Doanh nghip 
và Diu 1 cüa Cong ty. 

2.2 Ho3t dng cüa Ban diu hành: 

Tai các phiên h9p HDQT, Ban diu hành du Co di din tham dr dy dU và cia báo 
cáo, cp nht tInh hInh hoat dng kinh doanh trong k' cho các thành viên HDQT, BKS. 
Ngoài ra, Ban diu hành cia trinh bay các vn d trQng yu con ton tai,  cüng nhu dê 
xut giãi pháp xtr 1r d HDQT CO co sO xem xét, tháo luân và thông qua chü truong 
thrc hin. 

Tuy nhiên, dn nay, Ban diu hành vn chxa tp trung hoàn thin cong tác di&u chinh tng 
mirc du P1 du an KCN Hip PhixOc giai don 2 trinh HDQT xem xét, thông qua lam co so 
trInh DHDCD phê duyt. 

Tinh dn then dim 3 1/12/2019, Ban diu hành có 05 thành viên, gm Tng Giám doe và 
04 Phó Tng Giám dc. Ngoài ra, tai  ngày 11/02/2020, Cong ty cia CO sr thay di v nhân 
slr diu hành nhu sau: 

+ Ong Nguyn Trueing Báo Khánh - Tng Giám dc kt thüc nhim k' k tü ngày 
06/02/2020; 
+ Ong Vu DInh Thi disçyc 1-IDQT b nhim giu vj tn T6ng Giám dc, nhim k' 05 nám k 
tr ngày 11/02/2020. 

Ban diu hành cia chi dao  vic thrc hin cong b6 thông tin theo quy dnh pháp 1uit và Diu 
1 cüa Cong ty. 

Tuy nhiên, riêng vic cong b BCTC soát xét 6 thang dâu nãm 2019 cia ducic thirc hin 
chm han so vOi quy djnh — (Chm nhá't là ngày 14/8/2019 phái cong b nhzrng dn ngày 
30/10/2019 COng ty m&i cOng ha BCTC soát xét 6 tháng dâu 2019), lam ánh hueing dn 
vic c phiu HPI cia bj tam  ckrng giao dich trên h th6ng UpCoM tr ngày 02/10/20 19 dn 
ngày 04/10/2019 và bj han  ch giao djch (Chi dwçtc giao djch vào phiên thzr Sáu hang tun) 
tir ngày 07/10/20 19 dn ngày 14/11/2019. 
Ngoài ra, tmnh dn thOu dim 1p báo cáo nay, c phiu HPI ciA bj tam  drng giao dich trén 
he thng UpCoM tr ngay 2 1/5/2020 dn ngày 25/5/2020 và dang bj han  ch giao djch k 
tfr ngày 26/5/2020 do chm cOng b thông tin BCTC kim toán nãm 2019. 

2.3 Dánh giá sr phi hçip h03t dng giva BKS vó'i HDQT và Ban diu hành: 

Mi quan h trong vic ph& hçip hoat dng gi1a BKS yOu HDQT và Ban diu hành là 
phu hp yOu các quy djnh cüa Lut Doanh nghip, Diu l và Quy ch Quân trj nOi  b cüa 
Cong ty. Hoat dng cüa BKS luôn nhn duçic sir phi hp tIch circ cüa HDQT, Ban diu 
hành vA các phOng ban Cong ty, tao  di&u kin cho BKS tip cn thông tin, duqc cung cp 
s 1iu hoat dng cUa Cong ty mt each dy du và nhanh chOng, giup BKS hoàn thành 
nhim vii. 
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3. TInh hInh thy'c hin Nghj quyt DHDCD và Nghj quyt Hi dIng quãn trj näm 2019: 

3.1 Nghj quyt DHDCD: 

Can cir Nghj quyt s6 03/2019/NQ-HIPC-DHDCD ngày 29/1/2019 cüa DHDCD, Nghj 
quyt s 27/2019/NQ-HIPC-DRDCDTN, 28/20191NQ-HIPC-DHDCDTN và 29/2019/NQ-
HIPC-DHDCDTN ngây 28/6/2019 cüa DIIDCD thi.râng niên 2019 và Nghj quyt s 
38/2O19fNQ-HIPC-DHDCDBT ngày 11/10/2019 cña DEIDCD bAt thuing 2019, tInh hInh thc 
hin các ni dung chInh nhu sau: 

V ho.t dng kinh doanh cho thuê dAt: Cong ty vn tm th?yi ngirng kinh doanh các lô dAt 
mài trong näm 2019. Doanh thu nãm 2019 chü yu tü các hçp dng cho thuê lai  dAt tr nãm 
2018 trô v tnthc duqc ghi nh.n doanh thu theo quy djnh và tcr các hoat dng khác cüa 
Cong ty (Ciii tjlt tgi mic 5 cia Báo cáo nay). 

V k hoach du tix xây drng: chi tit tai  mic 6 cüa Báo cáo nay. 

Chi trâ thu lao HDQT và BKS näm 2018: Cong ty dâ thirc hin chi trá dy dñ theo dñng 
Nghj quyt DHDCD näm 2018. 

Chn dan vj kim toán Báo cáo tài chInh nàm 2019: Cong ty dã k' hçip dng cung cAp djch 
vi kim toán và soát xét báo cáo tài chInh nãm 2019 vài Cong ty TNHH Ernst & Young 
Vit Nam vào ngày 19/9/20 19. 

Do Dai hOi dng cô dOng thi.räng niên nàm 2019 din ra ngày 28/6/2019 vâ 1n du 
cong tác lira ch9n dan vi kim toán phAi thirc hin theo hInh thüc du th.u, nên vic 
thirc hin và cong b BCTC soát xét 6 tháng du näm 2019 chm han so vâi quy djnh 
là ngày 14/8/20 19 phái cong b nhung dn 30/10/20 19 Cong ty mài hoàn tAt va cong 
b báo cáo tài chInh soát xét 6 tháng d&u näm 2019. Vi sr chm tr nay nên Sà GDCK 
Ha NOi  dã có van bàn thông báo v/v c phiu HPI bj tam  dung giao djch trên h thng 
UpCoM tir ngày 02/10/2019 dn ngày 04/10/2019 và bj han  ch giao dch tr ngày 
07/10/2019 dn ngày 14/11/2019. 

Hoàn trá (bô sung) chi phi du Ui dir an KCN Hip Phithc — Giai doan 1, Giai don 2 và dr 
an nao  vet 1ung Soài Rap (chu-a bao gm chi phi si dung van) cho Cong ty TNHH MTV 
Phát trin Cong nghip Tan Thun (Cong ty Tan Thun): 

Can ci'r các ThOa thun nguyen tAc sé 08/TTNT.IPC.18 ngày 08/02/2018 v vic "Thtc 
hin hoàn trá clii phi dcu tw xáy drng Dt an Khu cong nghip Hip Phu-&c Giai doçzn 01, 
02 và dw an Nçzo vet lung Soài RQp giüa COng ty CF Khu cOng nghip Hip Phzthc và 
COng ly  TNHH MTV Phát trin cong nghip Tan Thun" và Biên bàn lam vic s6 
09/BB.IPC.18 ngày 06/3/2018 v vic "Xác nhan  tang chiphI dcu tu- hoàn trO chInh th&c 
lien quan dên Dw an Khu cOng nghip Hip Phw&c giai doqn 01, 02 vá dt an NQo vet luóng 
Soài Rgp giia Cong ty CP Khu cOng nghip Hiep  Phzthc và Cong ty TNHH MTV Phát trin 
cOng nghip Tan Thun ", tin dO thrc hin cong tác nay nhu sau: 
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+ TInh dn ngày 12/7/2018, Cong ty dA thtrc hin hoàn trá cho Cong ty Tan Thun v&i tOng 
s tin là 100.889.793.238 dng. 

+ TInh dn ngày 06/11/2019, Cong ty Tan Thun dà xut 05 hóa dcin GTGT cho Cong ty 
vâi tng giá tn là 90.3 16.478.772 dng. 

Nhir 4y, phn chênh lch con lai  10.573.314.466 c1ng (Phcn chuyJn giao cong ncr ing 
trzthc cho nhà thcu theo hqp dng chixa dixqc Cong ty Tan Thun xuât hóa dan cho Cong 
ty. Hin nay, hai doanh nghip vn clang lam vic d giãi quyt khoán chênh lch nay. Cong 
ty cüng dA co van bàn s 53/2020/C V-HIPC-TCKT ngày 05/02/2020 gri Cic Thuê TP. HO 
ChI Minh xin kin v vn d nay nhixng dn nay chua Co van bàn phàn hi. 

Luu , giá trj hoàn trâ theo ThOa thun nguyen tc s 08 và Biên bàn lam viêc s6 09 nêu 
trên chua bao gm chi phi si'r ding vn và dn thyi dim hin nay hai ben chua k' k& Hçrp 
dng hoàn trã chi phi chinh thi'rc nh.r dã thOa th4n. 

Hoàn tt các cong tác lien quan dn nhân sr HDQT và BKS nhtr sau: 

+ Bãi nhiêm tir cách thânh viên HDQT và vj tn Chü tich HDQT nhim k' 111(2017 —2022) 
cüa Ong T Trj Dung k tr ngay 28/6/20 19. 

+ Min nhiém tix cách thành viên HDQT nhiêm k' III (2017 — 2022) cüa ông Trân Dãng 
Linh k tü ngày 30/9/20 19. 

+ Min nhim chrc danh Tnr&ng Ban kim soát cüa ông Ducrng Minh Nhirt kê tir ngày 
06/8/2019. 

+ Bu b6 sung 2 thành viên HDQT nhim k' III (2017 — 2022): ông Nguyn Minh TrI 
(ducic HDQT bu gii nhim vy C'hü tjc/i HDQT và ông Nguyn Van Thjnh. 

Thông qua và ban hành "Diu l t chrc và hoat dng Cong ty CP KCN Hip Phthc (Sia 
di lcn th& Vi)" và "Quy ch ni b v quãn trj Cong ty CP KCN Hip Phuâc (Sza dái lcn 
th&Ii)". 

Thông qua k hoch chi thii lao Hi dng quán trj, Ban kim soát và Th.r k' HDQT nàm 
2019. Cong tác chi trâ thñ lao ducc COng ty thijc hin dy dU và dung theo Nghj quyt 
DHDCD. 

Cong ty không thuc hin chi trá c ttrc nãm 2018. C6 t(rc nàm 2017 (Tj)l 10% v6n diu l) 
chua &rçic thrc hin chi trá do chua hoàn tt các nghia vi thanh toán cho Nhà nuic theo 
quy djnh. 

3.2 Nghj quyt Hi ding quán trl: 

Trong nàm 2019, HDQT Cong ty dã ban hánli 44 nghj quyt, trong dO có 15 nghj quy& 
ban hành tü sau Dai hOi c dOng thung nién nüm 2019. Các vAn d quan trQng dã duqc HDQT 
quyt djnh theo dung chrc nãng nhim vi. 
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4. Báo cáo tài chInh dã kiêm toán nàm 2019 

Ban Kim soát nht trI vri fr kin cüa Cong ty TNHH Ernst & Young Vit Nam dôi vi 
Báo cáo tài chInh (BCTC) näm 2019 là ngoài ' kin kiêm toán nêu tai  "Cosà kien kié'm toán 
ngogi tnt" và "Vcn d cdn nhn mçrnh", báo cáo tài chInh dã phán ánh trung thirc và hap ii', 
trên các khIa c?nh  tr9ng yu, tInh hInh tài chInh cüa Cong ty vào ngày 3 1/12/2019, cüng nhu 

kt qua hoat dng kinh doanh và tInh hInh luu chuyn tin t cho nãm tài chInh kM thiic cüng 
ngày, phü hçp vâi các Chun mrc kê toán Vit Nam, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam 
và các quy djnh pháp 1' có lien quan dn vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh. 

Ben cmnh do, theo ' kiên kiêm toán tai "Van d can nhán mQnh" cOa BCTC nãm 2019: "Cong 
ty cüng cia ghi nhn khoán dir phOng trj giá 274.639.989.461 dng lien quan den cthc hop dcing 

cho thuê iqi dOt cia ghi nhn doanh thu hcng nàm, phát sinh tic vic diu chinh dcin giá tin thuê 

dá't nêu trên. Vào ngày 1p báo cáo tài chjnh nay, Cong ty vän dang trong qua trinh lam vic vài 

các cci quan có thdm quyn cia TP.HCM d xác djnh giá thuê cui cling. ) kié'n kim toán cia 

ching tOi khOng lien quan den vO'n d cn nhn mqnh nay.". Theo Thuyêt minh sé 21 cüa BCTC: 
"Day là khoán dir phOng các chi phi bat bu5c phái trá cho các ngh7a vy lien quan dén các hcip 

clang cho thuê dt virçrt qua lçii Ich kinh te dy' tInh thu ducrc tic các hop dng do ". V ni dung 
nay, BKS hxu ' cAn xem xét 'aj  diu kin, tInh hçp 1' cüa vic ghi nhn khoán d? phông phãi trá 

nay, dam báo day dü ca sO' và phü hçip theo quy djnh cüa chuân mirc k toán, ch d k toán 

doanh nghip, trong khi do BCTC kiêm toán nãm 2019 dixçc 1p vO'i can cir giá vn tam  tInh theo 

dan giá thuê dAt tam  xác djnh là 1.764.000 d ng/m2. 

5. TInh hInh hott dng kinh doanh nãm 2019: 

Hoat dng kinh doanh cüa Cong ty th?c hin trong nãm 2019 dat  kêt qua nhix sau: 

Tong doanh thu: thirc hin 7 15.630 triu dông, hoàn thành 114% k hoach và dat  72% mi:rc 

thuc hin cüa näm 2018. 

> Tong chi phi: thirc hin 1.503.225 triu dng, vu'gt han 2,75 lAn k hoach và tang khoãng 

32% so vO'i thirc hiên nãm truâc. 

> Lçri nhu.n tnrO'c thu: thirc hin -787.596 triu dng. 

5.1. V Doanh thu:  

Don vj tinh: tniu dóng 

STT Chi tiêu KH2019 TH 2019 TH 2018 

TH 
2019 I 
KH 
2019 

TH 
2019/ 

TH 
2018 

1 Tong Doanh thu 627.453 715.630 996.268 114% 72% 

— 
Doanh thu thun fir ban hang wi 

610.4 71 634.684 946.117 104% 67% c:in cap dich vu — 

-DTchothuê1iidât 561.154 578.560 900.935 103% 64% 

+ Giai doin 1 45.436 115.721 169.187 255% 68% 

+Gjajdoan2 515.718 462.839 731.748 90% 63% 
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STT Chi tiêu KH 2019 Til 2019 TH 2018 
2019 / 

2019 

2019 I 

2018 

H9atdngdjchvi,1khác 49.317 56.125 45.182 114% 124% 

-DT Cun cp nthc sch Va lap 
 dtdonghornxcc 

-DTXü1'ntràcthâi 

29.385 

15.033 

3 1.990 
——rn—.— 

18.043 

27.871 109% 
.-.........---.....- 

120% 

115% 

11.424 158% 

-DTNhàluutrücôngnhân 3.777 4.267 3.751 113% 114% 

-DTBàidxe - - - 

- DT Nuàc ung dOng chai - - - 

-DI San tennis 105 - 125 

- DT Djch viii cho thuê tram thu 
song 

906 - 714 

- DT Djch vi cho thuê kinh doanh 
nhàhàng - - 
- DI djch vv cung üng nguôn nhân 

li,rc 
112 - 41 

- DT djch vv thu gom rác - 180 - 

-DTKhãc - 1.645 1.256 131% 

1.2 Doanh thu hoat doug tài chlnh 15.923 76.677 46.588 482% 165% 

-LAitingCringãnhàng 5.072 53.836 25.361 1061% 212% 

- Lãi châm thanh toán 10.850 2 1.280 19.763 196% 108% 

-Citücdixçicchia - 1.561 1.463 107% 

1.3 Thu nhOp khác 1.059 4.268 3.563 403% 120% 

A . Hoat dOuR cho thue lag cia!;  la hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty, doanh thu dat  578.560 
triu dng, hoàn thành 103% k hoach nAm và dat  mtrc 64% so vài thtrc hin näm trtrâc. 
Doanh thu hoat dng nay chim han 81% t6ng doanh thu và chü yu là tr các hçip dng tr 
näm 2018 tth v trtlàc do nAm 2019 Cong ty tam ngtmg kinh doanh theo nghj quyt cUa 
DHDCD thu&ng nien nãm 2019. Tuy nhiên, trong nãm 2019, Cong ty dà thirc hin k' 2 hcip 
dng cho thuê lai  dt vOi 2 khách hang mài tai  KCN Hip PhuOc Giai doan 2: 

+ Cong ty TNHH Schindler Vit Nam — 10.000 m2  

do: Cong ty dã k' hqp ding dt cQc vâi doanh nghip nay vào tháng 10/20 18, den dAu nãm 
2019 thI dü diêu kin d k' hp dng thuê lai  dt nên Cong ty phâi thrc hin theo dng các 
diu khoân dã cam kit. 



+ Cong ty TNHH Nhôm hçp kim Tan Quang — 19.860 m2  

Lfr do: Cong ty dã k hçip dông dt c9c cho thuê lai  dt vci doanh nghip nay vào tháng 
6/20 16. Theo ni dung cüa hçip dông d.t c9c thI thai han  k' hp dng thuê 'a  dt dã h& hiêu 
1irc trong näm 2016. Tuy nhiên, trong qua trInh lam vic tip theo, sau khi xem xét dan d 

nghj tip ttic thu tiic thuê Iai  dAt và các n 1irc cüa doanh nghip trong vic hoàn thin h sa 

pháp 1' d duc thuê dAt tai  khu cong nghip, Cong ty dã gia han  thi gian kS'  hçp dng thuê 

lai dAt vâi doanh nghip dn tháng 9/20 19. 

Vic k các hçip dng cho thuê 'ai  dAt nay theo các cam kt vâi khách hang tnrâc khi t?m 
ngixng kinh doanh trong näm 2019. Trong nãm 2019, Cong ty chi ghi nhn doanh thu phân b 

déi vi hçp dng vâi Schindler Vit Nam là 1,17 t' dng. 

TInh dn cui näm 2019, Cong ty dã cho thuê them 2,98 ha dAt, ciii th: 

Dir an 
Tng diên tIch • 

dat thuong pham 
(ha) 

TH2019 
(ha) 

Lily k dn 
nam 2019 

(ha) 

A Tylelapday 
- 2 luy ke den 2019 

KCN Hip Phixâc GD! 232,09 0 223,6 96,34% 

KCNHipPhuOcGD2 358,39 2,98 137,1 38,25% 

• Doanh thu cho thuê dt Giai doçzn 1: thirc hin 115.721 triu dng, hoàn thành 255% k 

hoach và dat  68% thuc hin nãm 2018. 

+ Trong näm 2019, Cong ty không cho thuê them dAt và lüy k dn cu& nàm 2019, t' i 

lAp dAy tai  Giai doan 1 dat  96,34%. 

+ Doanh thu cho thuê dAt tang manh  so vâi kê hoach phAn 1cn là do ghi nhn t1r các hçip 

dng kn dü diêu kin hach  toán 100% giá trj hçrp dông, ciii the: Cong ty CP Hung Vixang 

(60,45 t' dng), Cong ty TNHH Diiçc phAm ATIPHARM (14,98 t' dng), Cong ty 

VILUBE (33,83 t' dng). 

Liru ', tai KCN Giai doan 1, can dr hçp dông cho thue 'a  dat dã k' vi Cong ty CP Hung 

Vixong, doanh nghip nay dâ vi pham nghia vii thanh toán cho Cong ty theo diu khoãn 
tai hcip dng. Cii the, den tnthc näm 2019, doanh nghip chi thanh toán 68,6% giá trj hçip 

dng và theo quy djnh tai  hcp dng cho thuê dAt khách hang phái chju lãi phat do chtm 

thanh toán, ixóc tmnh khoáng 9 1,96 t' dng. Trong nãm 2019, doanh nghip nay dã thanh 
toán dU tin thuC dAt nhi.rng chua thanh toán phAn lãi phat chm thanh toán. Hin COng ty 

và doanh nghip nay dang lam vic d thu hi khoán nq nay. 

• Doanh thu cho thuê dat Gia! doin 2: thirc hin 462.839 triu dng, hoàn thành 90% k 

hoach nàm và dat  63% thrc hin nãm 2018. 

+ Trong näm 2019, Cong ty chi thirc hin k' 2 hçip dng thuê 'ai  dAt nhix dã trinh bay a 

tren và lüy k den cuôi nãm 2019, t' 1 lAp day tai  Giai doan 2 dat  3 8,25%. 

+ Da so các hp dông cho thue lai  dAt có giá trj ion tai  Giai doan 2 du thrçyc ghi nh.n vào 
doanh thu theo k hoach nãm. Mt s hp dông có muc ghi nh.n doanh thu khá thAp 
vOi k hoach nen ánh huOng dn tInh hInh chung. Cii th& là các hc'p dng thuê lai dAt cua 
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Cong ty TNHH Golden Health USA (489 triu dng / 19,5 6 t dng), Cong ty CP Payola 
VN Food (308,13 triu dng / 12,32 t5' dng) và Cong ty TNHH Ca khI chinh xác Thjnh 
Phát (205,7 triu dng / 8,22 t' ding). Can cr theo diu khoân cUa hqp ding thi các doanh 
nghip nay thanh toán chm han tin dO.  Theo s lieu kMm tra, dn Qu 1/2020 thi hqp 
dng cüa Thjnh Phát dã duçic thanh toán theo dung tin dO,  các hqp dng con li vn chua 
thanh toán dü theo tik dO. 

Lxu : hin nay, Cong ty dang tip tiic giãi quyt mOt  s hçp d6ng cho thuê iai  dat cüa 
khách hang chm thanh toán, chi tit nhu sau: 

+ Hçrp dng vâi Cong ty CP Viet Cement Terminal (näm 2016), hin nay chi thu dtrc 
30% giá trj hqp dng. Dr an cüa doanh nghip nay không di.rçic Hepza cap phép d trin 
khai do diu kin cUa 10 dat d trin khai dir an khOng phü hçrp vâi quy hoch clim câng 
s 5. COng ty da thng nhat vOi doanh nghip nay thanh l hcip dng thuê lai  dat và yeu 
cAu phái thanh toán tin thuê dAt và lãi pht chm thanh toán tinh dn ngày thanh l hqp 
dng thuê li dat. 

Tuy nhiên, doanh nghip nay phân hi chi thanh toán thi gian gi dat tir 16/12/2016 (ngay 
k hcrp dng) dn 11/6/20 18 (Ngay Hepza cong b cOng van cza Bó GTVTv vic dw an 
khOngphii hcrp quy hoçch d triln khai) và khOng dng thanh toán lãi pht chm thanh 
toán. Hin Cong ty dang xem xét hiiàng giãi quyt, dam báo các yu th v pháp l và hiu 
qua tài chInh. 

+ Hçp dng vâi COng ty CP VN Oil (näm 2013), hin nay chi thu dirge 4% giá tn hçip 
dng. Do doanh nghip nay vi phm hcrp dng nhiu l.n (Nghia vy thanh toán, trin khai 
dir an...) và không có giãi pháp d giãi quyt dirt dim các vAn d cOn thn d9ng nên COng 
ty dâ dan phuo'ng chAm drt vic cho thuê dAt và tip quán khu dat nay. Sau khi Hepza ban 
hãnh quyt djnh chAm düt hoat dng cüa dir an du tu Nhà may VN Oil, Cong ty dã có 
van bàn d nghj VN Oil thanh toán các khoàn khi thanh 1 hçip dng (Chi phi khOi phyc 
hin trgng khu dct, tin thuê d&, Mi chain thanh toán, ...) nhung VN Oil khOng dng và 
yeu cu Cong ty hoân trâ li tin thuê dat dà thanh toán. Hin Cong ty dã khâi kiin VN 
Oil yêu cu trã ng cho COng ty sau khi chAm dt hqp dng thuê l.i dAt Ngày 17/01/2020, 
TOa an nhán dan quan  3— TP.HcMda nhan  don khài kin VN Oil cza C'Ong ty). 

Vic thu hM cong nç cho thuê dAt qua thai h.n thanh toán d dixçic Kim toán nhã nuâc 
có kin tai  Biên bàn di chiu cüa Kim toán Nhà nuâc Khu vrc IV ngày 18/12/2018 
d& vâi tnithng hgp cüa Cong ty Hung Vuong, Cong ty VN Oil. Mc dü Cong ty dã thirc 
hin mOt  S6 bin pháp d thu Mi cong ng d6i vâi 02 khách hang nay cüng nhu mOt  S6 
trueing hqp khác, tuy nhiên dn thai dim hin nay COng ty vn chua thu Mi dy dü các 
khoãn ng nêu trên. Ben canh  do, BKS km dn thai dim hin ti, Cong ty chua thxc hin 
ghi nhn vào báo cáo tài chInh các khoãn nçi phãi thu tin thuê dAt qua th&i hn và läi ph.t 
do chm thanh toán cUa các khách hang nêu trên. 

- Hort dng các djch vy khác: thrc hin 56,13 t' d6ng, hoàn thành 114% k hoch nàm va 
vuçlt 24% thrc hin nãm 2018, chim 7,7% t6ng doanh thu và vAn chU yu dn ttr hoat dng 
cung cAp nuOc sach  — lAp dt d6ng h6 ni.râc, x1r l nuâc thai (Trong nàm 2019 ghi nhan nhiu 



doanh nghip chinh th&c di vào hogt dc5ng cing nhir gia tang cOng suá't hogt dç5ng) và cho 

thuê nhà lixu trü cong nhân, ci1 th: 

• Doanh thu cung cp nuOc sach  và 1p dt dng h nlxOc: thirc hin 31,99 t dng, hoàn 

thành 109% k hoach näm và dat 115% mirc thirc hiênnäm 2018. 

• Doanh thu xr l nuOc thai: th%rc hin 18,04 t' dng, hoàn thành 120% k hoach näm vã 

dat 158% müc thuc hin nãm 2018. 

• Doanh thu cho thuê nhà km trü cong nhân: thirc hin 4,27 t' dng, hoàn thành 113% k 

hoach näm và dat 114% mrc thuc hin näm 2018. 

- Doanh thu hoçzt d3ng tài chmnh: dat 76,68 t' dng, vuçrt hon 4 ln so vói k hoach näm và 

dat 165% müc thirc hin näm 2018, chim 10,58% tong doanh thu. Trong do: 

• Läi tin gui ngân hang: dat  53.836 triu dng, vuçt han 10 ln so vói k hoach và tang 
hon 2 ln so vi nãm truOc, m1rc tang chü yu là do Cong ty dang duy trI khoãn tin gui 

khá lón, khoãng 843,47 t' dng (Các khoán tien gz.'ri /cj) hgn tfr 01 nám tr&xuO'ng). Ngoài 

vic dáp i.'xng thu cu vn hxu dng, khoãn tin gfri con dñng d bào dam hçip dng cho 

thuê lai d.t CO giá trj ion cüa khách hang (Cong ty TNHH Son Jotun Vit Nam). 

• Lãi chm thanh toán: dat  21.280 triu dng, dat  196% k hoach näm, và tang 8% so vOi 

näm tri..rOc, là tü các khách hang thrc hin thanh toán tin thuê dt theo tin d duçc quy 

djnh trong hçrp dng cho thuê lai  dt và chju iâi ch.m thanh toán. 

5.2. VChiphI 

Dan vj tInh. triu dng 

STT Chitiêu KH2019 TH2019 TH2018 
2019/ 

2019 

2019/ 

2018 

2 Tong Chi phI 547.144 1.503.225 1.141.872 275% 132% 

2.1 Giá Win 486.838 1.446.472 1.083.829 297% 133% 

-Giávnchothuê1aidt 441.843 1.405.741 1.047.414 318% 134% 

+Giaidoan] 10.311 25.593 47.106 248% 54% 

Diuchinhgiávn - 89.939 151.151 60% 

+Gjajdoan2 431.532 564.366 655.239 131% 86% 

DkuchinhgiOvn - 451.203 193.919 233% 

- DtrphOngphái trá cho các hcp dóng 274 640 
cho thuê dat GD 2 có nil ro IOn 

-Cungcpni.rOcschvà1âpdtdng 
ho nuuc 

28.308 27.493 23.212 97% 118% 

-Xir1nuOcthãi 13.847 9.985 9.681 72% 103% 

-Nhàluutrücôngnhân 2.553 3.252 3.431 127% 95% 

10 



STT Chi tiêu KH 2019 TH 2019 TH 2018 

TH 
'019/ 

KH 
2019 

TH 
2019/ 

TH 
2018 

-Bãidôxe - 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

-NuâcungdOngchai 

- San tennis 

- Cho thuê tram  thu song 

- 

- 

- Cho thuê kinh doanh nhà hang - - - 

- Djch V%1 cung Crng ngun nhân 1irc 288 - 90 0% 0% 

2.2 Chiphibánhàn2 17.738 14.328 17.426 81% 82% 

2.3 ChiphIauánli5doanhnghiêp 41.557 36.331 40.739 87% 

2.4 Chi phi tài chInh, tron2 do: 398 2.411 (864) 607% 379% 

- TrIch 42p  dir phông ddu tir tài chInh 
(Cty Vie-Pan) 

348 836 (958) 240% -87% 

- TrIch lIp  dir phóng &iu tu tài chInh 
(CtyLongHu) 

- 1 549 

2.5 ChiDhikhác 613 3.684 601% 496% 

Vê id von: 

> GM win cho thuê thit: thirc hin 1.405.741 triu dng, tang hon 3 lAn so vâi k hoach va 

tang 34% so vOi thirc hin näm tn.rOc. 

Theo BCTC kiêm toán näm 2019, Cong ty dã tip tic tam diu chin/i  giá vn cho thuê dAt 

cüa di,r an KCN Hip Phuâc Giai domn 1 và dir an KCN Hip PhuOc Giai don 2 trên CO SO 

don giá tin thuê dAt tm tInh là 1.764.000 dng/m2  theo h so thâm djnh phuong an giá dAt 

dUçYC Sâ Tài nguyen và Môi trumg TP.HCM trInh Hi dng thAm djnh giá dAt TP.HCM ngày 

22/8/2019. 

Theo Nghj quyt s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/06/2020, HDQT Cong ty cüng dã 

thông qua ni dung "giao Tang Giám dc 1p BCTC nàm 2019 v&i giá vn tgm tInh theo dcin 

giá thuê dOt phái trá cho Nhà nithc (tçzm tInh) là 1.764.000 dng/m2, phI hQp vài tInh hInh 

thyc tl, dam báo ding theo quy d/nh cza chudn m,c kl wan, chl d5 kl toán doanh nghip, 

thul và các quy d/nh pháp lut khác có lien quan". 

Ngoài ra, theo BCTC kiêm toán näm 2019, Cong ty cüng dã ghi nhn khoãn dir phông trj 

giá 274.640 triu dng lien quan den các hçrp dng cho thuê 1i dAt dâ ghi nh.n doanh thu 
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h&ng näm, phát sinh t1r vic diu chinh dGn giá tin thuê dt nêu trên (DrphOng các chi phi 

bat buç5c phái trá cho cOc nghia vy lien quan dê'n các hcip dng cho thuê dá't vu'çYt quO lcii ich 

kinh te' du- tInh thu du'çrc tic cOc h9p dáng dO). Luu ring vic ghi nhn khoân dir phông phãi 

trâ nay d hch toán vào giá vn không tuang ing vài vic ghi nhn doanh thu cüa hgp dng 

cho thuê lai  dat. 

Vic diu chinh nay dä ãnh hu&ng rAt lân dn chi phi hot dng kinh doanh cüa Cong ty, 

dc bit là giá vn cho thuê dAt trong näm 2019. Ci th: 

• Giá van cho thuê dat giai doan 1:  thrc hin 25.593 triu dng, tang 2,5 thn so vâi k 
hoch và bang 54% th1rc hin näm tnràc. Müc tang so vâi k hoch tuang 1rng vOi mi.rc 

ghi nh.n doanh thu tir các hcp dng dü diu kin ghi nhn doanh thu mt ln phát sinh 

trong näm 2019. Dng thi, Cong ty tm ghi nhn b sung 89.939 triu dng giá vn 

cüa các hçip dng cho thuê dAt dã ghi nhn doanh thu tü nãm 2018 trâ v truc, lam 
tang tng giá vn cho thuê dAt giai doan 1 len thành 115.532 triu dng. 

• Giá vn cho thuê dat giai doan 2:  thirc hin 564.366 triu dng, tang 1,3 lAn so vOi 

k hoach và bang 86% so vâi näm tnrâc. Vic hach  toán giá vn du?c thirc hin 
tuong 1mg theo t l phân b doanh thu. Dng thai, Cong ty tim ghi nhn b sung 
451.203 triu dng giá vn cüa các hqp dng cho thuê dAt cia ghi nhn doanh thu tü 

nàm 2018 tri v truâc, lam tang thng giá vn cho thuê dAt giai doan 2 len thành 

1.015.569 triu dng. 

Ngoai ra, Cong ty ghi nhn them vào giá vn khoãn dir phông phài trã trj giá 274.640 

triu dng lien quan dn các hçTp dng cho thuê lai  dAt cia ghi nhn doanh thu h.ng 

näm nhu cia trinh bay a trên, nën tang giá vn cho thuê dAt näm 2019 ghi nhn là 
1.405.741 triu dng. 

> Giá vn các dich vii khác: 

• Cung cAp nuac s.ch và lap dng h nuac: thirc hin 27.493 triu dng tuong duzong 
97% k hoach, và tang 18% so vai näm tmóc, chü yu là do tang lugng nuac mua vao 

(dam bOo cung cO'p cho các doanh nghip bat dau di vào hogt dng) và giá din tang 

hon 2,3 lAn so vâi cüng ks'. 

• X1r l nuóc thai: thirc hin 9.985 triu dng bang 72% k hoach vã tAng 3% iAn so vâi 
thirc hin nAm truâc. Mlrc tAng so vO'i cüng k' cling chU yu tlr giA din gia tang. NAm 
nay hoat dng nay giám chi phi duy tu bão du0ng may móc (giOm tic 2,5 t cOn 464 

triu dng) nhixng 'a  gia tang chi phi cãi tao  Module 1 (tic 35 triu dng len 2,] 

dng). Các chi phi khác di.rc kim soát t& nên nhIn chung mlrc gia tang không dáng 
k so vâi thuc hiên nam 2018. 

• Cho thuê nba luu trü cong nhân: thrc hin 3.252 triu dng, tang 27% k hoach, và 

bang 95% so vài nam truâc. Müc giã tang so vái k hoach chü yu tlr chi phi hành 

chInh có lien quan cña hoat dng nay. NAm nay, hoat dQng nay khOng phát sinh chi phi 
cai tao, slra chlta nên mlrc thirc hin thAp hon cling ks'. 
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NhIn chung, cong tác quãn l' chi phi di vâi các hot dng djch vii khác duc Cong ty 
thirc hin khá t&, müc gia tang so vOi näm truc phü hp vOi doanh thu, dam bão vn mang 
'a lçi nhun gp tat. 

Vé clii plzitài chIn/i:  2,4 t' dng, tang gn 4 thn so vi müc thirc hin cüng kS'  và tang hcin 5 

ln so vâi k hotch. Nguyen nhân chü yu là do Cong ty thrc hin trich 1p dir phông cho 2 
khoãn du tu tài chinh t?i  Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht (Vie-Pan) là 836 triu dng 
(Do näm nay Vie-Pan iqi ghi nhqn ló hoqt d5ng — nàm tru'ác khoán dáu tw nay du'crc hoàn 
nhçp 958 triu dng) và tai  Cong ty c phAn Long Hu là 1,5 t' dng (Do tqi thai diem 
3 1/12/2019 giá giao djch cza c phieu LHG chi con 15.400 dng/cd phieu, giám so vài giá 
trj du tu bInh quán cia Cong ty là 17.118 dng/c philu). 

V clii phI ban hàni' và clii p/i,' quán l doanh ngl,iêp:  mirc tic hiên lan hict là 81% và 
87% so vi k hoicIi närn, bng 82% và 89% so vii thrc hin cüng kS'.  NhIn chung, do nàm 
nay hott dng kinh doanh cho thuê dt tam  dung, nên phn l&n các chi phi du giám manh, 
dtc bit là các chi phi gn 1in vOi hoat dng kinh doanh (truyn thOng, quáng bá thircrng hiu, 
quáng cáo, h5i tháo, ...). Tuy nhiên, rnt s khoãn djnh phi (tin luctng, nhiên liçu, hành chánh, 

...) vn phái chi dÀy dü, dam bão cho hoat dng thixarng ks'. Dcng thai trong närn nay, COng 
ty vn tip tic chi hoa hng môi gii cho các hçip dng dã k' tmOc day và dugc thanh toán 
dü nên mirc giãm cüa các chi phi nay không nrnng 1rng vi müc giám cüa doanh thu. 

5.3. V Kt qua kinh doanh  

Don vj tInh: triu dng 

STT Chitiêu KH2019 TH2019 TH2018 
TH2019 

KH2019 

20 
T 

2018 

1 Tngdoanhthu 627.453 715.630 996.268 114% 72% 

2 Tng Chi phi 547.144 1.503.225 1.141.872 275% 132% 

3 Lçi nhuân tnxâc thu TNDN 80.309 (787.596) (145.604) 541% 

Vic tam  ghi nhin b sung giá vn mOi nhix dã trInh bay a trên dã ãnh hrnng lan dn két 
qua boat dng kinh doanh cia COng ty vai l?i nhun ghi nhn mirc l 787,6 t' dông, khong 
hoân thành k hoach nàrn 2019 do Dii hi dng c dOng giao vâ day là nãm f/ia 2 lien fllp 

conji ty jihi nhân lô hoat dônji kinh doanh.  

Nu loai trü ãnh huâng cüa vic diu chinh giá vn cUa các hçp dng cho thuê dAt dã ghi 
nhn doanh thu tr nãm t1r närn 2018 tra v truâc (O'zi ghi nhqn giá vn mái tqn2 tInh cho 
nàm 2019) và khoãn dir phông phâi trá cho các hp dng thuê dAt có rh ro lan thI 1i nhun 
tru&c thu nàm 2019 cha Cong ty dat khoãng 28,18 t' dông. 

V&i kt qua kinh doanh nêu trên, 1 lily k cha COng ty tInh dn thai diem 31/12/2019 là 
745.43 6 triu dng dã vuçxt qua vn diu 1 cha COng ty là 600.000 triu dng, von chh si hilu 
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bj am 4.228 triu dông. BKS luu ' v quy djnh tii Khoán 1, Diu 32 Quy ch To chtc và 
Quàn 1' Thj tnrè'ng giao djch chirng khoán chiia niêm yet tai  SO Giao djch Chirng khoán Ha 
Ni ban hành kern theo Quyêt djnh s 634/QD-SGDHN ngày 24/9/2019 cüa SO Giao djch 

Chüng khoán Ha Ni: "Diu 32 Hgn ché' giao dich.  1. Chzng khoán dáng Ig" giao dich  bj hn 

ch v thai gian giao djch hoc biên dç5 dao dóng giá giao djch khi xáy ra mt trong các 

tru'&ng hcrp sau: ... b) T clzác dàng kj5 giao dc/z bj am vn clzü s lifru can cá' theo báo 
cáo tài chi'n/z nãm ctã ctu'rc kkm loan /zoc báo cáo lài chIn/i ban niên dã duçrc soát xét... ". 

Hot dng kinh doanh cüa Cong ty bj ãnh hu&ng chü yêu bOi yu té tin thuê dt phâi np 
mt thn cho nhà rn.rOc trong khi hin tai  tin thuê dt chra di.rçc xác djnh chInh thtrc và dir 
kin nhiu khâ nãng sê 0 rntrc cao trong trang lai. Day là rüi ro r.t li5n, ãnh hr0ng trirc tip 

dn hoat dng kinh doanh chInh cña Cong ty trong các nãm sp tOi. 

5.4. V tInh hInh tài chInh   

STT Chi tiêu Nàm 2019 Nãm 2018 

1 Co Câu tài san Va nguin v6n 

35,35% Tài san ngän han / Tong tài san 31,34% 

Tài san dài han / Tong tài san 68,66% 64,65% 

2 Co'cungunvn 

N? phái trá / Tng nguôn vn 100,12% 76,1 9% 

23,81% V6n chü sO hfru / Tong ngun vn -0,12% 

3 Khã nãng thanh toán 

4 

Kha näng thanh toán hin hành 0,38 0,56 

Khá näng thanh toán nhanh 

Khã nàng sinh Iôi 

T' suât igi nhutn sau thu / Doanh thu thuAn 

0,31 

-124,09% 

0,46 

-15,98% 

T suât igi nhun sau thuê / Tong Tài san BQ (ROA) -23,14% -5,22% 

5 

T' suit lcii nhun sau thu / Vn chU sO hüu BQ (ROE) 

Don bay tài chInh (TS/VCSH) 

-202,04% 

-831,21 

-16,87% 

4,20 

V Tài san ngãn han:  nhIn chung ca cãu tài san ngän hn cüa Cong ty không có nhiu bin 
dng so vOi nãm 2018, vOi giá trj giãm gn 5%. Mt s khoãn lu'u ': 

> Tin mt và du ti..r tài chInh ngän han (Phn 1ón là klioán tin gth k3' hgn ti'r 01 nàni tró' 

xung) chiêm t' trcng cao trong Co câu tài san ngn hn cüa Cong ty. Khoân tin gOi bao 
gm khoãn báo dam hçxp dng cho thuê 'a  dat có giá trj iOn cüa khách hang (Cong ty 

TNHH Scm Jotun Vit Nam). 
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> Trà tnrâc cho ngui ban ngn han:  chü yu là khoãn üng truâc cho Cong ty Tan Thun 
lien quan dn vic hoàn trá (b sung) chi phi Mu tu dir an KCN Hip Phuc — Giai doan 
1, Giai doan 2 và dir an nao  vet lung Soài Rap  (chua bao gm chi phi th dyng vdn) nhu 
dä trInh bay & phAn trên. 

> Phãi thu ngn han  khác: ghi nh.n mic giãm khá lan, chü yu là chi tam  üng bi thu&ng 
giâi phóng mt bang (Giám 86,7% so vái näm triró'c do Cong ty dã nhn dirc h 

bi thwàng tgi dr an KNHip Phzthc Giai dogn 2). Ngoài ra, Cong ty cüng ghi nhn 
mirc tang khoãn phãi thu Nhà nu&c chi phi xây dirng cu Muong Lón 1 — Giai doan 2 
(tang han 11 lcn so vái nàm trzz&c) và cau Rach  Rp 1 — Giai doan 2 (tang han 18 kn 
so vái näm trzthc). 

Dng thai, nhu dâ trInh bay & trên, BKS luu dn th?yi dim hin tai,  Cong ty chua thuc 
hin ghi nhn vào báo cáo tài chInh các khoãn nq phái thu tin thuê Mt qua th&i han  và lãi 
phat do chm thanh toán cüa mt s khách hang. 

V Tài san dài han:  co cu tài san dài han  cüa Cong ty khOng có nhiu bin dng so v&i näm 
2018, v6i giá trj có sir gia tang hon 13%, chim t trçng 68,7% tng tài san. Trong nãm nay, 
Cong ty con phãi trIch 1p dir phông Mu tu tài chinh tai  COng ty CP Long Hu và COng ty 
Vie-Pan. 

Co cu ng phãi trã cüa Cong ty ghi nhn mt s khoãn bin dng dáng km : 

> Phai trá ngu&i lao dng giàm, Cong ty thirc hin chi trà d.y dü các khoán luong và KPI 
cho nguii lao dng, bao gm là tin luong tháng 13 và KPI - dánh giá hiu qua cOng vic 
näm 2018. 

> Chi phi phái trá ngn han:  ghi nhn tang 975,85 t' dng. Day là phn trich truâc chi phi 
hoàn thành dir an theo ngân sách Mu tu, trong do bao gm trIch tru&c tin thuê Mt trj giá 
là 1.563,689 t dng duçc xác djnh dira trên don giá tin thuê Mt tam  tinh là 1.764.000 
dng/m2. 

> Vay ngn han  tang 87% so v&i Mu k, chü yu do phân loai 'a  các khoãn nq dài han  dn 
han trã. Vay dài han  giám 27% so vâi Mu k' do trâ ng vay và phân loai lai  nq vay. Trong 
näm, Cong ty thixc hin vay them 121 t dng, trã ng vay 166 t dng và phân loai n dài 

han dn  han  trá 120 t' dông. 

T l n vay ngAn han  và dài han  I vn diu l dang & mirc 66%, giám so v&i mic 74% 
cüa nãm truOc. 

> Vn chü s& hthi ghi nhn mirc am 4,23 t' dng do Cong ty tam  diu chinh giá von và ghi 
nh.n them vào giá vn khoán dir phOng trj giá 274.640 triu dng lien quan dn cac hqp 
dng cho thuê 1ai  Mt dâ ghi nhn doanh thu hang nãm, phát sinh tir vic diu chinh don 
giá tin thuê Mt nhu dä trInh bay. 

> Khã näng thanh toán cüa Cong ty giãm so vâi näm 2018, do ãnh hu&ng cüa vic tam  diu 
chinh giá v6n cho thuê Mt cüa dr an KCN Hip Phu&c GD1 và KCN Hip Phu&c GD2 
nhu dã trinh bay. 
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Nhix vy, tInh dn thai dim hin nay tmnh hInh tài chInh cüa Cong ty có dâu hiu không an toãn, 
hot dng kinh doanh tn ti nhiu rüi ro, dc bit trong thai gian tcYi digt kin ngun thu tr ho?t 
dng cho thuê dAt thiu khã näng sê bj s11t giãm do t?m  ngirng kinh doanh, giá cho thuê dAt dir 
kin tang cao vi ânh hiiäng cüa vic tang giá vn và khi tin thuê dAt phãi np nhà nuc du?c 
xác djnh chInh thic sê ành htthng rAt ion dn dOng tin, khã näng thanh toán cüa Cong ty. 

6. Tinh hInh thrc hin du tu xây dirng co ban: 

- TInh hInh thi.rc hiên du tu: 

• San nan: Dã hoàn tAt san nn lô F3 (13,57ha) và lô F7 (5,07ha). Dã phé duyt k ho?ch 1ira 

ch9n nhà thAu buOc chuAn bj du tu dir an thành phn DATP11 [San nn các lô dAt con 1i]. 
Dang thirc hin buOc ip  báo cáo nghiên ciu khá thi ci:ia dir an thành ph.n DATP 11. 

• H thng h tAng k' thut (giao thông, thoát nzt&c mu-a, cá'p nzthc, chié'u sang, cay xanh): 

V' D phê duyt d%r an thành phAn DATP 13 [Duing — via he (giai don 1), h thng thoát 

nuOc mua, h thng cAp nithc, cay xanh và chiu sang các tuyn dithng cOn laj  theo quy 
hoach diu chinh], dâ phê duyt k hoach 1ra ch9n nhà thAu dir an thành phAn DATP13. 

' Hoàn thành Cong tác chuán bj trin khai hoàn thin ha tAng giao thông (gm h thing 
thoát flUOC mua, nên dung, mt thring lang nhira, nâng cao d via he) cho các tuyn 

di.thng dâ dAu tu kt câu tam  thuc khu E&F, du&ng s 14A. 

• PhAncAu: 

/ CAu Rach  Rp 1 — giai doan 2 (th dyng vn ngán sách Thành pho'): hoàn tAt 60% khi 
luçrng cong trInh. 

" CAu Mi.rcmg iOn 1 — giai don 2 (th dyng vn ngán sách Thành pho'): hoàn tAt 70% khi 

1ucng cong trInh. 

V CAu Ca Ch& (giai doan 2): dã phê duyt k hoch 1ira chçn nhà thAu dir an thành phAn 
DATP 15, dä hoàn tAt buOc kháo sat, thit k bàn ye thi cong. 

• H thng thu gom và xir 1 nuOc thai: hoàn tAt dua vào sü dung Module 2 Nhà may x i 

nuOc thai Khu cong nghip Hip PhuOc giai don 2. 

• Tuyn ng thu gom nuOc thai b sung cho Khu cong nghip Hip PhuOc giai doan 1: dã 

hoàn thành. 

• H thng cAp nuác b sung Khu Cong nghip Hip PhuOc giai doan 1: hoân thành cong tác 

chun bj dAu tu hang mic cãi tao,  hoàn thin h thng PCCC KCN Hip Phithc giai don 1, 

dang trin khai thi cOng. 

• Mt s hang mi1c xem xét chua trin khai theo k hoch näm 2019 do chua mang tInh cAp 
thit và chua có nhu cAu kinh doanh: Bãi du Xe, Nhà hành chInh, Nhà xuOng tiêu chuAn va 

cong tác diu chinh quy hoach. 

Cong tác thrc hin dAu tu: 

• TrInh tir, thu t1c dAu tu các dr an thành phAn, các hang mic dr an tuan thu theo quy djnh 

pháp 1ut hin hành. 
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• Cong tác phé duyt h sa dr an di.rçic thirc hin theo dung thâm quyên. 

• Vic 1ra ch9n nhà thu thrc hin các gói thu cüa các d1r an tuân thu theo quy djnh pháp 
lutt v du thtu và k hoach 1ra ch9n nhà thAu duc duyt. 

• Thirc hin vic quãn l' dir an, quán 1' chit llxcYng cong trmnh theo các quy djnh pháp 1ut 

hiên hành. 

• Mt s hang miic du tu trin khai thrc hin chm so vi k hoach. 

• Phãi dAu tu' b sung rnt hing miic vào d an cho phü hçip vi các quy djnh pháp 1ut lien 

quan là hang miic Hoàn thin h thng PCCC - Dr an "Module 1 nhà may xir 1' nu'Oc thai 
tp trung KCN HP GD2 cong suAt Q = 3000 m3/ngày dêm, sü diing ngun di,r phông phi cüa 

dir an thành phAn DATP7 không lam ánh hrnng den tong müc dãu tir cüa dr an; hang miic 

b sung dixçc phC duyt chü tnrGng thrc hitn tai  Nghj quyt 43/2019/NQ-HIPC-HDQT 

ngày 21/11/2019. 

Kt qua th?c hin du ttx xây dirng co bàn trong näm 2019: 

• Tng giá trj thrc hin dAu tu xãy dung ca bàn trong näm 2019 là 188.46 1,9 triu dng, dat 
66% k hotch cüa nàm 2019, bao gm: 

" Cong trInh ht tang k9 thut Khu cong nghip Hip Phuórc giai doan 2: dt 35% k hoach 

näm 2019. 

" Cong trInh ha ttng khác: dt 25% k hoach näm 2019. 

v" Cong trInh sü' ding vn ngân sách: dat  100% k hoach nàrn 2019. 

• Kt qua thirc hin: 

Don v tInh: triu dng 

A 

2 

3 

4 

5 

6 

B 

I 

2 

Ha tang k5 thut Khu cong nghip 
Hip Phu'ó'c giai don 2 

San nn dt kinh doanh, hi tng k' thu.t 

Dithng- via he, h thng thoát ntxOc mua 

Phãn câu 

He thng dirôrng ng cAp nm9c 

Nhà hành chInh 

Djch v1i 

H tng khác 

Bãiduxe 

Tuyên ng thu gorn nrnc thai b sung 

124.859,9 

42. 165,9 

79.364,0 

968,1 

1.00 1,9 

1.060,0 

300,0 

19.856,9 

13.853,0 

4.932,0 

44.239,1 

42. 165,9 

1. 177,6 

865,1 

30,5 

4.952,4 

4.932,0 

35% 

89% 

3% 

0% 

0% 

25% 

0% 

100% 



STT 

3 

4 

5 

C 

1 

2 

K hoch 

näm 2019 Thtrc hin 

Thu'c hin nãm 2019 

THIKH 

20,4 

139.270,4 

68.933,6 

70.336,9 

188.461,9 

7% 

0% 

0% 

100% 

100% 

100% 

66% 

313,4 

568,5 

190,0 

139.270,4 

68.933,6 

70.336,9 

283.987,2 

Hing miic cong vic 

H thng cp nrnrc b sung 

Cong trInh djch vii 

Nhà xràng tiêu chun 

Cong trInh sü' dtng v6n ngân sách 

Cu Rich Rp 1 (giai doan 2) 

Cu Mixang Lrn 1 (giai do?n 2) 

Tong cIng 

7. Kien ngh: 

HDQT vâ Ban diu hânh chi dao,  thñc day qua trinh lam vic vi co quan nhà nithc có thm 
quyên dé sam xác djnh tiên thuê dt phãi np cho toàn b thai gian thuê cüa dir an KCN 

Hip Phithc GD1 (phn din tIch dt con li) Va dir an KCN Hip Phithc GD2. 

Trén co sa dO, HDQT và Ban diêu hành c.n ttp trung xây drng và cO k hoich trInh DHDCD 

phê duyt phixang an diêu chinh tong mirc dAu tu' dir an KCN Hip Phu'c GD2 do ãnh hixO'ng 
cüa vic np tin thuê dt trên ca sa Biên bàn di chiu cüa Kim toán Nhà nixac ngày 
18/12/20 18 và các van bàn huO'ng dn lien quan cüa các co quan ban ngành Thânh pM. 

- Ban diu hành chii tr9ng Cong tác tài chInh, trong do kru vic can di dOng tin, dam bão 

hiu qua sir diing vn; cong tác dir báo thj trung nhm phân tIch, dánh giá kjp thai, chInh 
xác tnxâc khi xây dirng phu'ong an kinh doanh, chInh sách ban hang, thu hut du Pr; k hoach 

du Pr xây dirng phü hcip vai k hoach kinh doanh; Iuu fr kim soát chat chë vâ thijc hin 
các bin pháp ti& kim chi phi, 1p k hoich hoat dng than  tr9ng, chi tit, ci th theo tñng 
näm truóc khi trInh HDQT, DHDCD thông qua. 

- Ban diu hành chi dao  theo dOi, rà soát, dam bão thu diiing tién d thu tin di vai các khách 
hang thuê dAt, cüng nhi.r các khoán Cong nci tn d9ng, lâi pht chtm thanh toán phát sinh lien 

quan theo quy djnh ti hçp dng cho thuê dAt dã duc k' kt vâ báo cáo, d xuAt bin pháp 
xfr l' trinh HDQT xem xét, quyt dnh. 

- Ban diêu hành thrc hin rà soát, diu chinh 1?i  các diu khoân cüa hçp dng cho thuê dAt 
nhm kim soát, hn chê rüi ro phát sinh lien quan, dam bão phü 1p vai tinh hInh hoat dng 
kinh doanh trong giai doan hin nay. 

- Ban diu hành cO kê hoch triên khai thirc hin cong vic kiOm toán BCTC nãm, BCTC soát 
xét bàn niên, dam báo vic cong b thông tin dung theo quy djnh. 
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- Ban diu hành tip tVc  lien h, lam vic vái Ban bi thumg giài phóng mt bng huyn Nhà 
B, các Ca quan ban ngành có lien quan dn cong tác chu.n bj, trin khai thirc hin bi 
thumg giãi phóng mt bang tai  khu 83 ha dir an KCN Hip Phu6c GD2. 

- Ban diu hánh chi dao  các phàng ban lien quan tip t11c phi hcip thirc hin quyt toán các 

khoân chi tm lrng tin bi thuing vâi Ban bi thung giãi phóng mt bAng huyn Nhà Be; 
t.p trung rà soát, hoàn thin Co sâ pháp l cUa các h so thOa thun chuyn nhiicmg dt tai 

KCN Hip PhuOc Giai doin 3, Khu Cáng Hip Phuâc và Khu Do thj Hip PhuO?c. 

Ban di&u hành chi dao  theo dOi din bin giá giao djch c phAn LHG, xây dmg ph.iang an 
ban c phiu LHG dam báo hiu qua dAu tu vá trinh Hi dng quãn trj xem xét, quy& djnh 
di vâi khoãn dAu tu ti LHG vào thai dim thich hcp do hin ti HIPC chi so huu 1,95% 
vn diu 1 LHG; ngoài ra, hin nay Cong ty dang trong giai do?n chun bj nguôn von nhäm 
phc vv hot dng kinh doanh chInh cüa Cong ty. 

Ban diu hành thirc hin báo cáo, phân tich tinh hinh ho?t dng kinh doanh, tinh hinh tài 
chInh cüa Cong ty TNHH Khu K ngh Vit — Nh.t trInh HDQT xem xét, dánh giá li hiu 

qua cüa khoán dAu tu ti don vj nay. 

Trên dày là ki&n, dánh giá cüa Ban Kim soát di vOi các mt hot dng cüa Cong ty c phn 

Khu cong nghip Hip PhuOc trong nãm tãi chInh 2019. KInh trinh Dui hi dng Co dông thu?mg 
niên 2020 xem xét thông qua. 

Trân tr9ng kInh chào. 

Các thành viên Ban Kim soát trân tr9ng kInh trInh 

Nguyn Quôc Dung VO Tuân Anh Dtro'ng Minh Nhirt 
Thành viên Thành viên Thành viên 
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CONG TY CO PHAN KCN HHP PHUOC cQNG HOA XA 119! CHU NGHiA VIT NAM 

BAN KIEM SOAT Dôc lap - Tu' do - Hanh phüc 

'[P. [hi ChI Minh, ngày 24 tháng 06 nám 2021 

BAOCAOCUABANKIEMSOAT 

Tii Dii hi dng c dông thtrô'ng niên näm 2021 

Can cii: 

- Lut Doanh nghip cia nzthc Ccäng hôa Xä hç3i Cht nghia Viçt Nam s 59/2020/QHJ4 ngày 17 
tháng 06 nám 2020, 

- Ch&c náng nhim vy cia Ban Kim soát quy djnh tqi Diu l C'óng ty c phn Khu cong nghip 
Hip Phithc; 

- Quy chE Quán trj n5i bç5 cüa COng ty c phn Khu cOng nghip Hip Phuàc, 

- Báo cáo tài chInh näm 2020 cia COng z'y c phn Khu cOng nghip Hip Phzthc dã du'cic kim 
toán bài COng ty TNHH PwC Vit Nam (PwC) ngày 11/06/2021. 

Ban Kim soát (BKS) Cong ty c phn Khu cong nghip Hip Phithc (HIPC) xin báo cáo 
trithc D?i  hi dng c dông (DHDCD) kt qua kim tra, giám sat các mt ho?t dng cüa Cong ty 
trong näm 2020 nhu sau: 

1. Hoat dng cüa Ban kim soát: 

Can cir Nghj quyt s 1 1/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngày 3 0/6/2020 cüa DHDCD thi.thng niên 

näm 2020, thành viên BKS có thay di nhu sau: 

- Min nhim tu cách thành viên BKS nhim kS'  III (2017 —2022) k tir ngày 30/6/2020 dôi vOi: 

• Ong VO Tun Anh — TV BKS 

- B sung thành viên BKS nhim kS'  III (2017 — 2022) k tir ngày 30/6/2020 di vri: 

• Ong H Nguyn Cong Khanh 

- Ong Ducing Minh Nhrt lam vic chuyên trách vâ phii trách BKS. 

Nhu vy, thành phn BKS nhim kS'  2017 - 2022 tInh dn thii dim hin ti vn dam báo 3 

thành viên gm: 

• Ong Dg Minh Nhirt Phii trách BKS 

• Ong H Nguyn Cong Khanh Thành viên 

• OngNguynQucDung Thánhviên 

BKS thirc hin cong vic theo dung quy djnh cüa Lut Doanh nghip, Diu 1 Cong ty. 

Hot dng cüa BKS tp trung vào các ni dung sau: 

- TInh hInh thirc hin Nghj quyt DHDCD thi.thng niên 2020; 

- Kim tra tInh hqp 1, hgp 1 trong vic ghi chép s sách k toán vá 1p các báo cáo tài chInh 
hang qu?, näm nhm dánh giá tInh chInh xác cüa các s lieu tài chInh; 



- Xem xét, kin nghj xi1r 1 các ni dung con tn d9ng, chua duçc giãi quyt tü DHDCD thithng 
niên nàm 2020 và các vn d phát sinh tir tInh hInh hoit dng thirc t cüa Cong ty. 

- Kim tra tInh hInh thirc hin d.0 tu xây dirng Ca ban; 

- Kim tra tInh hInh du tu tài chInh và gop vn vào doanh nghip khác; 

- Xem xét tInh hqp 1, hçip 1 cüa các Nghj quyt, Quyt djnh cüa Hi dng quán trj (HDQT), 
Ban diu hành trong cong tác quãn 1, diu hành phü hgp vâi quy djnh cña pháp 1u.t, Diu 1, 
Quy ch Quân trj ni b và tInh hInh thirc t cüa Cong ty; 

- Tham gia các cuc h9p cüa HDQT, kim tra giám sat vic trin khai thirc hin các nghj quyêt 
cña DHDCD di vâi HDQT, Ban diu hành và các can b quãn 1. 

Trong näm 2020, BKS dã tin hành 06 phiên h9p t.p trung, vOi sir tham gia dy dñ cüa các 
thành viên BKS và thng nht ban hành các van ban ci th nhu sau: 

STT Ni dung van ban Ngày van ban 

1 

2 

Báo cáo cüa Ban kim soát ti DHDCD thu&ng niên näm 2020 26/6/2020 

Thông báo v vic gop dij thão Quy ch t chCrc và Hot dng cüa BKS 24/7/2020 

Thông báo v vic chi dao  phtxang an xCr 1 các ni dung cOn tn d9ng cüa DHDCD 
thuing niên näm 2020 cüa HIPC 27/7/2020 

5 

6 

Báo cáo v tInh hInh kim tra tài chInh và ho?t dng kinh doanh 6 tháng dAu nàm 
2020 cüa HIPC 15/9/2020 

Báo cáo v vic kim tra chInh sách, h thng thang bang krang cüa HIPC 12/11/2020 

12/11/2020 Thông báo v vic xCr 1 các ni dung cOn tn d9ng cüa HIPC 

7 Thông báo v vic xCr 1 các ni dung cOn tn d9ng cUa HIPC 08/01/2021 

2. Kt qua giám sat hoat dng cüa HDQT và Ban diu hành: 

2.1 Hott dng cüa HDQT: 

Can cü Nghj quyt s 1 1/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngày 3 0/6/2020 cüa DHDCD thithng 
niên näm 2020, HDQT Cong ty hin nay gm 07 thành viên, trong do: 03/07 thành viên HDQT 
tham gia diu hành (bao gm Tang Giám dc và 2 Phó Tang Giám dc). 

Theo quy djnh ti Nghj djnh s 71/2017/ND-CP ngây 06/06/2017 cüa ChInh phü v vic 
Hithng dgn quán trj cong ly, áp dyng vái cOng ty dgi chz2ng, COng ty hin dáp irng tiêu chI ca 
cu thành viên HDQT. Cong ty cüng dã rà soát luu cüa Si Giao djch chüng khoán Ha Ni tii 
cong van s 1100/SGDHN-QLNY ngày 23/07/2020. 

Nhân sir thành viên HDQT trong näm 2020 dã có nhUng thay di nhu sau: 

- Min nhim tu cach thành viên HDQT nhim kS'  III (2017 — 2022) k tfi ngày 30/6/2020 
d6i vâi: 

• Ong Nguyn Minh TrI — Chü tjch HDQT. 

• Ong Nguyen Trung Bão Khánh — Thành viên HDQT. 

• Ba Trn DInh Thu Nhi — Thành viên HDQT. 
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B sung thành viên HDQT thim k' III (2017 —2022) k tü ngày 30/6/2020 di vâi: 

• Ba H Thj H6ng Hanh 

• Ong Vu DInh Thi 

• Ong Mai Dáng Khôi 

HDQT dã tuân thu trInh t,r, thu tiriC triu tp và t chirc DHDCD thi.thng nien 2020 VO 

ngày 3 0/6/2020 theo quy djnh cüa pháp 1ut, Diu 1 và các quy djnh ni bt, dam bão và to 
dieu kiin tot d các c dông thrc hin các quyn nhu quyn duqc tip cn thông tin, quyn 
tham dr và biu quy& các vn d tai  DHDCD, quyn d cr, üng Cu và bu cir di din cüa 
mInh tham gia vào HDQT, BKS, 

Trong nAm 2020, HDQT da t chüc 4 phiên hp tp trung và các 1n 1y ' kiên HDQT b.ng 
van bàn v6i 17 nghj quy& dA duçic ban hành. Trong do, tInh tr Di hi c dông thuäng niên 
nàm 2020, HDQT dâ t6 chirc 01 phiên hop tp trung (thrc hin bu Chü tjch HDQT) Va CC lan 
1y kin HDQT b&ng van bàn vâi 07 nghj quy& dA duçic ban hành (HDQT không tiln hành 
phiên hçp djnh k5' cza Quj IV nám 2020,). Các cuc hp cüa HDQT duçic triu tp và t chi'rc 
dung theo quy djnh tai  Lut Doanh nghip, Diu 1 t chirc và hoat dng cQng nhu Quy ch 
quân trj ni b cüa Cong ty. 

Các biên bàn hp cüa HDQT cO dÀy dü thU k cüa các thành viên dir hçp, các nghj quyt 
cüa HDQT du duçc ban hành mt each hçip 1 trên Ca so biên bàn hp HDQT và dñng vOi thÀm 
quyn quy djnh tai  Lut Doanh nghip và Diu 1 cüa Cong ty. 

2.2 Hoat dng cüa Ban diu hanh: 

TInh dn thai dim hin nay, Ban diu hành có 04 thành viên, gm Tng Giám dc và 03 
PhO Tang Giám d6c. Cong ty dä có sir thay di v nhãn sr diu hành nhu sau: 

+ Ong Nguyn Tnthng Báo Khánh - Tang Giãm dc k& thñc nhim kS'  k tü ngày 
06/02/2020; 

+ Ong Vu DInh Thi duçc HDQT b nhim gitr vj trI Tng Giárn dc, nhim kS'  05 näm k 
tlrngày 11/02/2020. 

+ Ong Dinh Van Tuai - PhO Tang Giám dc nghi huu theo ch dO k t~ ngày 0 1/09/2020. 

Ban diu hành dã chi dao  vic thic hin cong b thông tin theo quy djnh pháp lut và Diu 
l cüa Cong ty. Tuy nhiên, di vOi cong b thông tin báo cáo tài chInh thI Cong ty lien tip chm 
tr, ãnh huOng dn vic giao djch trén thj truang, ci th: 

> Dcii vài Báo cáo tài chInh kim toán nám 2019:  

C phiu HPI bj tam  dung giao djch trên h thng UPCoM ti'r ngày 2 1/5/2020 dn ngày 
25/5/2020 và bj h.n ch giao djch k tü ngày 26/5/2020. Dn ngày 28/8/2020 thi duqc dua 
ra khOi din bj han  ch giao djch theo thông báo s 871/TB-SGDHN ngày 26/8/2020 cüa 
SO Giao djch Chüng khoán Ha NOi. 

Ben cnh do, do DHDCD thumg then näm 2020 không thông qua mOt  s  nOi  dung quan 
trpng, bao gm báo cáo tài chinh kim toán 2019 nén gay khó khAn cho HIPC trong vic 
phát hành Báo cáo thuOng niên näm 2019. Theo các van bàn nhc nhO cüa UBCK Nhà nuOc 
và SO Giao djch Chüng khoán Ha NOi  lien quan dn nOi  dung nay, Cong ty dã thirc hin và 
cong b6 Báo cáo thithng niên nãm 2019 vào ngày 17/8/2020 và nêu rO nOi  dung báo cáo 
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thi.thng nien nay dira trên các báo cáo chua dugc DI-IDCD thung niên näm 2020 thông qua. 
Dng thii, Cong ty dã có van bàn s 411/2020/BC-HIPC-TGD ngày 17/8/2020 ye vic 1p 
và cong bá thông tin báo cáo thzthng niên 2019 gui Uy ban chtrng khoán Nhà rnthc và Sâ 
Giao djch chüng khoán Ha Ni d báo cáo và xin kin huâng dn di vOi sr vic nay. 

> Dcii vài Báo cáo tài chInh kim toán 2020:  

Do báo cáo tài chInh kim toán nãm 2019 vn chua duçcc thông qua (BKS da nêu tgi các 
thông báo gi'ri dên HDQT); dông thôi HDQT chm trê trong vic xü 1 mt so ni dung do 
PwC kin nghj nên dn ngày 11/6/202 1 Cong ty mOi ban hành Báo cáo tài chInh näm 2020 
nên vic cOng b báo cáo tài chInh näm 2020 dà kim toán và Báo cáo thuông niên näm 
2021 không ducic thrc hin theo dñng quy djnh. 

Day là näm thu 2 lien tip Cong ty không thirc hin dung quy djnh trong vic cong b thông 
tin nay. Các co quan quán 1 chüc näng dä có các van ban nhc nh và thông báo nhu sau: 

+ Van bàn s 1290/UBCK-GSDC ngày 05/4/2021 cüa UBCK Nhà niirc d nghj Cong ty 
thirc hin cong b thông tin Báo cáo tài chInh kim toán và Báo cáo thuung niên nãm 2020 
theo dung thui hn quy djnh cüa pháp lut. 

+ Thông báo s 1606/TB-SGDHN ngày 11/5/202 1 cüa Sâ Giao djch Chüng khoán Ha Ni 
v vic nhc nhà vi phgm trên toàn thj trzthng di v&i các t ch&c dãng kj." giao djch chçm 
cong b báo cáo tài chInh nám 2020 dã kkm toán, trong do có Cong ty HIPC. 

+ Thông báo s 1776/TB-SGDFIN ngày 21/5/202 1 cüa Sâ Giao djch ChCrng khoán Ha NOi 
v vic tgm dirng giao djch trên h thing giao djch UPCoM ddi vái c phk4u cza các to 
chic dàng kj giao djch chm cOng b báo cáo tài chInh nám 2020 dä dwçtc kkm toán, trong 
do có Cong ty HIPC (tam dung tu ngày 24/5/2021 dn ngày 26/5/2021). 

+ Thông báo s 1886/TB-SGDHN ngày 26/5/202 1 cüa Sâ Giao djch Chung khoán Ha Ni 
v vic hgn cM giao djch trên h thong giao djch UPCoM di vOl c philu cüa COng ty c 
phn Khu cOng nghip Hip Phithc (MCK: HPI,), bt du tr ngày 27/5/2021. 

Ti ngày thirc hin báo cáo nay, HIPC vn chua nhn duçic thông báo cüa Sà Giao djch 
Chung khoán Ha Ni v vic dua c phiu 1-IPI ra khôi din bj htn ch giao djch. 

2.3 Dánh giá str phEi hçrp hot dIng giü'a BKS vol HDQT và Ban diu hành: 

Mi quan h trong vic phi hçip hott dng gi1a BKS vâi HDQT và Ban diu hành là 
phü hçip vói các quy djnh cüa Lut Doanh nghip, Diu 1 và Quy ch Quán trj ni b cüa 
Cong ty. Hoat dng cüa BKS luOn nhn duçrc sir phi hçip tIch crc cüa HDQT, Ban diu hành 
và các phOng ban Cong ty, to diu kin cho BKS tip cn thông tin, di.rqc cung cp s 1iu 
hoit dng cüa Cong ty mt cách dy dü và nhanh chóng, giüp BKS hoàn thành nhim viii. 

3. TInh hlnh thtrc hin Nghj quyt DHDCD và Nghj quyt HDQT nãm 2020: 

> Tin/i hInh thrc hin Nghj quyeAt  cüa DHDCD thu&ng niên näm 2020: 

Can cu Nghj quyt s 1 1/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngày 3 0/6/2020 cüa DHDCD thithng 
niên näm 2020, tInh hInh thirc hin nhu sau: 

• Các nOi dung chzia dwctc thông qua:  

- Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh näm 2019. 

- Báo cáo hot dng và báo cáo tInh hInh quán trj Cong ty näm 2019 cüa HDQT. 
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Báo cáo hoat dng näm 2019 cüa Ban kim soát. 

Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019 duçic thirc hin bôi Cong ty TNHH Kiêm toán 
Ernst & Young Vit Nam. 

Báo cáo 1in d sü ding vn thu &rçic tir dçt phát hánh c phiu tang vn diu l ducic 
thrc hin bâi Cong ty TNHH Kim toán Ernst & Young Vit Nam. 

- Phiicing an phân phi lçi nhun nãm 2019. 

K hoach hoat dung kinh doanh nàm 2020. 

Dn thai dim thirc hin Báo cáo nay, các nOi  dung nêu trên vn chua duçTc HDQT trInh 
'a DHDCD xem xét phê duyt. BKS dâ có thông báo s6 02/2020/TB-BKS ngày 27/7/2020 
gi'ri HDQT kin nghj xem xét xi:i 1 các vn d tn d9ng nay. 

• Các nói dung dd dwcrc thông qua:   

STT Ni dung TInh hInh thrc hin 

Chi trá thu lao HDQT, BKS näm 2019 và K 
hoch chi trá thu Lao HDQT, BKS näm 2020 

Thrc hin chi trá thu Lao dy dü và 
diing nOi  dung dxçic phê duyt. 

Chçn don vj kiêm toán Báo cáo tài chinh nãm 
2020 

- HDQT dã ban hành Nghj quyt s 
15/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 
13/8/2020 chçn Cong ty TNHH 
PwC Viêt Nam là don vi kiêm 
toán báo cáo tài chInh närn 2020 
cüaCôngty. 

- PwC dã phát hành Báo cáo tài 
chInh giUa niên dO cho k5' 6 tháng 
và Báo cáo tài chInh näm 2020. 
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Min nhim t.r cách thành viên HDQT, BKS 
nhim k' III (2017 —2022) dôi vâi các ông ha có 
ten sau, kê tr ngày 3 0/6/2020: 

- Ong Nguyn Minh TrI — Chü tjch HDQT 

- Ong Nguyn Trtrang Báo Khánh — TV HDQT 

- Ba TrAn DInh Thu Nhi — TV HDQT 

- Ong VO Tun Anh — TV BKS 

Dã thic hin. 

Thông qua két qua bu b sung thành viên HDQT 
thimk' III (2017 — 2022) vâi các ông bà có ten 
sau, kêtr ngày 30/6/2020: 
- Ba Ho Thi Hông Hnh 
- Ong VU Dinh Thi 
- Ong Mai Dang Khôi 

- Dã thuc hiên. 
- HDQT dã ban hành Ngh quyt s 

12/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 
30/6/2020 th6ng nht bu bà H 
Thj Hng Hanh  dam nhim vj tn 
Chü tjch HDQT HIPC. 

Thông qua kt qua bu b sung thành viên BKS 
nhim k5' III (2017 — 2022) dôi vci các ông bà có 
ten sau day, k tir ngày 30/6/2020: 
- Ong H Nguyn Cong Khanh 

Da thcrc hien. 



STT Nf1i dung TInh hInh thirc hin 
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Thông qua ch d lam vic chuyên trách và phi 
trách BKS di vâi ông Duong Minh Nhi4 Va müc 
lucing cüa thành viên BKS chuyên trách phii 
trách BKS. 

Dâ thrc hin. 
Ong Ducing Minh Nhi,rt dA k' hqp 
ctông lao dng v&i HIPC vào ngày 
01/7/2020. 

> Nghj quyEt cüa H5i ding quán 14: 

Trong näm 2020, HDQT dä t chi'rc 4 phiên hp tp trung và các ln ly kin HDQT 
bang van ban vâi 17 nghj quyt dâ duçic ban hành. Trong do tInh tir Dai  hi c dông thuäng 
niên näm 2020, HDQT dã th chüc 01 phiên hop tp trung (thyc hiên bu Chz tich HDQT) va 
các thn ly kin HDQT bang van ban v&i 07 nghj quy& dã duçic ban hành (HDQT chwa tiEn 
hành phiên hQp djnh lg) cza Quj IV nàm 2020). Các cuc hp cüa HDQT duqc triu tp và t 
chtrc dung theo quy djnh tai  Lut Doanh nghip, Diu l t chüc và hoat dng cUng thu Quy 
ch quán trj ni b cüa Cong ty. 

Tuy nhiên, thu dâ trinh bay, HDQT vn chua dira ra phircxng an xü l nhiu vn d con 
t6n dung sau DHDCD thi.thng niên 2020 nhu BKS dã kin nghj tai  thông báo s 02/2020/TB-
BKS ngày 27/7/2020. 

4. Báo cáo tài chInh âä kim toán näm 2020: 

BKS nht trI vâi kin cüa Cong ty TNHH PwC Vit Nam (PwC) d6i vâi Báo cáo tài chInh 
(BCTC) nãm 2020 là ngoài kin kim toán nêu tai  "Vcn d cdn nhcn mgnh", BCTC dA phán 
ánh trung thrc và hçip l, trên các khIa c,nh tr9ng yu, tInh hinh tài chInh cüa Cong ty vào ngày 
3 1/12/2020, cüng thu két qua hoat dng kinh doanh và tith hInh luu chuyn tin t cüa Cong ty 
cho näm tài chInh kt thüc cüng ngày nêu trên, phü hcip vâi các Chun m1rc k toán Vit Nam và 
các quy djnh pháp l cO lien quan dn vic 1p và trinh bay BCTC. 

Các vn d nhn math  cüa PwC dã &rqc BKS d cp tai  các thông báo v vic chi dao  phuang 
an xr l các nOi  dung cOn tn dung tai  DHDCD thuing then nAm 2020. 

5. Tlnh hInh hot ding kinh doanh näm 2020: 

Hoat ctng kinh doath cüa Cong ty thirc hin trong näm 2020 d?.t  kt qua nhu sau: 
> Tóng doanh thu:  5 72.444 triu dng, tang 11% so vfi k hoach nám và dat  80% so vii 

thrc hin nàm 2019. 

> T6n,' Ciii phi:  337.756 triu dng, dat  75% so vâi k hoach näm và dat  22% so vói thrc 
hin näm 2019. 

> Lol nhuân trwóc Ihul:  234.688 triu dng, vuçit 3,47 ln so viii k hoach näm. 
Lu'u j5. tai thai dim thwc hiên báo cáo nay, BCTC kilm toán nãm 2019 và KE hogch kinh 
doanh nám 2020 du chwa dzccrc DHDCD thông qua. 

5.1 V doanh thu: 

STT Ch itieu TH 
2019 

KH 
2020 

TH 
2020 

TH 2020 / 
KH2020 

TH 2020 / 
TH2019 

1 Tng Doanh thu 715.630 515.923 572.444 111% 80% 

1.1 Doanh thu thuân tw ban hang và cung cap djch v 634.684 473.144 484.846 102% 76% 
. DTcho thuê lai a'dt 587.683  409.750 428.42 7 105%  73%  
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SIT • Chitieu TH 
2019 

KH 
2020 

TH 
2020 

TH 2020 / 
KH2020 

TH 2020 / 
TH2019 

-Giaido?nl 115.721 

471.962 

143.722 

266.029 

135.860 

292.567 

95% 

110% 

117% 

62% -Giaidoan2 

DThoatdôngdichvukhác 56.125 63.393 65.423 103% 117% 

- DI Cung cp ni.ràc sch và 1p dt dng h rnrâc 3 1.990 3 8.957 40.570 104% 127% 

-DTX1ni.rrcthãi 18.043 19.193 20.166 105% 112% 

- DTNhà1.ru trü cong nhân 4.267 4.563 4.329 95% 101% 

- DT djch vii cung irng ngun nhân 1ic - 180 - 

-DTdjchviithugomrác 

-DTKhác 

180 

1.645 

500 

- 

- 

358 22% 

• Các khoán giám tnt doanh thu (9.123) (9.005) 99% 

1.2 Doanh thu hogt d3ng tài chInh 76.677 40.405 84.13 7 208% 110% 

-LaitingCringânhàng 53.836 23.000 61.318 267% 114% 

- Lãi chm thanh toán 2 1.280 17.405 20.965 120% 99% 

-Ctácdi.rçcchia 1.561 - 1.853 119% 

1.3 Thu nhilp khác 4.268 2.375 3.461 146% 81% 

Hoat dng cho thuê hii dat: là hoit dng chInh cüa Cong ty, doanh thu dit 428.427 triu 
dng, hoàn thành 105% k hoch näm và dt mirc 73% so v9i thirc hin näm truâc. Doanh 
thu hoit dng nay chim hon 77% tng doanh thu. 

Do Cong ty dà tam  ngung kinh doanh tir näm 2019 theo nghj quyt cña DI-IDCD thuông 
niên näm 2019 nên ngun thu tir hott dng nay vn hoàn toàn cüa các hccp dông tfi näm 

2018 ira v truac và 2 hqp dng näm 2019 (là cia Cong ty TNHH Schindler Viçt Nam và 
COng ty TNHH NhOm hcrp kim Tan Quang - viçc kj các hcrp dng cho thuê lçi dt nay theo 
các cam kIt vói khách hang trithc khi tgm nglrng kinh doanh trong nám 2019). 

TInh dn cui nãm 2020, tInh hInh cho thuê dt cüa Cong ty nhu sau: 

Diran 
Tng din tIch 

dat thtro'ng pham (ha) 
Luy k dn 

nam 2020 (ha) 
T 1 lap dy 
- luy ke den 2020 

KCN Hip Phithc GDI 232,09 223,6 96,34% 

KCNHipPhuâcGD2 358,39 133,58 37,27% 

• Doanh thu cho thuê dt Giai doan 1:  thirc hin 135.860 triu dng, dit 95% k hoach 
näm và vuqt 17% so vOi thirc hin näm 2019. 

+ Trong nãm 2020, Cong ty không cho thuê them d.t và luy k dn cui näm 2020, t' 

1 1p dy t?i  Giai doan 1 dat  96,34%. 

+ Doanh thu cho thuê dt tang so vOi näm 2019 phn lan là do ghi nhn tir các hqp dông 
1&n dü diu kin hch toán 100% giá trj hçp dng, cii th: Cong ty CP Câng Tan Câng 

Hip PhuOc, Cong ty TNI-IH Vi Dan. 



Phn lan ngun thu tir các hçp d6ng duqc thirc hin theo dung k hoach d ra, tuy nhiên 
ngun thu ti'r hçp dng vOi Cong ty Hung Hung Long Phuâc chi dt duçc hon 3% nên 
kt qua thirc hin näm 2020 chi dat  duqc 95% kê hoach nàm. 

Lwu i,  ti Báo cáo trInh DHDCD nãm 2019, BKS dã nêu vn d v vic Cong ty CP 
Hung Vixong vn chua thanh toán khoãn lãi phat do chm thanh toán, uóc tInh khoàng 
91,96 t dng (tin thuê dt dâ thanh toán dU). Dn thii dim thijc hin báo cáo nay, 
Cong ty và Cong ty CP Hung Vucing vn dang lam vic xong d thu h61 khoán nç nay. 

Doanh thu cho thuê d& Giai doan 2:  thrc hin 292.567 triu dng, hoàn thành 110% 
k hoach näm và dat  62% thrc hin nàm 2019. 

+ Trong nãm 2020, Cong ty không cho thuê them dt và lüy k dn cui nãm 2020, t 
1 1p dy tai  Giai don 2 dat  3 7,27%. 

+ PhAn lan các hcip dng du duçic ghi than doanh thu theo dung k hoach nãm. Mt 
s hgp dng có miirc ghi nhn cao do dü diu kin hach  toán 100% giá trj hçip dng nén 
doanh thu thrc hin vuçrt k hoach näm. Cij th& là các hcip d6ng cüa Cong ty Thanh 
Luân (21,6 t dng /553,7 triu dng), Cong ty Rng Phuong Bc 2 (18,6 t dng / 
478.2 triu dng), Cong ty NYK Line (6,6 t dng / 5,98 t dng). 

Ben canh  do cüng có mt s6 hqp dng có murc ghi nhn doanh thu khá thp so vâi k 
hoach cAn liru . Cii th, là các hp dng cüa Cong ty CP SXCN và TM Ylt Vit (103 
triu dng / 4,05 t' ding), Cong ty Payola VN Food (308 triu dng / 12 t d6ng). 

Hoat dng nay có murc ghi nhn khá thp so vói cüng kS'  näm truâc là do cüng k' nàm 
tri.râc dA ghi nhn nhiu hqp dng lan dü diu kin hach  toán 100% giá trj (Vilube, 
Rng Phuong Bc 1, Co din MEE, Son Jotun, Thit bj lanh  Klaus...). 

Trong nAm, Cong ty cüng dâ ghi nhn khoán giám trü doanh thu t1r Cong ty VN Oil 
(3,56 tr dng), thu hi 34.974 m d.t và Cong ty Viet Cement (5,45 t dng), 50.000 m2  
dAt. 

Lwu i:  d6i vâi vic giái quyt trung hqp chm thanh toán cUa Cong ty VN Oil, COng 
ty dã thirc hin kh&i kin và có kt qua nhu sau: 

> TOa an nhân dan Qun 3 dã có Bàn an s 978/2020/KDTM-ST ngày 30/9/2020 v/v 
"Tranh chcp Hcip dng thuê quyn th dyng dat". Tuy nhiên, k& lun cüa Bàn an 
nay khOng giái quyt duçrc yêu cAu cüa HIPC trong don kh&i kin nên Ban diu hành 
dã gui don kháng cáo ngày 14/10/2020 và dirçic phuc thAm theo Quyt djnh s 
1077/2021/QDPT-KDTM ngày 16/3/202 1 cüa Tôa an nhân dan TP. H ChI Minh. 

> Tôa an nhân dan TP. HCM dã có Bàn an s 391/2021/KDTM-PT ngày 23/4/2021 
và Co kt lun không chAp nhn yêu cAu kháng cáo cua HIPC, giü nguyen bàn an so 
thAm vâi ni dung chInh thu sau: 

+ Cong ty VN Oil thanh toán các khoãn tin: tin phi bâo dung, tin pht chm 
thanh toán phi báo dung, chi phi khOi phiic hin trng. 

+ Không chAp nhn yêu cAu thanh toán cüa HIPC di vâi tin thuê dAt và tin lãi 
chm thanh toán tin thuê dAt. 

Ho3t dông các dich vy khIc: thrc hin 65.423 triu dng, hoàn thàth 103% k hoach 
nAm và tAng 17% so vói thirc hin nAm 2019, chim 11% tng doanh thu và vn chü yu 
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dn tr hoat dng cung cp nuôc sach  - lap dt d6ng h rnrôc, xü 1 nixóc thai (nam 2020 tip 
tic ghi then  nhiêu doanh nghip gia tang cOng suat hoat dOng)  và cho thuê nhà liru trü cong 
nhân, cii th: 

• Doanh thu cung cAp rn.róc sach  và lap dt dng h nuâc: thc hin 40.5 70 triu dng, 
hoàn thành 104% k hoach näm và dat  127% mrc thrc hiên näm 2019. 

• Doanh thu xü 1 nuâc thai: thirc hin 20.166 triu dng, hoàn thành 105% k hoach 
näm và dat  112% müc thrc hin näm 2019. 

• Doanh thu cho thuê nhà hiu trü cOng nhân: th%rc hin 4.329 triu dng, hoàn thành 95% 
k hoach näm và dat 101% mrc thuc hiên näm 2019. 

- Doanh thu hoot dng tài chInh: dat  84.137 triu ding, vuçit hon 2 lAn so vâi k hoach 
närn và vuçit 10% müc th1rc hin näm 2019, chim 14,7% tng doanh thu. Trong do: 

• Lãi tin gui ngân hang: dt 61.3 18 triu dng, dat  2,67 lAn so vOi k hoach và vlrVt 14% 
muc thirc hin nám 2019. Cong ty hin vAn dang duy trI khoãn tin g1r1 khá ion, khoâng 
848,3 t' dng (Các khoân tin gui k' han  tü 01 näm trO xung). Ngoai vic dáp irng 
nhu cAu vn h.ru dng, khoân tin gui con dung d báo dam khoãn vay tai  HFIC. 

• Lâi chm thanh toán: dat  20.965 triu dng, hoàn thành 120% k hoach näm, và dt 
99% so vOi näm truOc, là tr các khách hang thc hin thanh toán tin thuê dAt theo tin 
dO duqc quy djnh trong hçip dng cho thuê iai  dAt và chju lâi chm thanh toán. 

• C ttrc duçic chia dat  1.853 triu dng, là c, ti'rc nãm 2019 cüa COng ty CP Long Hu 
(theo Nghj quyé't s 10/2020/NQ-LHC-HDQT ngày 16/7/2020 ca HDQT Cong ty CP 
Long Háu). 

5.2 V chi phi 

STT Chi tiêu TH 2019 KH 2020 TH 2020 
p20/ TH2020/ 

2 Tong Chi phi 1.503.225 448.292 337.756 75% 22% 

2.1 Gid v6n 1.446.472 393.964 302.4 73 77% 21% 

- Giáv6n cho thuê lai dt 1.405.741 339.642 256.323 75% 18% 
+Giaidoanl 33.939 74.728 71.259 95% 210% 

+Giajdon2 556.050 238.745 341.391 143% 61% 

Diuchinhgiávcn 815.752 26.170 (156.327) -597% -19% 
- Cung cp ni.râc sch và lap dt dng hO nuàc 27.493 35.493 32.225 91% 117% 

- Xcr 1 nuàc thai 9.985 14.505 10.306 71% 103% 

- Nhà luu trü cong nhân 3.252 4.2 13 3.618 86% 111% 

-DjchviicungngnguOnnhánhjc - 111 - 

2.2 Chiphibdnhàng 14.328 11.018 4.703 43% 33% 

2.3 Chiphiquãnljdoanhnghip 36.331 39.939 33.859 85% 93% 

2.4 Ciii phi tài chinh, trong do: 2.411 - (4.179) 

- Trich 1p dir phông dAu tu tài chInh (Cty Vie-Pan) 836 - (2.629) 

- Trich 1p d phông dAu ttr tài chInh (Cty Long Hu) 1.549 - (1.549) 
2.5 Ciii phi khdc 3.684 3.371 900 27% 24% 

- V giá vn: 

Giá vn cho thuê dat: th%rc hin 256.323 triu dng, dat  müc 75% kë hoach nãm và 

18% so vOi thrc hin näm 2019. 



Theo BCTC kim toán näm 2019, Cong ty dà ttm diu chinh giá vn cho thuê dt cüa 
dir an KCN Hip Phuâc GD1 và dir an KCN Hip Phuc GD2 (theo h sa thdm djnh 
phircing an giá dt ducrc Sà Tài nguyen và Môi trltàng TP.HCMtrInh Hói dng thcm djnh 
giá dt TP. HCM ngày 22/8/2019). 

Dng thai, theo BCTC kim toán nàm 2019, Cong ty cüng dã ghi nhn khoãn di,r phông 
trj giá 274.640 triu dng lien quan dn các hgp dng cho thuê 1?i  dt dã ghi nh.n doanh 
thu hng näm, phát sinh tir vic diu chinh don giá tin thuê dt nêu trCn (Dy' phông các 
chi phi bt buç5c phái trá cho các nghia vy lien quan dIn các hrp dng cho thuê dlt virclt 
qua lçri ich kinh tl dy' tinh thu dirçic tIr các hcrp dng do). 

Do do, näm 2019, Cong ty ghi nhn giá vn cho thuê lii dt & müc rAt cao. Näm 2020, 
Cong ty không thirc hin kinh doanh cüng nhu diu chinh tin thuê dAt & dix an KCN Hip 
Phuóc GD1 và GD2, dng th&i hoàn nhp giá vn cüa Cong ty VN Oil và Cong ty Viet 
Cement nên giá vn ghi nhn & m&c khá thAp so vâi näm 2019. 

> Giá van cho thuê d& Giai doan 1:  thirc hin 7 1.259 triu dng, dt müc 95% so vâi 
k hoach và 210% so vâi thirc hin cüng k' näm trithc. Müc tang so vói cüng k' nãm 
2019 chü yu là do ghi nhn doanh thu tü Cong ty CP Càng Tan Cáng Hip PhixOc, 
giá vn tang thong üng. Tuy nhiên, so vOi k hoach thI chua ghi nhn di.rçic doanh thu 
nhi.r dir tInh tir Cong ty I-lung Hung Long PhuOc nên giá vn ghi nhn thong &ng & 
müc thAp. 

> Giá yIn cho thuê dlt Giai doan 2:  thirc hin 341.39 1 triu dng, vuçlt mirc k hoach 
là 43% và dtt 61% müc thirc hin näm 2019. Vic hach  toán giá vn di.rçic thrc hin 
thong ing theo t' l phân b doanh thu. Do näm 2019 dã ghi nhn khoán Dy' phOng 
các chiphi bIt bucphái trO cho các nghIa vy lien quan dIn cac hcip dng cho thuê 
dlt vircft qua lcii ich kinh tl dy' tinh thu dircic tir các hcip d3ng do nen gia v6n cho 
các hçip dng cho thuê 'aj  dAt & GD 2 së tuong throng vói mrc doanh thu ghi nhân 
trong ks'. Riêng cO tru&ng hcip ngo1i l sau: 

+ Cong ty Schindler và NYK Line là hçip dng cho thue li dAt có th&i hin lAn luçt 
là 20 và 21 näm nên vOi giá vn theo nghj quyt 07/20201NQ-HIPC-HDQT ngày 
15/6/2020 thI vAn ghi nhn dugc lqi nhun. 

+ Cong ty Nhôm Tan Quang: hcrp dng nay k9 trong näm 2019 nhung chua ghi 
nhn doanh thu trong näm 2019 vi chua hoàn thành nghia vii thanh toan dgt 01, nên 
không ghi nhn khoãn trIch di,r phOng trên. Trong näm 2020 dã ghi nhn toàn b 
gia trj hçip dng nay. 

> Diu chinh gia van:  ghi nhn khoãn Hoàn nhp gia vn cüa cong ty thanh l COng ty 
VN Oil và Cong ty Viet Cement là 108.869 triu dng. 

Giá v6n các dlch  vu khác: 
> Cung clp nu'àc sach và lIp &ing h nu'&c:  thrc hin 3 2.225 triu dng thong throng 

91% k hoach, và tang 17% so vOi näm tri.rOc, chü yu là do tang lugng nuâc mua 
vào (dam bào cung cAp cho các doanh nghip bAt dAu di vào hoat dng). 

> Xir li nzthc thai:  thrc hin 10,31 triu dng bAng 71% k hoach  và tang 3% 50 vâi thirc 
hin nam trixâc. Cac khoán khoán chi phi lón ghi nhn müc tang cao nht.r: Chi phi din 
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nãng (tang hn 40%), Chi phi duy tu, báo diing may mOe, thit bj (tang 2,5 1n), Chi 
phi hrcng (tang gn 41%). Các chi phi khác dzçic kim soát t&. 

> Cho thuê nhà hru trt cong nhán:  thirc hin 3.6 18 triu dng, bang 86% k ho?ch, 
và tang 11% so vi nam truâc. Hu ht các chi phi cüa hot dng nay du ghi nhn 
gia tang, trong do: gia tang thu yu tir chi phi duy tu, süa chüa (tang hGn 8 lan, vOi 
giá trj là 145 triu dng), chi phi lucing tang 31%, chi phi hành chinh tang 6%. 

V chi phi' tài chi'nh:  ghi nhn müc hoàn nhp 4,18 t' dng tir khoãn du tu tài chInh tai  Cong 
ty c phn Long Hu (1,55 t) và Cong ty TNHH Khu k5 ngh Vit Nht (2,63 ti). 

Vhhi phi ban hànci và c/u p/u' quãn 15 doan/u njihiêp:  müc thuc hiên lAn 1uçt là 43% và 85% 
so vói k hoach nam, bAng 33% và 93% so vâi thirc hin cüng kS'.  NhIn chung, do nam nay 
hoit dng kinh doanh cho thuê dAt vAn tip tiic tam  dirng, nên phAn lan các chi phi du giám 
manh, dc bit là các chi phi gAn 1in vâi hott dng kinh doanh. Tuy nhiên, mt s khoán djnh 
phi (tin lztcrng, nhiên lieu, hành chánh, ...) vAn phái chi dAy dü, dam báo cho hoat  dng thuang 
ks'. Dng thai trong näm nay, Cong ty vAn tip tic chi hoa hng môi giói cho các hçip dng dã 
k tnthc day và diicic thanh toán dü. 

5.3 Ye Kêt qua kinh doanh: 

STT Chi tiêu TH 2019 KH 2020 TH 2020 
TH2020/ 
KH2020 

TH2020/ 
TH2019 

I Tngdoanhthu 715.630 515.923 572.444 111% 80% 
2 Tng chi phI 1.503.225 448.292 337.756 75% 22% 
3 Lori nhuân truâc thud (787.596) 67.631 234.688 347% 

Vth vic tip titc tam  ngung kinh doanh và không diu chinh b sung giá vn cho thuê 'ai 
dAt trong näm 2020, Cong ty ghi nhn müc 1çi nhun trixâc thu là 234 t' dng, vugt horn 
3 lAn so vói k hoach  näm. Tuy mang lai  1çi nhun nhung luu ' là Co cAu lçii nhutn không 
dn tir hoat dng chInh là cho thuê 1a  dAt ('chi có các hcip thng & Giai dogn 1 cOn mang 
lai lc'i nhun) ma dn tr các hoat dng djch v11, hoat dng tài chInh cüng nhu tir các hoàn 
nhp lam giãm chi phi. 

Hin nay, Cong ty dang tIch circ lam vic vOi UBND Thành ph d hoàn thin h so pháp 
l cO lien quan, tip We thu hut dAu tu tai  KCN I-1ip Phuâc Giai doan 2. 

5.4 V tInh hmnh tài chInh: 

STT Chi tiêu Näm 2020 Näm 2019 

1 Co câu tài san 
Tài san ngAn hn I Tng tài san 41,18% 31,34% 

2 
Tài san dài han / Tng tài san 
Co can nguôn von 

5 8,82% 68,66% 

Nçi phái trá / Tng ngun vn 91,52% 100,12% 

V6n chü sâ h&u / Tng ngun vn 8,38% -0,12% 

3 Khã nàng thanh toán 
Khá nãng thanh toán hin hành 0,51 0,38 

Khã näng thanh toán nhanh 0,40 0,29 

4 Khã nàng sinh lôi 



STT Chi tiêu Näm 2020 Näm 2019 

T' suit igi nhun sau thud I Doanh thu thuAn 48,4% -124,09% 
T' suAt lçii nhun sau thu I Tng Tài san BQ (ROA) 7,5% -23,1% 
T' suAt ku nhuân sau thu / V6n chü sâ h0u BQ (ROE) 208% -202% 

5 Don by tài chInh 

Tng tài san! V6n chü sâ hrru -831,2 11,9 
Nçu vayl Vn chü sâ htru 1,2 -94,0 

V Tâi san ngn han:  nhIn chung co cu tài san ngn hn cüa Cong ty nãm 2020 không 
có nhiu bin dng so vói näm 2019, vOi giá trj là 1.116 t5' dng chñ yu là các khoân tin 
g1ri Ngân hang chim 77,5%, cOn li là các khoán phái thu ngn han. Trong do có mt s 
khoán luu nhu sau: 

• Tin máz' và du tu tài chInh ngn hgn (phAn lan là khoán tin gCri kS'  hn tü 01 näm trâ 
xung) chim t' trcng cao trong Co cu tài san ngn hin cüa Cong ty, vói giá trj 864,6 
t' dng, tang gn 15 t' dng so vài näm 2019. Ngoài vic dáp irng nhu cu vn luu 
dng, khoân tin g1ri con dung d bão dam khoán vay tii HFIC. 

• Trá trzthc cho ngzthi ban ngn hgn: chü yu là khoán chênh 1ch cOn 1ti chua duçuc Cong 
ty Tan Thun xut hóa don vâi giá trj là 10,5 t' dng, lien quan dn vic hoàn trà (b sung) 
chi phi du tr dir an KCN Hip PhuOc — Giai don 1, Giai doan 2 và dir an nto vet 1ung 
Soài Rip (chira bao gm chi phi th dyng van). 

Vn d nay dä kéo dài tü näm 2019 dn nay nhung vn chua duçuc giãi quy&. Ciic thu 
TP.HCM dã cO cong van s 8396/CT-TTHT ngày 20/7/2020 v vic 1p hóa don, neu rO 
Cong ty Tan Thun phãi có trách nhim 1p hóa don GTGT trên tng giá trj hoàn trã d 
HIPC lam can dr hch toán chi phi &rçuc tth khi xác djnh thu nhp chju thu TNDN. HIPC 
dã có van bàn g1ri Cong ty Tan Thun d nghj giãi quyt nhung ch.ra duçuc phàn hi. 

• Phái thu ngn hgn khác: ghi nhn mac giàm 19% so vOi näm 2019, nguyen nhân chü 
yu là do ngân sách Nhà nuóc hoàn trâ mt phn chi phi cu Muong L6n 1 — Giai dotn 
2, cu Rch Rp 1- Giai do?n 2 và chi phi nhà may xa 1 nuac thai. 

V Tài san dài han:  giá trj là 1.595,1 t' dng, giám 34% so vói näm 2019. Nguyen nhân 
chü yu là tü vic diu chinh cách hch toán nguyen giá BAt dng san dAu theo quan dim 
cüa PwC, ci th: 

Cong ty PwC thirc hin but toán diu chinh giám BAt dng san dAu tu vói giá trj 473 t' 
dng. Vic diu chinh but toán nay do cO sir khác bit v phuong pháp ghi nhn tr nam 
2019 dã duçrc Cong ty TNHH Ernst & Young Vit Nam thirc hin, dng thai lam giãm di 
giá trj tng tài san tuong ang. Khác bit giüa hai each tinh cña nam 2020 và 2019 dn tir 
vic xác djnh t' l giá vn cüa phAn bAt dng san dä hoàn thành, duqc xác djnh là dü tiêu 
chuAn ghi nhn doanh thu. 

V no' phâi Ira:  vâi giá trj là 2.481 t' dông, giâm 29% so vâi nãm 2019. Co câu nçi phái 
trá cüa Cong ty ghi nhn mt s khoan bin dng dáng luu nhu sau: 

• Ncr ngn han:  dit mac 2.169,9 t5' dng, chim t' trçrng iOn 87% trong tng nçu phãi trá, 
ghi nhn giàm 25% (tuong duong 725 t dng) so vOi näm 2019 chü yu là do: 

12 



> ChiphIphái trá ngn hgn là 1.671,3 t' dng, giám 22% tuong throng giám 473 t' 
dng so vói näm 2019. Day là phAn trIch truâc giá vn cho thuê dt dà phát trin 
co sâ h thng và chi phi hoàn thành dir an theo ngân sách dAu tix, trong do bao gm 
trich truOc tin thuê dt trj giá là 1.168,6 t' dng duçc xác djnh dira trên don giá 
tin thuê dt tm tinh là 1.764.000 dng/m2. Mirc giãm nay tuong 1rng vâi but toán 
diu chinh giãm Bt dng san du tu vri giá trj 473 t' dng theo kin cüa PwC 
nhix dã nêu trên. 

> Doanh thu chwa thrc hin ngn hgn là 176,5 t dng, giám 56,4% tuong throng 
giám 228,4 t' dng so vOi näm 2019. Day là các khoân tin cho thuê d.t và h tng 
khu cong nghip chua ghi nhn vào doanh thu, ch phân b theo hgp dng. 

> Vay ngn hgn là 104,6 t' dng, giám 14,2% tuong duong giãm 17,3 t dng so vâi 
näm 2019, chü yu do Cong ty trá nçi vay. 

Ncr dài han:  dt müc 311,7 t' dng, chim t' trçrng 13% trong tng ng phài trã, giám 
50% tuong duong giám 3 12,2 t' dng so vói näm 2019, nguyen nhân chü yu là: 

> Doanh thu chu'a thyc hin dài hgn là 30,3 t' dng, giâm 39,4 t' dng tuong duong 
giám 56,5% so v6i näm 2019. 

> Vay dài hgn là 159 t' dng, giãm 42,2% tuong throng giãm 116,5 t dng so vâi 
näm 2019. 

> Drphôngphái trá dài hgn là 118,3 t' dng, giám 57% tuong duong giãm 15 6,3 t 
dng so vói näm 2019. Day là khoán dir phOng cho các hqp dng cho thuê dt dä 
k k& có rüi ro lan ma trong do nhung chi phi bat buc phái trá cho các nghia viii 
lien quan vuçit qua nhung lgi ich kinh t dir tInh thu dugc tir các hqp dng nay. 

- V v6n chü so hü'u:  ghi nhn giá trj là 229,9 t dng cO cãi thin tIch circ hon so vâi s 
am vEn chü sâ hüu (- 4,23 t dng) cüa näm 2019 do Cong ty dã cO lgi nhun trâ lii là 
234,1 t' dng so vri mac l khá cao trong näm 2019 (1 788,1 t' dng). Tuy nhiên müc lô 
lüy k dn 3 1/12/2020 van cOn là 5 11,2 ti" dng. 

Nhu vy, hin nay tInh hinh tài chInh cüa Cong ty cO cài thin dáng k thông qua các chi 
s tài chInh nêu trên so vâi näm 2019. Tuy nhiên ni ti van cOn nhiu bat n, chua an toàn, 
hoit dng kinh doanh tn tai  nhiu rüi ro, ngun vn chü sâ htu chim t trcng khá thAp trong 
cau true vn cña COng ty do dang cOn l luy k& can di ngun vn và tài san chi.ra hgp l do 
Cong ty dang dung phan lan ngun vn ngan hn d tài tr cho tài san dài han. 

Hin nay, 1-IIPC dà du?c  UBND Thành ph chAp thun phuong an diu chinh hmnh thac 
thue dat trâ tin mt iAn sang hInh thüc thuê dat trã tin hang näm và HIPC tip We phi h?p 
lam vic vói các Co quan chüc näng d cO don giá thuê dat và hoàn thin các h so pháp l có 
lien quan. Tuy nhiên, theo dánh giá cüa BKS, trong thai gian tói, ngun thu chInh ttr hot dng 
cho thuê li dat nhiu khà näng van bj siit giãm mnh do van tm ngang kinh doanh (thai gian 
hoàn thin pháp 1, dc bit là xác djnh tng mac dAu tu và giá vn kinh doanh, dir kin së 
kéo dài), ngun thu ta các hçip dng cü truac day dang thu hçp, các máng djch vii khác van n 
djnh nhung chua có sir dt bin. Trong khi do, các khoãn chi thuông xuyCn và chi phi phái trã 
lien quan dn tin thuê dAt phãi np nhà nuOc, chi phi dn bü giài tôa, chi cho dAu tu h tang 
xây dirng co bàn sê phát sinh ngày càng tang do giá dAt dçr kin tang cao trong qua trInh do thj 
hOa, giá Ca dAu vào nguyen vt lieu tang... sê ânh huâng rat lan dn dOng tin, khâ näng thanh 



toán cüa Cong ty, dng thai lam tang giá vn cho thuê dt tai  KCN ãnh hirng dn hiu qua 
hoat dng kinh doanh ca Cong ty trong thai gian dn. 

6. Dánh giá tlnh hlnh du tir xây drng: 

- flnh hmnh thec hin dàu twxây d(rng: 

+ Ha tdng k5Y thuát KCNHiêp P/nthc Giai doan 2: 

• Dzthng giao thông và h thing thoát njthc mwa. 

• Dithng s 19, 19A, 20, 22 và 22A (dthng irong phân khu cong nghip h trçl 1): khii 
cong ngày 20/8/2020, dn 31/12/2020 hoàn thãnh 60% khi krçing cong trInh. 

• Duing N3 (dtr?xng s6 22 doan ngoài KCN h trcl): khai cong ngày 05/9/2020, dn 
31/12/2020 hoàn thành 40% kh& luqng cong trinh. 

• Phn ctu: 

• Cu Ca Ch& giai doan 2: Hoàn tt phê duyt thit k bàn v thi cong. Chira trin khai 
xay drng. 

• He thong cáp nwóc: 

• Hoàn thin h thng tr1i elm hôa PCCC thuc KCN h trçl 1, dithng s 1, dithng s 11 
(n6i dài) và du&ng s 24 theo h so thm duyet PCCC dã duçic phê duyt: hoãn tt cong 
tác chun bj du tir và 1%ra ch9n nhà thu. 

+ Ha tang khác:  

• Cãi tao  hoàn thin h th6ng PCCC KCN Hip Phufic giai don 1: hoàn thành. 

• Cãi tao  h thong PCCC Nhà luu tni cong nhãn Block 1: hoàn tt cãi t?o  h thng den exit, 
den chiu sang sir 

+ Cong trInh th dung vn ngán sách:  

• Cu Rch ROp  1 (giai doan 2): Hoàn thành. 

• Cu Mircmg L6n 1 (giai doin 2): Hoãn thành. 

- Kit qua thyc h4n du twxây dnzg trong ná,n 2020: 

+ Tang giá trj th%rc hin du Ui xây dirng trong näm 2020 là 172.393,2 triu dng, dat  62% k 
hoach dr kin cüa näm 2020 (ká hoach chua dirqc DHDCD thông quay, bao gm: 

Ha thng k thut Khu cOng nghip Hip Phithc giai doan 2: dat  47% k hoch dr kin cila 
nãm 2020. 

• Ha tng khác: dat  15% k hoch dr kin cüa nAm 2020. 

• Cong trinh sü ding vn ngân sách: dat  100% k hoach d%r kin cüa nàm 2020. 

+ Kt qua thirc hin: 

dvt: triêu clang 

STT Hang muc cong viêc KH 2020 
TH 2020 

TH TH/KH 
A Ha tang k thuât KCN Hip Phró'c giai doan 2 198.613,4 94.056,6 47% 
1 Dtrang giao thông và h thng thoát nlrâc mua 189.250,5 93 .953,6 
2 Ph.ncu 103,0 103,0 
3 H tMng thu gom và xCr 1 ni.thc thai 7.618,9 0,0 
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STT Hang muc cong viêc KH 2020 
TH 2020 

TH TH/KH 

4 Hthngdi.räng6ngcpnuac 1.641,0 0,0 

B Ha tang khác 2.314,0 - 346,0 15% 

I He thng cAp nithc b sung 752,0 346,0 

Cái tgo hoàn thin h thdng PCCC KCN Hiép Phzthc GD 1 346,0 346,0 

Di d&i tuyn ng cá'p nzt&c Cong ty Saint Gobain VNtai ló C23b 406,0 0,0 

2 Cong trinh djch vi 1.562,0 0,0 

Cái tao h th6ngPCCCNhà iwu trü cong nhOn Block 1 1.562,0 0,0 

C Cong trInh sir dung vn ngân sách 77.990,6 77.990,6 100% 

I CAu Rch Rp 1 (Giai doin 2) 46.9 12,0 46.9 12,0 

2 Cu Mirnng Lin I (Giai doan 2) 31.078,6 31.078,6 

Tong cug 278.918,0 172.393,2 62% 

Dánh giá cong the thy'c hin dâu Ia': 

+ K h03ch hott dng kinh doanh nm 2020 chua duqc DHDCD thông qua nên clii triên khai 
tip các hong mic duçic chuyn tip tir nãm 2019. 

+ Vic 1ra ch9n nhà thu di.rçcc th%rc hin theo quy djnh pháp 1ut v du thu và k hoach 1ira 
ch9n nhà thu duçic duyt. 

+ Vic quán 15' du an, quãn 15' chtt hxqng cOng trmnh thirc hin theo các quy djnh pháp 1ut hin 
hành. 

+ MOt s6 hang mic du tu trin khai bj chm tin dO. 

7. Kin nghj: 

- HDQT và Ban diu hành chi do, thüc dy qua trinh lam vic vôi Co quan nhà nucc có thâm 
quyn & sôm xác djnh tin thuê dt phâi np cho toàn bO th?i gian thuê cüa dir an KCN Hip 
Phuâc GD1 (phn din tIch dt cOn lai)  và dir an KCN Hip Phtrâc GD2. Trên ccr si do, HDQT 
va Ban diu hành cn tp trung xay drng va CO k hotch frInh DHDCD phê duyt phucng an diu 
chinh tng mi'rc du tu dr an KCN Hip Phiróc GD2. 

- Ban diu hành chii trcrng cong tác tài chinh, trong dO liru 5' vic can di dOng tin, dam bão hiu 
qua sü dthg vn; cong tác dir báo thj tnthng nhm phân tIch, dánh giá kjp thi, chInh xác truâc 
khi xay dirng phucing an kinh doanh, chInh sách ban hang, thu hñt du ti.r; k hoch du tu xay 
thjng phil hcrp vâi k hoach kinh doanh; li.ru 5' kim soát chat chë và th1rc hin các bin pháp ti& 
kim chi phi, 1p k ho.ch hott dng thn trQng, chi tit, cii th theo tmg näm. 

- Ban diu hành cn kru 5' dOn dc các bO phn lien quan xü 19 các h sci con tn dçng chua quyt 
toán thanh toán và hoàn üng các khoán tm üng nOi bO dang cOn tn d9ng kéo dài. 

Ban diu hãnh chi d30 theo dOi, rà soát, dam báo thu dung tin dO thu tin di vói các khách hang 
thuê dAt, cüng nhu các khoãn cong nçi tn dong, lãi phat chm thanh loan phát sinh lien quan theo 
quy djnh 13i hçip dng cho thuê dAt dã duoc k9 k& và báo cao, d xuAt bin pháp xü 19 trinh 
HDQT xem xét, quy& djnh. 
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Ban diu hãnh thrc hin rà soát, diu chirih lai  các diu khoãn cüa hçip dng cho thuê dt nhm 
kim soát, h?n  ch rüi ro phát sinh lien quan, dam bão phü hçp vâi tInh hmnh hot dng kinh doanh 
trong giai doan hin nay. 

Ban diu hãnh tip tic lien h, lam vic vói Ban bi thu?ing giâi phóng mt bng huyn Nhà Be, 
các ca quan ban ngành có lien quan dn cong tác chun bj, trin khai th%rc hin bi thu?ing giài 
phóng mt bng tai  khu 83 ha dr an KCN Hip Phirâc GD2. 

Ban diu hành chi do các phông ban lien quan tip tic ph6i hcip thrc hin quyt toán các khoãn 
clii tim i'rng tin bi thurng vói Ban bi thithng giái phóng mt bang huyn Nhà Be; tp trung rà 
soát, hoàn thin ca so pháp l cüa các h6 scr thOa thun chuyn nhxcmg d.t tai  KCN Hip PhuOc 
Giai don 3, Khu Cãng Hip PhuOc và Khu DO thj Hip PhuOc. 

Ban diu hành khn truclng rà soát, hoàn thin h sa quyt toán day dü các hang mic duy tu, süa 
chüa h tang, dam bâo tuãn thu tInh pháp l phé duy và thanh toãn theo quy djnh hin hành 
tranh vic tn dçng kéo dài. 

I • • • p • • x , p 

- Ban dieu hanh chi dio theo doi dien bien gia giao dch co phan LHG, xay drng phucmg an ban 
c phiu LHG dam bão hiu qua dan tir và trinh HDQT xem xét, quy& djnh di vOi khoân dan hi 
ti LHG vào thOi dim thich hçip do hin tai  HIPC chi sO hitu gan 2% v6n diu 1 LIHG; ngoài ra, 
hinnay Cong ty dang trong giai doin chuan bj ngun vn nhiim ph%ic vii hot dng kinh doanh 
chinh cUa Cong ty. 

Ban diu hành thirc hin báo cáo, phân tIch tInh hInh hoat dng kinh doanh, tInh hInh tài chInh 
cüa Cong ty TNHH Khu K5 ngh Vit — N1it trInh HDQT xem xét, dánh giá lai  hiu qua cüa 
khoán Mu tu tai  ckin vj nay. 

Trên day là kin, dánh giá cüa Ban Kim soát d6i vOi CáC mt hoat dng cüa Cong ty c 
phan Khu cong nghip Hip PhuOc trong nàm tài chInh 2020. KInh trInh Dai  hi dng C dông 
thuOng niên 2021 xem xét thông qua. 

Trãn trçng .1. 

Các thành viên Ban Kim soát 

Nguyn Quöc Dung H Nguy&i Cong Khanh Dining Minh Nhrt 
Thành viên Thành viên Thành viên 
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CONG TY CO PHAN KCN HIP PHU'OC CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 

BAN KIEM SOAT Doe Ip - Tir do - Hanh phüc 

TP. Hd C/il Mm/i, ngày 07 tháng 06 nãm 2022 

BAO CÁO CUA BAN KIEM SOAT 
A' A A A •A Tai lJai h9l dong Co doug thu'o'ng men nam 2022 

Can cii: 

Luçt Doanh nghip cáa nithc C5ng hôa Xä h5i Chz nghra Vit Nam sd 59/2020/QHJ4 ngày 17 
tháng 06 nám 2020; 

- Ch&c náng nhiçm vu cza Ban Kilm soát quy djnh tgi Diu l Cong ty cphn Khu cOng nghip 
Hip Phithc; 

Quy ché Quán trj nç5i bç5 cüa COng ty cphcn Khu cOng nghip Hip Phzthc; 

- Báo cáo tài chIn/i nám 2021 cña COng iy cphdn Khu cOng nghip Hip "chwa dwçic kim todn,). 

Ban Kim soát (BKS) Cong ty c phn Khu cOng nghip Hip Phixóc (HIPC) xin báo cáo 
trirôc Di hi dông Co dOng (DHDCD) kt qua kim tra, giám sat các mt hoat dng cüa Cong 
ty trong nám 2021 nhu sau: 

1. Hoit dng cüa Ban kim soát: 

Thành phAn BKS nhim k' 2017 - 2022 tInh dn th?ii dim hin tti vn dam báo 3 thành viên 
gôm: 

• Ong Dumg Minh Nhi4 Phii trách BKS 

• Ong H Nguyn Cong Khanh Thành viên 

• Ong Nguyn Quc Dung Thành viên 

BKS thc hin cong vic theo dung quy djnh cüa Lut Doanh nghip, Diu 1 Cong ty. 

Hott dng cüa BKS tp trung vào các ni dung sau: 

- TInh hInh thirc hin Nghj quyt DHDCD thithng niên 2021; 

Kim tra tInh hqp 1, hçip 1 trong vic ghi chép s sách k toán và 1p các báo cáo tài chinh 
hang qu, näm nhm dánh giá tInh chInh xác cüa các s Iiu tài chInh; 

Xern xét, kin nghj xü 1 các nOi  dung con tn dung, chua dirc giái quy& tir các kS'  DHDCD 
và các vn d phát sinh tr tInh hInh boat dng thirc t ciXa Cong ty. 

Kim tra tInh hInh th?c hin du tu xây dirng ca ban; 

- Kim tra tInh hInh du tu tài chInh và gop vn vào doanh nghip khác; 

Xem xét tInh hcip 1, hçp 1 cüa các Nghj quyt, Quyt djnh cüa Hi dng quán trj (HDQT), 
Ban diu hành trong cong tác quán 1, diu hành phü hp vOi quy djnh cüa pháp 1ut, Diu 
1, Quy ch Quán trj ni bQ và tInh hinh thc t cüa Cong ty; 

Tham gia các cuc h9p cüa HDQT, kim tra giám sat vic trin khai thrc hin các nghj quyt 
cüa DHDCD d6i vài HDQT, Ban diu hành và các can b quán i. 



Trong nãm 2021, BKS d tin hành 2 phiên hçp tap trung và các 1n 1y kin qua h thng 
email, vOi sr tham gia I gop day dü cüa các thành viên BKS và thông nhât ban hành các van 
ban cii th nhu sau: 

STT Nçn dung van ban Ngayvãn 
ban 

I Thông báo v vic xü l các nOi  dung con tn d9ng cüa HIPC 08/01/2021 

2 
Thông báo v vic xcr I các nOi  dung con tn dçng và cong tác t chác DHDCD 
nam 2021 15/03/2021 

24/06/2021 3 Báo cáo cita Ban kim soát ti DHDCD thtrng niên näm 2021 

Thông báo v cOng tac chun bj t6 chirc DHDCD thr&ng niên näm 2021 và xcr l 
mQt so van de con ton dong 30/06/2021 

5 
Thông báo v cong tác chun bj t6 chCrc DHDCD thi.ring niên nãm 2021 và xr l 
mQt so van de con ton dQng 15/10/2021 

6 
Thông báo v vic vi phm nghTa vi cong b thông tin và cong tác t chIrc Di hOi 
c dông nàm 2021 12/11/202 1 

Thông báo v vic xr1 các ni dung cOn tn d9ng ccia HIPC sau DHDCD this&ng 
nien nam 2021 

14/12/2021 

8 Cong van phãn hi cácthtrd nghj cüa ông Vu Dinh Thi 21/12/2021 

2. Kt qua giám sat hoat dng cüa HDQT và Ban diu hành: 

2.1 bat dng cüa HDQT: 

Can eli Nghj quyt s 1 1/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngày 3 0/6/2020 cUa DHDCD thumg 
nién näm 2020, HDQT Cong ty gôm 07 thành viên, trong do: 03/07 thành viên HDQT tham 
gia diu hành (bao gm Tang Giám a'c và 2 Phó Tang Giám ddc). Theoquy djnh ti Nghj djnh 
sO 71/2017/ND-CP ngày 06/06/2017 cüa ChInh phü ye vic Hithng dan quân tn cong ty, áp 
dyng vái cOng ' dgi chzng, Cong ty hin dáp 1mg tiêu chI c câu thành viên HDQT. 

Trong näm 2021, HDQT dã t chlrc 4 phiên hop tap  trung và các lAn 1y kin HDQT 
bAng van ban vói 14 nghj quyêt dâ dirc ban hành. Trong do, tInh tü Di hi c dông ththng 
niên nAm 2021, HDQT không t thlrc hp tap  trung. Các cuc hp cüa HDQT dixqc triu tap 
và t chlrc dung theo quy djnh tti Luat Doanh nghip, Diu 1 t chlrc và hot dng cüng nhir 
Quy ch quán trj ni b cüa Cong ty. 

Các biên ban hp cüa HDQT có dAy dli ch k cüa các thành viên d hop, các nghj quyt 
cüa HDQT du di.rçic ban hành mt cách hcip 1 trên Co s& biên ban hop HDQT và dung vOi 
thAm quyn quy djnh t?i  Luât Doanh nghip vâ Diu 1 cüa Cong ty. 

Phiên hp DHDCD thix&ng niên nãm 2021 cüa HIPC dã duçic t chlrc vào ngày 
10/12/202 1. Di hi dã thrçic triu tp và t chlrc theo dung quy djnh cüa pháp luat  hin hành. 
Tuy nhiên, din bin cüa Di hi dã phát sinh rt nhiu vn d phlrc tap (chi tiet cza diln biê'n  
duc,c ghi rö tai Biên bOn sO 01/2021/BB-HIPC-DHDcDTN ngày 10/12/2021).  Tai  phiên hop 
nay, DHDCD dà ban hành tng cong 02 biên ban và 01 nghj quyt, cii th (dinh kern): 

- Biên ban s 06/20211BB-HIPC-DHDCDTN ngày 10/12/202 1 

- Biên ban s 01/20211BB-HIPC-DHDCDTN ngày 10/12/2021 

Nghj quyt s 01/2021/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 11/12/2021 
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Theo do, Biên bàn s 06 (DHDCD không thirc hin biu quyt thông qua biên bàn nay) 
dã duqc cong b6 thông tin. Biên ban s 01 và Nghj quyt s 01 chira duçic cong bô thông tin. 

Theo quy djnh, các ni dung cüa DHDCD phài duçic cong b thông tin theo quy djnh tai 
Thông ti.r s 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 cUa Bô tr11mg Bô Tài chInh quy djnh cong bô 
thông tin trên thj tnrmg churng khoán. Tuy nhiên, dn thii diem hin nay thI 2 (hai) van bàn là 
lien bàn s 01 và Nghj quy& s 01 cüa DHDCD thtr?mg niên nàm 2021 vn chua duçic cong b 
theo dáng quy djnh. 

Theo các van bàn cüa Tng Giám dc — Ngix?ii phi trách cOng b thông tin cüa HIPC, nguyen 
nhân cüa vic chi.ra cOng b thông tin là do ni dung cüa Biên bàn s 01 và Ngh quyt s 01 có 
vn d nhu sau: 

"... Vào thai dkm nay, vic tit chdi cong bd thông tin dwcxc thirc hin do chita xác minh ditcic 
tinh dy dá, chinh xOc cia nç5i dung dutrc dt nghj cong bô thông tin, trong trwàng hcxp nt7i dung 
cong ha thông tin chwa dztcic lam r6 cO the2  gay nhm lan, ánh hithng dê'n quyên, 1oi Ich cza tat 
cO các c dông cüa Cong ty HIPC trong dO cO cô dOng là doanh nghip 100% vOn nhà nzthc. 
Vic cong ha thông tin sê duçrc thirc hin khi ni dung d nghj cong bd thông tin dttçrc xác minh 
tmnh dy di, chInh xác, cO j> kie2n cia cci quan chuyên mOn có thdm quyn trong trw&ng hcip nçi 
dung có tInh chat phic tap, st kin ánh hwOng nghiêm trQng den lçii Ich hcip pháp cza nhà dau 
tu', có thông tin lien quan den cong ty ánh hzthng l&n dén giá chthig khoán và can phái xác nhgn 
thông tin dO... "(chi tiêt tti Thu phân hôi dInh kern). 

Dng thyi, ti Thông báo s6 03/2022/TB-HIPC-TGD ngày 28/01/2022 cña Tng giám dc 
HIPC gri Can b, nhân viên 1-HPC, TOng giám dc HIPC dã thông báo cii the cho các can b, 
nhân vien cüa Cong ty HIPC ring Biên bàn s 01 và Nghj quyt so oi là do nhóm c dông tr 
lip, không có giá tn phOp li và không cO hiêu lwc thi hành  (chi tiêt tai  Thông báo s 03 dinh 
kern). 

Dn ngày 10/03/2022, c dông Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thuan 
(IPC) dâ cO Doii yêu cáu giái quyêt vic dan st v vic Yêu ccu hzy bO nghj quyê't cza Dgi hi 
dông CO dông gui den Tôa an Nhân dan huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh. Dn ngày 06/04/2022 
thi Tôa an Nhân dan huyn Nhà Be dà có Thông báo Thii I vic dan sir. 

Lien quan vn d nay, theo Diêu 152 Lu.t Doanh nghip s 59/2020/QH14: 

"Diu 152. Hiéu 14fc cüa nghj quye1t Dqi h5i &ng c dông 

1. Nghj quyat Dgi hc5i dng c dOng cO hiçu lwc ka th' ngày duçrc thông qua hoc tif thai 
dkm có hiu 4c ghi tgi nghj quyEt dO. 

2. Nghj quyt Dqi hói dng c dOng du-crc thông qua bang 100% tang s cphn cO quyn 
biêu quyêt là hcip phOp và có hiêu ly'c ngay cá khi trnh ty', thz tyc triu tp hçp và thông qua 
nghj quyat do viphqm quy djnh cüa Luçt nay và Diêu lé cong ty. 

3. Tru'&ng hcip cO c dOng, nhOm c dôngyeu cau Tôa On hoçc Trcng tài hzy bO nghj quyé't 
Dgi hç5i ding c dOng theo quy djnh tQi Diu 151 cza Lut nay, nghj quyêt dO vOn cO hiu ly-c 
thi hành cho den khi quyét djnh hay hO nghj quyê't do cia TOa an, TrQng tài có hiu lu-c, tri-
trwOng hcip Op dyng binpháp khan cap tm thai theo quyêt djnh cza cc, quan có tham quyn..." 

Nhu vy, vôi toàn b thông tin Ban kim soát nhn duçic, tInh dn th?i dim hin nay không 
có thông báo, quyt djnh nào cüa các cc quan có thm quyen xác djnh Biên bàn 01 và Nghj quyt 
01 làkhOngphühqp. 
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Do do, vâi ba van bàn gm Biên bàn s6 06, Biên bàn s6 01 và Nghj quyt so øi, tInh trng 
nhân sir HDQT cUa LIIPC nhu sau: 

Theo Biên bàn s 06, DHDCD thix?ng niên nãm 2021 dã kt thüc vào 12h ngày 
10/12/2021 và không có thay dôi ye nhân sr HDQT. Nhu 4y, I-IDQT cüa HIPC vn gm 
các thành vién sau: 

Ba H Thj Hng Hanh — Chü tjch 

Ba Phtm Thj Vit 

Ba Nguyn Thj BInh 

- Ong Hu5'nh Bào DIrc 

- Ong VU Dinh Thi 

- Ong Nguyn Van Thjnh 

Ong Mai Dãng Khôi 

Theo Biên bàn s 01 và Nghj quyt s 01, thành viên Hi dng quán trj nhim k' 
2017 — 2022 có sir thay dôi nhi.r sau: 

Bãi nhim thành viên HDQT dM vâi Ba H Thj Hng Hanh. 

- Min nhim thành viên HDQT di vâi Ba Phm Thj Vi& và Ong Mai Däng Khôi. 

Thành viên HDQT mâi: 
v" BàNguynThjBInh 

v' Ong HuS'nh Báo DCrc 
s Ong VU DInh Thi 

V Ong Nguyn Van Thjnh 

V Ong Pham Trung Kiên 

V Ong Trn Nhân Tam 

V Ong Trtrcing Cong Nghia 

2.2 Hoit dng cUa Ban diu hành: 
TInh dn th?yi dim hin nay, Ban diu hành co 04 thành viên, gm Tng giám d6c và 03 

Phó Tng giám dc. 

Ban diu hành dA chi dao các cong vic báo cáo, t1 trInh xin kin cUng nhi.r cp nht tInh 
hInh hot dng kinh doanh trong kS'  cho các thành viên HDQT, BKS. Ngoai ra, Ban diêu hành 
dâ trInh bay các vn d trçng yu con tn tai,  cUng nhu d xut giái pháp xCr 12 dê I-IDQT có ca 
sâ xem xét, tháo 1un và thông qua chü tnrclng thirc hin. Ben cnh do, BKS nêu ra mt so ni 
dung Ian lien quan dn hoat dng cña I-IIPC, ánh hthng den vic giao djch trên th tnthng. 

a) Cong bJ thông tin: 

> Dcii vài Báo cáo tài chInh kit,n toán nàm 2019 và nám 2020:  

Ni dung nay BKS cia nêu t?i  Báo cáo Ban kim soát tti DHDCD thr&ng niën näm 2021 
(chua dtrçic DHDCD xem xét thông qua). Den nay, HIPC vn chua nhn dirçic thông báo 
cüa S& Giao djch Chng khoán Ha Ni v vic dua CO phiu HPI ra khOi din b hn ché 
giao dch. 
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> Di vài Báo cáo tài chInh kirn toán nàm 2021:  

Tai DHDCD thtthng niên nàm 2021, ni dung Ch9n dcm vi kim toán Báo cáo tài chInh 
näm 2021 chua duçic thông qua. Dn ngày 10/03/2022, Tng giám doe dà có ti trInh s 
04/2022/TTr-HIPC-TGD trInh HDQT HIPC v vic 1y kin c dong b&ng van bàn d 
lira chon dcm vi kim toán Báo cáo tài chinh soát xét 2021 và Báo cáo tài chInh nAm 2021. 
Tuy nhiên, dn nay, HDQT vn chua giãi quyt ni dung nay. Do do, FHPC vn chisa thrc 
hin chQn &in vj kim toán d kim toán các báo cáo tài chInh näm 2021 theo dung quy 
djnh cüa pháp 1ut hin hành. 

b) Giãi trInh f  kiEn cüa Uy ban chfrng khodn Nhà nu'óc 

Uy ban chirng khoán Nhà niróc dà có van bàn s 46/UBCK-GSDC ngày 05/01/2022 (van 
bàn 46) v vic BCTC kim toán và trInh tir, thu t%lc hQp DHDCD thithng niên nàm 2021. Theo 
do, UBCKNN dâ dê nghj HIPC thrc hin giài trInh bang van bàn di v6i các ni dung (chi tit 
tai van bàn dInh kern): 

Vic t1r chi khOng di.ra vào chizcng trInh h9p DHDCD các kin nghj cüa c dong ion dam 
bão tuân thU quy djnh tai  khoán 2 Diu 142 Luât doanh nghip 2020. 

Các phàn ánh lien quan dn vic sU dtng s 1iu rOc tinh d xác drnh giá vn di vOi din 
tIch khu cong nghip cho thuê và vic ghi nhn doanh thu trng näm. S lieu ithc tInh có 
sai 1ch trçng yu so vOi nghTa v1i phài trà di v6i Ngân sách nhà nixOc dn dn vic phài 
diêu chinh giá von dä cung ep; Vic HIPC chira thc hin np tin sü dicing dt dang khai 
thác và chiêm diing dt lam khu cong nghip CO din tIeh dt iOn tü nhiu näm nay vOi 1 
do chua cO thông báo v tin sU dung dat. 

- BCTC cUa HIPC cho nárn tài chinh kát thUc ngày 31/12/2019 ehua thrçic các c dOng cUa 
HIPC phê duyt t2li DHDCD thu&ng niên ngày 3 0/6/2020. 

Theo dO, Tng giám dc FIIPC dã eó van bàn s 23/2022/C V-HIPC ngày 14/01/2022 v 
vic phán hOi van bàn so 46/UBCK-GSDC ngày 05/01/2022 cUa UBCKNN. Tuy nhiên, ni 
dung van bàn so 23 nay chua dáp Ong yeu cu cUa UBCKNN. Do do, UBCKNN tip tic có 
van bàn s 564/UBCK-GSDC ngày 27/01/2022 (van bàn 564) v vic BCTC kim toán và trInh 
tir, thU ti1c hop DHDCD thithng niên nàm 2021. Theo do, UBCKNN dã nêu ra HIPC chua giái 
trinh dy dU các ni dung nêu ti van bàn 46 và d nghj HIPC nghiêm tUe thrc hin giài trInh 
(chi tit ti van bàn dInh kern): 

Chua giái trInh vic tU ch6i khOng thra vào ehung trinh hçp DHDCD các kin nghj cUa 
c dOng iOn darn báo tuân thU quy djnh tti khoán 2 Diêu 142 Lust  doanh nghip 2020. 

L do các BCTC cUa HIPC cho nam tài chInh k& thUc ngày 31/12/2019 và 31/12/2020 
chua duçic các c dông cUa Cong ty phê duyt tai  DHDCD thithng niên näm 2020 và nam 
2021. 

Dn thai dim thc hin Thông báo nay, theo nhtng thông tin Ban kim soát nm duçic, 
HIPC vn chua thirc hin phUc dáp van bàn 564 (han là truOc ngày 12/02/2022). 

2.3 Dánh giá sty phi hqp hoat dng gifra BKS vOl HDQT và Ban diu hành: 
Mi quan h trong vic phi hçxp hot dng gifra BKS vOi HDQT Va Ban diu hành là 

phU hçip vOi các quy djnh cUa Lut Doanh nghip, Diêu l và Quy che Quán trj ni bô cUa 
COng ty. Hoat dông cUa BKS luOn nhn dime sr phi hqp tich circ tr HDQT, Ban diu hành 
và các phOng ban Cong ty, to diu kin cho BKS tiêp cn thông tin, duçic cung cp s lieu 
hot dng cUa COng ty mtt each dy dU và nhanh chOng, giUp BKS hoàn thành nhim vii. 
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3. TInh hlnh thiyc hin Nghj quyh DHDCD và Nghj quyt HDQT näm 2021: 
> Tinh hInh th(rc hin Nghj quyãt cüa DHDCD tluthng niên nàm 2021: 

Can cü Nghj quyt s6 01/2021/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 11/12/2021 eüa DHDCD 
thithng niên nãm 2021, tInh hInh thc hin nhir sau: 

• Các nói dung chira thtcrc thông qua:  

Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019, näm 2020; 

Báo cáo tin d sr ding vn c phAn thu thrçic t1r dçt phát hành them c phiu nàm 
2019, näm 2020; 

- Báo cáo cüa Hi dng quán trj näm 2019, näm 2020; 

- Báo cáo cña Tng giám dc näm 2019, näm 2020; 

- Báo cáo cña Ban kim soát näm 2019, nàm 2020; 

- Phucing an phân phi lqi nhun näm 2019, näm 2020; 

- K hoch hott dng kinh doanh nàm 2019, näm 2020; 

Báo cáo chi trâ thu lao / hrcmg I-IDQT, BKS näm 2020 và kt hoach chi trâ thu lao / 
lucrng HDQT, BKS nãm 2021; 

- Chn dan vj kim toán Báo cáo tài chInh nAm 2021. 

• Các nôi dung dd ditcrc thông qua:   

STT Ni dung TInh hInh thtjc hin 

Min nhim Ut each thành viên HDQT, BKS 
nhim kS'  III (2017 — 2022) dôi vOi các ông bà có 
tênsau,kêtrngày 11/12/2021: 
- Ba Pham Thi Vit 
- Ong Mai Dãng Khôi 

Các nOi  dung cUa Nghj quyêt 01 
hin dang dixçic Tôa an nhân dan 
huyn Nhà Be thu l. 

TInh dn thai dim hin nay không 
có bAt k5' thông báo, quyt djnh nao 
cüa the ca quan có thAm quyn xac 
djnh Nghj quy& 01 là không phü 
h€. 

2 

Bãi nhim thành viên HDQT nhiêm k' III (2017 
— 2022) dôi vâi các ông bà có ten sau, kê tir ngày 
11/12/2021: 
- Ba H Thj Hng Hanh 

3 
Tang s lucing thành viên HDQT nhim kS' jjj 
(2017-2022) tr 07 thành viên len 09 thành viên, 
kê tü ngày 11/12/202. 

Thông qua kt qua b&u b sung thành viên HDQT 
nhimk5' III (2017 — 2022) vOi các ông bà Co ten 
sau,kêtIrngày 11/12/2021: 
- BaNguynThjBInh 
- Ong HuS'nh  Bão fXrc 
- Ong VU DInh Thi 
- Ong Nguyn Van Thlnh 
- Ong Pham Trung Kiên 
- Ong Trn Nhân Tam 
- Ong Trtrang Cong Nghia 
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> Nghj quyé cüa H3i dng quãn trj: 

Trong nãm 2021, HDQT dã t chirc 4 phiên hp tp trung và các 1n 1y kin HDQT 
b&ng van ban v6i 14 nghj quyt dã duqc ban hành. Các cuc hop cUa HDQT &rçc triu tp 
và t chrc ding theo quy djnh ti Lust  Doanh nghip, Diêu 1 t chüc và hot dng cling nhtr 
Quy chê quán trj ni bO cüa Cong ty. 

4. Báo cáo tài chinh dã kim toán näm 2021: 

Cong ty chua thuc hin chn dcrn vi kim toán d thirc hin kim toán các báo cáo tài chinh 
nAm 2021. 

5. TInh hInh hoit tIng kinh doanh nãm 2021: 

Hoat dng kinh doanh cüa Cong ty thc hin trong näm 2021 dt kt qua nhu sau: 

> TJng doanh Ihu:  204.946 triu dng, dt 66% so vfi k hoach và dit 36% so vOi thc 
hin nAm 2020 

> T6nr Chi phi:  170.756 trieu dng, dt 58% so vâi k hoach näm và dt 51% so vi thirc 
hin nàm 2020. 

> Lui nhuân tru'ó'c thué1:  34.190 triu dng, vixçit 2 1n so vâi k hoach näm và dt 15% so 
vOithrchinnãm 2020 

Lwu i: tgi thai dkm thtc hin báo cáo nay, BCTC kim toán nàm 2020 và Ké hoçwh kinh 
doanh nàrn 2021 du chira dzrcc DHDCD thông qua. S lieu th dtng là tà Báo cáo tài chInh 
nàm 2021 chira dirac kiêrn toán. 

5.1 V doanh thu: 

STT Chi lieu TH 
2020 

KH 
2021 

TH 
2021 

TH2021/ 
KH 2021 

T112021/ 
TH 2020 

Tng Doanh thu 572.444 310.934 204.946 66% 36% 

Li .Doanh thu thun tfr Mn hang và cung cap dich vu 484.846 279.709 158.412 57% 33% 

DT cho thuê lai dt 428.427 204.928 96.259 47% 22% 

-Gialdoani 135.860 11.804 1.839 16% 1% 

-Giaidoan2 292.567 193.124 94.419 49% 32% 

• DThvatdngdjchvukhác 65.423 74.781 62.154 83% 95% 

- DT Cung cp nuâc sch và 1p dt dóng h rn.râc 40.570 47.622 38.349 81% 95% 

- DT XCr 1 nuàc thai 20.166 22.13 1 19.441 88% 96% 

- DT Nhà km tr cong nhãn 4.329 4.542 4.364 96% 101% 

- DT djch vii cung rng ngun nhân hrc - 159 - 

- DT djch vi thu gom rác - 326 - 

-DTKhác 358 - - 

Các khoán giám tth doanh thu - 9.005 - - 

1.2 DoanhthuhoqttlôngtàichInh 84.137 27.363 43.608 159% 

-LaitingCi1ngânhàng 61.318 21.605 35.512 164% 58% 

- Läi chãm thanh toán 20.965 5.758 6.242 108% 30% 

-CtCrcduçcchia 1.853 - 1.853 

L3 Thu nhâp khdc 3.461 3.861 2.926 76% 
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Hoit dng cho thuê 1a1  dt: là hoat dông chInh cüa Cong ty, doanh thu dat  96.259 triu 
dng, dat  47% k hoach näm và dat müc 22% so vâi thrc hin näm tr!.râc. Doanh thu hoat 
dng nay chim hcin 46,9% tng doanh thu. 

Do Cong ty dã tam ngtrng kinh doanh tü nãm 2019 theo nghi quyt cüa DHDCD thtr&ng 
niên nãm 2019 nên ngun thu tr hoat dng nay vn hoàn toàn cüa các hcip dng tü nãm 
2018 tr& v trrnic và 2 hqp dng näm 2019 (là cza Cong ty TNHH Schindler Vit Nam và 
COng ty TNHH NhOm hcrp kim Tan Quang - viqc k3 các hçip ding cho thuê igi dt nay theo 
các cam kAt vài khcich hang trithc khi tqm ngwng kinh doanh trong nãm 2019). 

TInh dn cui näm 2021, tInh hinh cho thuê dt cüa Cong ty nhu sau: 

Dir an Tng din tIch 
dt thirong phm (ha) 

Lfly k dn 
näm 2021 (ha) 

Ty 1 Ip dy 
lüy k dn 2021 

KCN Hip Phtric GDI 232,09 223,6 96,34% 

KCN Hip Phtrâc GD2 358,39 133,58 37,27% 

• Doanh thu cho thuê dOt Giai doan 1:  thirc hin 1.839 triu dng, dat  16% k hoach 
näm và dat  1% so vâi mire thrc hiên 2020. 

+ Trong näm 2021, Cong ty khong cho thuê them dt và luy k dn cui näm 2021, t 
1 1p dy tai Giai doan 1 dat 96,34%. 

+ Doanh thu cho thuê dt chi dat 1% so viii nàm 2020 do trong nàm 2020 dA ghi nhân 
tir các hçrp dng un dii diu kin hach  toán 100% giá trj hcip dông, cii th: Cong ty CP 
Cáng Tan Cáng Hiép PhuOc, Cong ty TNHH Vi Dan. 

+ Doanh thu tr các hcip dng khác ehi ghi nhn ii mire tucmg throng nãm 2020 Va rt 
thp so viii k hoach näm nhu Cong ty Hung Hung Long Phi.rOc và Cong ty TNHH In 
và San xuAt Bao bI Dire M5 chi dat  di.rqc hon 3% nên kt qua thirc hin nãm 2021 chi 
dt duçrc 16% k hoach nàm. 

Lwu  , tai các Báo cáo trInh DHDCD näm 2019 và nAm 2020, BKS dã nêu vn d v 
vic Cong ty CP Hung Vuong vn chtra thanh toán khoán lAi phat do chm thanh toán, 
uOe tInh khoãng 9 1,96 t dng (tin thuê dt dâ thanh toán dii). Dn thai dim th%rc 
hin báo cáo nay, HIPC và Cong ty CP HUng Vuong vn dang qua trinh thuong thão 
d thu hi khoán my nay 

• Doanh thu cho thuê dOt Giai doan 2:  thre hin 94.419 triu dng, hoàn thành 49% k 
hoach nãm và dat  32% the hin näm 2020. 

+ Trong nàm 2021, Cong ty không cho thuê them dt và luy dn cui nãm 2021, t 
1 lAp dy t?i  Giai doan 2 dat  37,27%. 

+ Doanh thu cho thuê dAt chi dat  32% so viii näm 2020 do trong näm 2020 dà ghi nhn 
nhiu các hcrp dng un dii diu kin bach  toán 100% giá trj hçrp dng. 

+ Nhiu hcrp dng ghi nhn doanh thu theo dUng k hoch näm, trong do có mt s hqp 
dng eó mire ghi nhn giá trl cao do dii diu kin hach  toán 100% giá trj hçip dng nhi.r 
Cty Nam Thai Son, Cty TNHH TM&DV Nit Vit. 

Ben canh  do cUng có mt s hçrp dng có mire ghi nhn doanh thu khá thAp so viii k 
hoach cAn luu nhu CTCP SX CN và TM VIt Vit (103 triu dng I 3,9 t' dng), CT 



TNHH TM&XNK Nht Lam (157 triu dng / 5,9 t3 dng), CTCP Vt 1iu xanh Dai 
Dung (804 triu dng / 30,5 t) dng), Cty NYK Line (4,1 t' dng / 40,6 t d6ng), Cty 
TNHH SX Hip Phric Thành (640 triu dng / 23,7 t dng) 

- Hoat dng các dlch  vu khác: thirc hin 62.154 triu dng, &it 83% k hoach nãm và dat 
95% so vâi thrc hin näm 2020, chim 3 0,3% tng doanh thu và vn chü yu dn tr hoat 
dng cung cp nuâc sch — lAp dtt dng h nuóc, xir 1 mthc thai và cho thuê nhà luu trü 
cong nhân, ci th: 

• Doanh thu cung cp ni.róc sach  và lAp dltt  dng h nuóc: thrc hin 38.349 triu dng, 
dat 81% k hoach nãm và dat 95% mirc thirc hiên nãm 2020. 

• Doanh thu xir l nithc thai: thirc hin 19.44 1 triu dng, dat  88% k hoach näm và dat 
96% müc thirc hiên näm 2020. 

• Doanh thu cho thuê nhà luu tri cOng nhân: th%rc hin 4.364 triu dng, dat  96% k 
hoach näm và dat  101% mrc thirc hin näm 2020. 

- Doanh thu hoat dng tài chInh: dat  43.608 triu dng, vuçit 59% so vth k hoach nAm 
và dat  52% müc thirc hin näm 2020, chim 2 1,2% tng doanh thu. Trong do: 

• Lãi tin gui ngân hang: dat  35.5 12 triu dng, dat  64% so vói k hoach nãm và dt 
58% müc thc hin näm 2020. COng ty hin vn dang duy trI khoán tin gui khá hn, 
khoáng 662,3 8 t' dng (Các khoán tin giri k han và bão lãnh thirc hin hcip dng tfr 
01 näm tth xung). Ngoài vic dáp üng nhu cu vn urn dng, khoân tin gui cOn dung 
d báo dam khoán vay tai  HFIC. 

• Lai chm thanh toán: dat  6.242 triu dng, vuqt 8% so vói k hoach näm, và dat  30% 
so vâi näm trtrOc, là tü các khách hang thrc hin thanh toán tin thuê dAt theo tin d 
thrçic quy dnh trong hcsp dng cho thuê lai  dAt và chju Iãi chm thanh toán. 

• C tue duçic chia dat  1.853 triu dng, là c tirc näm 2020 cüa Cong ty CP Long Hu 
(theo Nghj quyt s 012/2021/NQ-LHC-HDQTngay 09/8/2021 cza HDQT Cong ty CF 
Long Hcu). 

5.2 V chi phi 

STT Chi tieu 
TH 

2020 
KH 

2021 
TH 

2021 
T112021/ 
KH 2021 

TH2021/ 
TH 2020 

2 Tang Chi phi 337.756 294.578 170.756 58% 51% 

2.1 Giáván 302.473 249.094 136.134 55% 45% 

- Giá van cho thuê Iai  dt 256.323 190.464 92.699 49% 36% 

+Giaidoanl 71.259 5.601 578 10% 1% 

+Gjajcjoan2 341.391 184.863 92.121 50% 27% 

Diu chinh giá van - 156.327 - - 

-cungcapnLr6cs?chva1apdtdongha 
rnrcc 

32.225 39.667 33.155 84% 103% 

-XCr1y nuàcthãi 10.306 13.328 6.966 52% 68% 

-Nhalmitrñcongnhán 3.618 5.506 3.313 60% 92% 

-Djchvicungrngnguannhânhrc - 129 - 
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STT Chi tiêu TH 
2020 

KH 
2021 

TH 
2021 

TH2021/ 
KH2021 

T112021/ 
TH2020 

2.2 hi phi Mn hang 4.703 5.741 4.370 76% 93% 

2.3 chi phi quán 1j doanh nghiçp 33.859 39.001 29.605 76% 87% 

2.4 Chi phi tài chInh, trong dé: - 4.179 - - 

- TrIch Ip dr phông du ti.r tài chInh 
(Cty Vie-Pan) -2.629 - - 

- TrIch Ip dir phông d7tài chInh 
(Cty Long Hu) -1.549 - - 

2.5 Chi phi k/uk 900 742 647 87% 72% 

V giá vn: 

Giá vn cho thuê dtit: thuc hin 92.699 triu dng, dt müc 49% k hoach näm và 
36% so vâi thirc hin nàm 2020. 

NAm 2021, Cong ty tip t1c không thuc hin kinh doanh nên giá vn ghi nhn & mrc 
khá thAp so vth näm 2020. 

> Giá vn cho thuê dá't Giai doan 1:  thrc hiên 578 triu dng, dt müc 10% so vói k 
hoach và 1% so v&i thisc hin ciIng k' nãm trir&c. Vic ghi nhn giá vn ttxclng rng 
vói doanh thu cüa Giai doan 1. 

> Giá vn cho thuê dá't Giai doan 2:  thirc hin 92.12 1 triu dng, dat  mirc 50% k hoach 
näm và dt 27% mire thrc hin näm 2020. Vic hch toán giá vn di.rçic thrc hin 
tircing irng theo t 1 phân b doanh thu. 

> Diu chinh giá van:  nàm 2021 không ghi nhn vic diu chinh giá van. 

• Giá vn các djch viii khác: 

> Cung cap nzthc sach và 1p dng h nithc:  thrc hin 33.155 triu d6ng tircrng 
duang 84% k hoach näm, và tang 3% so vâi näm trtrâc. 

> X& lj nwàc th41:  thirc hin 6.966 triu dng, bng 52% k hoach và dat  68% so v&i 
thrc hin näm truâc. Các chi phi lien quan duçic kim soát t&. Näm 2021 không ghi 
nhn chi phi Cái tao  Module 1 do dâ phân b dir trong nãm 2020. 

> Cho thuê nhà htu trá cong nhân:  thirc hin 3.3 13 triu dng, b&ng 60% k hoach, 
và dt 92% so vói nàm trirâc. Các chi phi lien quan duqc kim soát tt. 

V clii p/u' ban hàn và clii phi quán 15 doanli nhiêp:  mirc thuc hiên thn lircit là 76% và 
76% sO vOi k hoach nãm, bang 93% và 87% so vâi thire hin cing kS'. 

NhIn chung, do nAm nay hoat dng kinh doanh cho thuê dAt vn tip tiic t?m  ding, nên phAn 
lan các chi phi du giâm, dc bit là các chi phi gn lin vói hoat dng kinh doanh. Tuy nhiên, 
mt s khoán djnh phi (tin htcrng, nhiên liçu, hành chánh, ...) v.n phái chi dy dir, dam bào 
cho hoat dng thu&ng kS'. 
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A 5.3 Ve Ket qua kinh doanh: 

Sfl'  Chitiêu TH2020 KH  2021 TH 2021  TH2021/ 
KH2021 

1H2021/ 
TH2020 

1 Tng doanh thu 572.444 310.934 204.946 66% 36% 

2 Tng chi phi 337.756 294.578 170.756 58% 51% 

3 Lqinhuântrnâcthu 234.688 16.355 34.190 209% 15% 

Vâi vic tip tiic tm ngtrng kinh doanh và không diu chinh b sung giá vn cho thuê 
1i dt trong nàm 2021, Cong ty ghi nhn mirc lçii nhun truóc thu là 34,19 t dng, virqt 
hcm 2 lAn so vôi k hotch nãm và dt 15% so vâi nàm 2020. Tuy mang li lçii nhun 
nhizng liru là cr cu lqi nhun khong dn tir hot dng chInh là cho thuê 1i Mt (chi có 
các hQp dáng a Giai doan 1 con mang igi lçii nhun) ma dn tir các hot dng djch vi, 
hoat dng tài chinh, trcrng t%r nhi.r näm 2020. 

Hin nay, Cong ty dang tIch circ lam vic vói UBND Thành ph d hoàn thin h sa pháp 
1 có lien quan, tip tiic thu hñt dAu tu tai  KCN Hip Phuâc Giai doan 2. 

5.4 V tInh hInh tài chInh: 

STT Chi tiêu  Nàm  2021 Näm 2020 

1 Co cu tài san 

Tài san ngn hn / Tng tài san 35,86% 4 1,18% 

Tãi san dài han / Tng tài san 64,14% 5 8,82% 

2 Cocungunvin 

Nç phâi trá / Tng ngun vn 89,60% 9 1,52% 

V6n chü so hru / T6ng ngun vn 10,40% 8,38% 

3 Khã nAng thanh toán 

Khá näng thanh toán hin hành 0,43 0,51 

Khâ nàng thanh toán nhanh 0,43 0,40 

4 Khä nãng sinh lôi 

T suit lcyi nhuân sau thu / Doanh thu thuAn 2 1,5% 48,4% 

TS' su&t lqi nhun sau thus I Tng Tài san BQ (ROA) 1,3% 7,5% 

T suit Içii nhun sau thu I Vn chU sO hüu BQ (ROE) 13,8% 208% 

5 DOn by tài chInh 

Tng tài san! V6n chü sO hru 9,6 11,9 

Nqvay/V6nchüsOhiht 0,16 1,2 

V Tàisán ni,jn han:  tài san ng&n han  cüa Cong ty näm 2021 vOi giá trj là 909,8 t' dng 
giám 18% so vOi nàm 2020, chü yu là các khoân tin gui Ngân hang chim 72,9%, con 
lai là các khoân phâi thu ngn han.  Trong do có mt s khoân liru nhu sau: 

Tin int và du tir tài chInh ngn hçrn (phAn iOn là khoãn tin gtri kS' han ttr 01 näm 
trO xung) chim t' trng cao trong c cu tài san ngn han  cüa Cong ty, vOi giá trj 



671 t dng, giãm 193,4 t' dng so vái näm 2020. Ngoài vic dáp rng nhu câu von 
itru dng, khoán tin giri can dung d bâo dam khoán vay tai  HFIC. 

Trá trtthc cho ngzt&i ban ngn hgn. chü yu là khoãn chênh lch con lai chtra dtrccc Cong 
ty Tan Thuan  xut hóa dan vâi giá tn là 10,5 t dng, lien quan dn vic hoàn trá (b 
sung) chi phi du tir d%r an KCN Hiêp Phtthc - Giai dotn 1, Giai doan 2 và dir an no vet 
lung Soài Rp (chira bao gm chiphI th dung vdn). 

Vn d nay dA kéo dài tir nàm 2019 dn nay nhirng v.n chira duoc giâi quyt. Cuc thus 
TP.HCM cia có cOng van s6 8396/CT-TTHT ngày 20/7/2020 v vic 1p hóa dan, nêu rO 
Cong ty Tan Thuân phái có trách nhim 1p hOa &m GTGT trên tng giá trj hoàn trá d 
FHPC lam can eli hach  toán chi phi duçic tth khi xác djnh thu nhp chju thu TNDN. HIPC 
ciA có vAn bàn gIn Cong ty Tan Thun cia ngh giAi quyt nhirng chua dtrçrc phán hi. 

Phái thu ngn hgn khác: vâi giá trt là 75,2 t dng ghi nhn mIre giãm 14% so vOi nAm 
2020, nguyen nhân chü yu là do ngân sách Nhà nuâc hoàn trá mt phn chi phi cu 
Mucing Lan 1 - Giai don 2, cu Rch Rp 1- Giai doan 2, và giAm mnh khoán trIch 
tnróc lAi tin gIn. 

V Tàisdn dài han:  giá trj là 1.627.5 t dng, không có nhiau bin dng chi tAng 2% so 
vIni nAm 2020. ChIr yu là do mlrc tang elm tài san dli dang dài hn trong nAm 2021 là 
123,2 t dng, trong khi mIre giâm cIra bt dng san du tu trong nAm 2021 là 88,7 t 
dng so vOi nAm 2020. 

V ncr phái ira:  vôi giá trj là 2.273,5 t dng, giám 8,3% so vâi nAm 2020. Nguyen nhân 
chü yu là do trong k' Cong ty ciA thanh toán các khoán na vay ngn hn và dài htn vlii 
tng giá trj gn 220 t)' dng. Cci cu ncr phái trã cila Cong ty ghi nhn mt s khoán bin 
dng nhu sau: 

• Ncr ngn han:  dat mlrc 2.091,9 t dng, chim t tr9ng ilin 92% trong tng ncr phái trá, 
ghi nhn giâm 3,5% (ttrclng dtrcrng 77,9 t dng) so vâi nAm 2020 chü yu là do: 

> Doanh thu chira thrc hién ngn hgn là 130,8 t dng, giâm 25,9% ti.rclng dtrcrng 
giám 45,7 t dng so vi nAm 2020. Day là các khoán tian cho thuê dAt và h tang 
khu cOng nghip chua ghi nhn vào doanh thu, chô phân b theo hcrp dng. 

> Vay ngn hgn là 4 t dng, giãm 96,1% tucrng dtrang giám 100,6 t) dng so vâi 
nAm 2020, chñ yu do Cong ty trA ncr vay. 

• Na dài han:  dt mIre 181,5 t' dng, chim t' trçng 8% trong tang nq phãi trA, giãm 
4 1,7% ttrcing dircing giám 130,2 t' dng so vâi nAm 2020, nguyen nhân chü yu là: 

> Doanh thu chua thrc hin dài han là 22,5 t) dng, giAm 7,8 t' ding tucing dtrcrng 
giám 25,7% so vi nAm 2020. 

> Vay dài hçzn là 38,8 t)' dng, giAm 75,6% ttrcing dtrcrng giam 120,2 t dông so vOi 
nAm 2020. 

V van chi sô1,fru:  ghi nhn giá trj là 263,7 t' ding tAng 14,8% tuang thrang tang 34 t 
dng so vlii nAm 2020. MIre tAng chIr yu là do Cong ty ghi nhn igi nhun tang them 
trong nàm 2021 là 34 t' dng. Tuy nhiên, khoãri miic lçri nhun sau thud chira phân phi 
lüy k dn 3 1/12/2021 vn cOn am là 477,4 t' dng. 
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Nhu v.y, hin nay tInh hInh tài chInh cüa Cong ty vn chra có câi thin dáng k thông 
qua các chi s tài chinh nêu trên so vâi näm 2020, hiu qua kinh doanh dang có du hiu suy 
giám và mt can di tài chInh trong Co cu phân b ngun vn và sir ding vn së ánh hu&ng 
nht djnh dn khá nãng thanh toán ngn han  trong tircrng lai. Ben canh  do, ni tai  hoat dng 
vn con nhiu bt n v pháp 1 dt dai, tn tai  nhiu rñi ro khi Cong ty dang tam  ngung kinh 
doanh cho thuê dt tir 2009 dn nay së ánh hi.r&ng nht dnh dn dOng tin hoat dng và nghTa 
vii tài chinh tim n trong tuong lai. Ngun vn hin nay chü yu là no phái trá ngn han 
chim dn 82,4%, vn chü si hUu chim t trong khá thp trong cAu trüc vn cüa Cong ty do 
dang cOn l lüy k& can di ngun vn và tài san chua hçrp l do Cong ty dang dung phAn kin 
ngun vn ngtmn han  d tài tr cho tài san dài han. 

Hin nay, HIPC dà thrçic UBND TP. H ChI Minh chAp thun phirnng an diu chinh hmnh 
thüc thuê dAt trá tin mt IAn sang hinh thirc thuê dAt trâ tin hang näm và HIPC tip tiic phi 
hcip lam vic vâi các Co quan chüc näng d cO dan giá thuê dAt và hoàn thin các h so pháp 
l có lien quan. Tuy nhiên, theo dánh giá cüa BKS, trong thii gian tâi, ngun thu chInh t1r 
hoat dng cho thuê 'a  dAt nhiu khá näng vn bj siit giãm manh  do vn tam  ngrng kinh doanh 
(th?ii gian hoàn thin pháp l, dc bit là xác djnh tng mtrc dAu ti.r và giá vn kinh doanh, du 
kin së kéo dài), ngun thu tü các hcrp dng cü truâc day dang thu hçp, các máng djch vii 
khác vn n djnh nhung chua CO sir dt bin. Trong khi do, các khoán chi thi.thng xuyên và 
chi phi phái trá lien quan dn tin thuê dAt phãi np nhà nuâc, chi phi dn bü giái tóa, chi cho 
dAu tt.r ha tAng xây dung co bàn së phát sinh ngày càng tang do giá dAt dir kin tang cao trong 
qua trInh do thj hóa, giá cá dAu vào nguyen 4t lieu tang... së ânh huông rAt Ian dn dOng 
tin, kha näng thanh toán cüa Cong ty, dng thii lam tang giá vn cho thuê dAt tai  KCN ânh 
huông dn hiu qua hoat dng kinh doanh cüa Cong ty trong thai gian din. 

6. Dánh giá tlnh hInh dAu tir xây di.rng: 

- Tin!, hlnh 1I:yc hien du 1w xây dyng: 

> Ha tcng kjY thuát KCNHiêp Phithc Giai doan 2. 

• fiw&ng giao thông và h thong thoát ntthc mwa: 

o Hoãn thin ha tAng giao thông phân khu cOng nghip h trq 1 (ththng s 19, 19A, 20, 22 
và 22A): Hoàn thành cOng trInh di.ra vào sfr diing. 

o Du?mg N3 (du0ng s 22 doan ngoài KCN h trci): Hoàn thành cong trInh dua vào scr ding. 

o Dithng s 14A (Du?mg trong 10 D6): Hoàn thành cong trInh dira vào sr diing. 

• H tháng cá'p ntthc. 

o Hoàn thiên h thng trii cru hOa PCCC thuc KCN h trçi 1, dirmg s 1, duing s6 11 (n& 
dài) va dir?ing s 24 theo h so thAm duyt PCCC dã duçic phê duyt: Hoàn thành cOng 
trInh dira vào st'r diing. 

> Cong trInh sz- dung vn ngán sách:  

• CAu Rch Rp 1 (giai don 2): Hoãn tAt kim toán dc lap. Np ho so cho S& Tài chInh kim 
tra phê duyt quy& toán. 

• CAu Mucrng L&n 1 (giai doan 2): Hoàn tAt kim toán dc lip. Np h so cho So Tài chInh kim 
tra phê duyt quyt toán. 
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- Kit qua th rc hin Ithu tu' xây dyng trong nám 2021: 
/ Tng giá trj thuc hin du tir xây drng trong näm 2021 là 93.268,5 triu dng, dt 99,6% kê 

ho?ch dir kin cüa näm 2021 (ki hozch chu'a duicDHDCD thông qua). 
V' Kt qua thvc hin: 

dvt: triu dng 

Stt Hang myc cong vic 
K112021 

(chira duçrc 
thông qua) 

TH2021 

TH TH/KH 

A H tng k thut KCN Hip Phu*c giai don 2 93.621,5 93.268,5 99,6% 

I Dtr&ng giao thông và h thng thoát nuâc mua 91.5 12,5 91.5 12,5 100,0% 

3 H thng thu gom va xü Iy' nuàc thai 353,0 0,0 0,0% 

4 H thong dtr?ing 6ng cAp ni.ric 1.756,0 1.756,0 100,0% 

B Cong trInh si dting vn ngân sách 

1 Cu Rch Rp 1 (Giai do?n 2) 

2 Cu Mi.rcing Ln 1 (Giai doan  2) 

Tng cong 93.621,5 93.268,5 99,6% 

- Ddnh gid cong tdc th(rc hin dtu 1w: 

> K hoach hoat dng kinh doanh näm 2021 chi.ra duçic DHDCD thông qua nén chi dánh giá 
trên k hoch dr kin chua &rçic thông qua. 

> Hng miic "He tMng thu gom va xCr I nuàc thai" chua th trin khai btrrc chun bj du liT do 
phái trInh Di hi dng c dông thông qua chü trwing diu chinh tng mcrc du ttr và danh 
m1ic các d an thành ph.n xây dirng ca bàn. 

> Vic quân 12 dr an, quãn 1 chAt li.rcing cOng trinh thirc hin theo các quy djnh pháp 1ut hin 
hành. 

7. Kin nghj: 

HDQT và Ban diu hành chi do, thüc dAy qua trinh lam vic vói cci quan nba ntróc có thAm 
quyn d thm xác djnh tin thuê dAt phái np cña d? an KCN Hip Phuóc GD1 (phân din tIch 
dAt cOn 1i) va du an KCN Hip PhuOc GD2. Trên ea si do, HDQT và Ban diu hành cAn tp 
trung xay drng và cO k hoach trInh DHDCD phê duyt phrnmg an diu chinh tng mi1rc dAu tir 
d an KCN Hip Phithc GD2. 

- Ban diu hành chá trQng cOng tác tài chInh, trong do hru ' vic can di dOng tin, dam bão hiu 
qua sir ding v6n; cong tác d báo thj trung nh&m phân tIch, dánh giá kjp thai, chinh xác truc 
khi xây dirng phuong an kinh doanh, chInh sách ban hang, thu hut dAu ti..r; k hoach dAu tir xây 
drng phO hqp vói k hoch kinh doanh; km kim soát chat chë và thrc hin các bin pháp tit 
kim chi phi, 1p k hoach hoat dng than tr9ng, chi tit, th theo tmg näm. 

Ban diu hành cAn hru don dc các b phn lien quan xü 1 các h sci cOn tn dpng chua quy& 
toán thanh toán và hoân 1mg các khoân tm üng ni b dang cOn tn d9ng kéo dài. 

- Ban diu hãnh chi dao  theo dOi, rà soát, dam báo thu dung tin d thu tin di vci các khách 
hang thuê dAt, cUng nhir các khoãn cong n tn dçng, lâi phat chm thanh toán phát sinh lien 



quan theo quy dinh tai  hçip dng cho thuê c1t dã &rçYc k kt và báo cáo, d xut bin pháp xü 
1 trInh HDQT xem xét, quyt djnh. 

Ban diu hãnh thrc hin rà soát, di&u chinh 'ai  các ctiu khoán cüa hqp dng cho thuê dt nhAm 
kim soát, han ch i-ni ro phát sinh lien quan, dam báo phü hcip vi tInh hInh hoat dng kinh 
doanh trong giai doan hin nay. 

- Ban diu hành tip tic lien h, lam vic vOi Ban bi thu?mg giái phong mt bang huyn Nhà Be, 
các Co quan ban ngành có lien quan dn cong tác chuAn bj, trin khai thc hin bi thtrng giái 
phóng mt b.ng tai  khu 83 ha du an KCN Hip Phuóc GD2. 

- Ban diu hành chi do các phông ban lien quan tip tiic phi hçip thc hin quyt toán các khoãn 
chi tam  tng tin bi thithng vói Ban bi thu&ng giái phóng mt bang huyn Nhà Be; tp trung 
rà soát, hoàn thin cc sâ pháp 1 cüa các h so thóa thun chuyn nhtiçing dt tai  KCN Hip 
Phithc Giai doan 3, Khu Cáng Hip Phithc và Khu Do thj Hip Phuóc. 

Ban diu hành khn trrnmg rà soát, hoãn thin h so quyt toán dÀy dü các hang  mic duy tu, s1ra 
chita ha tAng, dam bão tuân thU tinh pháp 1 phë duyt và thanh toán theo quy djnh hin hành 
tránh vic tn d9ng kéo dài. 

Ban diu hành chi dao  theo dOi din bin giá giao djch c phAn LHG, xay dmg phucing an ban 
c phiu LHG dam báo hiu qua dan ti.r và trInh HDQT xem xét, quyt djnh di vth khoán dan 
tu tai  LHG vào th&i dim thIch hqp do hin tai  HIPC chi sâ hihi gAn 2% vn diu lé LHG; ngoài 
ra, hin nay Cong ty dang trong giai don chuAn bj ngun vn nh&m phtc vii hoat dng kinh 
doanh chInh cUa Cong ty. 

- Ban diu hành thirc hin báo cáo, phân tIch tInh hmnh hoat dng kinh doanh, tInh hinh tài chInh 
cUa Cong ty TNHH Khu K nghê Vit — Nht trInh HDQT xem xét, dánh giá iai  hiu qua cUa 
khoàn dan ti.x tai  don vj nay. 

Trên day là kin, dánh giá cUa Ban kim soát di vâi các mt hot dng cUa Cong ty c 
phAn Khu cOng nghip Hip Phuóc trong näm tài chInh 2021. KInh trInh Dai  hi dng C dông 
thuing niên 2022 xem xét thông qua. 

Trân trong .1. 

Các thành viên Ban Kim soát 

Nguyn Quc Dung fill Nguyn Cong Khanh Diroiig Minh Nhyt 
Thành viên Thành viên Ng1nYi phi trách 
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